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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsfdreningens firma dr HSB Bostadsratis-
forening Kroksdal
1 Tjorn.

Styrelsen har sitt sdte i Tjéms Kommun.

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrausforeningen har till indamal att i bostads-
rdutsféreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyltjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonormniska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen till Aindamal att framja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt
f6r att stiirka gemenskapen och tillgodose gemernsamma
intressen och behov, lrimja serviceverksamhet och
tillgiinglighet med anknytning till boendet. Bostadsritts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en Iangsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt ir den ritt i bostadsrittsforeningen, som
en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrittsfdreningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det Oljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfireningen. ‘

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsrats{Greningen bdr genom ett sdrskilt
tecknat avtal uppdra at JI5SB ati bitrdda bostadsritts-
féreningen i fdrvaliningen av dess angeldgenheter
och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om éverlatelse av bostadsritt genom kép ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om
den ligenhet som overlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar
overlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i hostadsrattsféreningen kan beviljas den som

dr medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsratt genom upplitelse i
bostadsritisféreningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt 1 bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har évergdrt till bostadsrittshavarens
make far maken nekas medlemskap i bostadsrattsféren-
ingen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet dvergitt till annan nirstdende person
som varaktipt sammanbodde med bostadsritishavaren.
Den som en bostadsrate dvergditt till fir inte nekas
intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor f6r
mediemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda
och bostadsritisforeningen skiligen bér godta honom
som bostadsritishavare. Om det kan antas ate forvarvaren
inte avser att bositta sig permanent i bostadslagenheten
har bostadsrittisforeningen i enlighet med bostadsritt-
foreningens dndamal ratt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB sla beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forvitrvat bostadsratt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forviirvat bostadsrétt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ér medlem i bostadsratts-
foreningen maste ha samtycke av bostadsrittsféreningens
styrelse for att genom overlatelse forvirva bostadsritt
till en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritids-
dndamal, Samtycke behdvs inte vid exelkutiv [6rsiljning
eller tvngsforsilining om den juridiska personen hade
pantratt i bostaden eller vid forviry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvarvat andel i bostadsratt till bostadslagenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter {drvirvet
innchas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsrau dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
férvirvaren inte antagits till medlem, Fir hostadsrétts-
{reningen uppmana férvirvaren att inom sex ménader
fran uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen har forvirvat
bostadsritten och skt medlemskap. Om uppmaningen
inte f5ljs, fir bostadsritien tvangstorsiljas enligt
bostadsritislagen Fér fdrvirvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt overgate dll ny innehavare, far denne
uthva bostadsritten endast om han eller hon ar medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfdreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsritishavare fir
utdva bostadsritien vrots aw doédsboet inte ir medlem
i bostadsrittstéreningen, Tre r cfter dodsfallet far
bostadsritsforeningen uppmana dbdsboet ate inom
sex minader fridn uppmaningen visa att bostadsritten
har ingic i bodelning eller arvskitte eller att ndgon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen,
har f&rvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadstitten vangsforsiljas
foor didsboets rikning enligt bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten
och [Brviirvet skett genom tvingsforsilining eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ir efter férvirvet uppmanas
att inom sex minader visa ait nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen ar skyldig att avgora frigan om medlemskap
inom en manad fran det att skriftlig och fullstindig
anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritts-
foreningen,

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostads-
rittstoreningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

LEn dverldtelse ar ogiltig orn den som bostadsritren
gvergatt till nekas medlemskap i bostadsrattsfGreningen.
Enligt bostadsratislagen giller sirskilda regler vid

exekutiv forsilining och tvingsférsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna

i forhillande till ligenheternas andelstal. Arsavgiften
ska tacka bostadsratisféreningens lopande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for under-
hall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhillsplan. Om inre fond finns ingér
aven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for [Agenhet beslutas av styrelsen,
Beslut om dndring av andelstal som medfér dndring av
det inbdrdes férhillandet mellan andelstalen beslutas
av féreningsstimma. Beslutet blir giltigl om minst tvé-
tredjedelar av de rostande pa foreningsstimman gan
med pd beshutet,

Beslut om dndring av insats ska alltid beshatas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
hostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlelk. Arsavgiften
betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads horjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgilten betalas i rit tid wigir dréjs-
mdlsrinta enligt rintelagen péd den obetalda avgiften
frén forfallodagen till dess full betalning sker samt
pédminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersitning
for inkassokostnader med mera.

[ arsavgilten ingdende ersitning for virme och
varmvatten, elekiricitet, sophdmtning eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter forbrukning. IFor informations-
overforing kan ersittning bestdmmas till lika belopp
per ldgenhet

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplitelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut Sverlatelseavgift av
bostadsriushavaren med hdgst 2,5 procent av prisbashe-
loppet.

Bostadsriattsforeningen far ta ut pantsittningsavgift
av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasheloppet bestims enligt socialférsidkringsbal-
ken och faststalls for Gverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsitiningsavgift vid underrit-
telse om pantsittning.

Avgift f5r andrahandsuppltelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren
med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
ligenhet upplats under en del av ett dr, berdknas den
hogsta tillaina avgiften efter det antal kalenderminader
som ligenheten ir upplaten,

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifier for atgarder som bostadsrittsforeningen ska
vidta med anledning av lag eller tdrfatining.

MORMALSTADGAR 2011 [OR BOSTADSRAITSFORENINGAR | 6
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden

1 januari - 31 december.,

Senast sex veckor fore ordinarie fdreningsstimma
ska styrelsen till revisorerna ldmna drsredovisning.
Denna bestdr av forvaltningsberittelse, resultat-
“ikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA
Foreningsstimman ar bostadsratesforeningens hogsta
beslutande organ. Ordinarie foreningsstimma ska
hdllas inom sex manader efter utgngen av varje
rilkenskapsar.

Extra foreningsstdmma ska héllas nér styrelsen finner
skiil till det. Extra féreningsstimma ska ocksi héllas om
det skriftligen begérs av cn revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rdstberittigade. Begiran ska ange
vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman fir besluta atl den som inte

ar medlem ska ha riu ati nirvara eller pa annac

siil [6]ja [orhandlingarna vid {6reningsstamman. Eu
sadant beslut v giltigt endast om det bitrdds av
samtliga rostherdttigade som dr nirvarande vid
Foreningsstimman. Oumbud, bitraden och andra
stimmofunktionarer har alltid ritt att nfrvara

vid féreningsstimman,

§ 15 MOTIONER
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pd ordinarie
foreningsstdmma, ska skriftligen anmdila drendet till

styrelsen fére februart manads uiging,

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Katlelsc ill [Sreningsstimma ska innehdlla uppgift om
de drenden som ska [Hrekomma pd
[Hreningsstimman, Kallelse fir utfirdas tidigast sex
veckor fére

[Sreningsstimman och ska utfirdas senast tvd
veckor fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsrittsforeningens fastighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till
varje medlem vars adress ar kiind for
hostadsrattsforeningen.

Bostadsrdtisforeningen far da skriftlig kallelse krivs
enligt lag anvianda elektroniska hjdlpmedel,

Nirmare reglering av férutsitiningar for anvindning
av elekironiska hjalpmedel anges i lag,

NORMALS TADGAR 201) FOR BOSTADSHAIISFORENINGAR | 7
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie [éreningsstimma

Vid ordinarie [dreningsstimma ska forekomma.:

1. foreningsstimmans dppnande
2. val av stimmoordférande

3, anmilan av stammoordfdrandens val av
protokollférare

4. podkinnande av rostlingd
5. frdga om nérvaroritt vid féreningsstimman
6. podkinnande av dagordning
7. val av tvd personer att jamte stimmoordfdranden
justera protokollet
8. val av minst tv rostriknare
9. frdga om kallelse skett i behérig ordning
10. genomgang av styrelsens drsredovisning
11. genomgang av revisorernas berdttelse
12, beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning
18. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst
eller férlust enligt den faststillda balansrikningen
14, beshat om ansvarsfrihel for styrelsens ledamaoter
15. beslut om arvoden och principer fér andra
ckonomiska ersdtningar for siyrelsens ledamoier,
revisorcy, valberedning och de andra fértroende-
valda som valts av freningsstdmman
16. beslut am antal styrelseledamdéter och suppleanter

1'7. val av styrelsens ordférande, styrelseledamdier och
suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. heslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordforande

23. val av fullmiktige och ersittarc samt dvriga
representanter i HSB

24. av styrelsen Lill fireningsstimman hanskjutna
fragor och av medlermmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

25. {oreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstimma
Pa extra fHreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1-48 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pa féreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar
flera medlemmar bostadsrdil gemensamt har de
tllsammans en rost. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsritisitreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats efler drs-
avgift har inte rostritt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen cller den som dr medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmalkt.
Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar fran
utfirdandet.

Medlem fir foremridas av valfritt ombud.
Ombud fir bara {oretriida en medlem. Medlem far

medfora ett valfritt bitrade.

§ 19 ROSTNING

Ioreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fitt mer dn hidlflen av de avgivna rdsterna eller vid
lika réistetal den mening som stimmoordféranden
bitrdder,

Vid personval anses den vald som har fau de flesta
rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lotiming
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan
valet forrittas.

For vissa beshut krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avlamnas
utan réstningsuppeift (s kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anses inte rostning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

[ fraga om protokollets innehall giller att;

1. ristldngden ska tas in 1 eller bifogas protokollet,
. fireningsstimmans beslut ska [Hras in i protokollet,
samt

4. am rostning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det

justerade protokollet hallas tillgiangligt hos bostadsritts-

{Breningen [6r medlemmarna.

Proiokoll ska [Grvaras betryggande.,

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | B
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hogst elva styrelse-
ledamédter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses
en styrelseledamot och hégst en suppleant {ér denne
av styrelsen for HSB,

Féreningsstimman viljer styrelsens ordforande och
dvriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden dr hdgst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, elier
vid udda tal ndrmast hégre antal, vara ett ir.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av fdreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksd organisatdr for studie- och fritidsverksamheren
inom bostadsrittsféreningen. Bostadsrittstbreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst
fyra personer, varay minst tvd styrelseledamdter, att tva
tillsamunans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen Ar beslutfor nér fler an hilften av hela antalet
styrelseledaméter dr ndrvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesia rostande fdrenar sig om.
Vid lika réstetal giller den mening som styrelsens
ordfdrande bitrdder. Nir minsta antal ledamdter ar
nérvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLL VID .
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll,
Protokollet ska justeras ay ordfGranden [6r samman-
tradet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rite att fa avvikande mening
antecknad dll protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mojligheten
att 1ata annan ta del av styrelsens protokell.

Protokoll ska [Grvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantride ska féras 1 nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara Mgst tvd och hégst tre,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksférbund, dvriga viljs av foreningssmiman.
Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie fGreningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen
ar avslutad och revisionsberittelsen limnad senast tre
veckor (6re {éreningsstamman. Styrelsen ska lAmna
skrifthig forklaring till ordinarie féreningsstimma Gver
gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och
styrelsens f&rklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga fér medlem-
marna minst tvi veckor fore den fGreningsstimma pa
vilken de ska behandlas,

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinaric féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ir fram till nésta ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av lagst i leda
méter. En ledamot utses av foreningsstimman till
ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de
fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsatta,
Valberedningen ska till féreningsstimman limna

forslag pd arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersattningar {or styrelsens ledamdter och
revisorer,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yure fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalls-

plan reservera respektive ta i ansprak medel [&r yitre

underhill.

Inre fond
Bostadsrittsfbreningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsrittslidgenheter.

Overforing till fond (61 inre underhall bestiims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall
av lagenhet anvinda sig uv den del av fonden som
tillhér bostadsritsligenheten.

Bostadsrausligenhetens andel av fonden bestims
wifran fOrhillandet mellan andelstalet for ldgenheten
och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i
bostadsrits{dreningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppratia en underhillsplan fér genomférande av
underhall av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillvickliga
meded finns £6r underhill av boswadsritsforeningens
fastighet,

3. se till att bostadsriusforeningens egendom besiktigas
i ldmplig omfattning och i enlighet med bostadsratts-
foreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det ver- eller underskott som kan uppstd pa bostads-
rittsforeningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning,.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsritishavare har ritt att f2 utdrag ur ligenhets-

férteckningen betriffande sin bostadsritt,

Utdraget ska ange:

1. ligenhe(ens beteckning, beligenhet, rumsantal
och &dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund {or upplatelsen,

3. bostadsritishavarens namn,

4. insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat roérande pantsitining av
bostadsritten, samt

6. datum £or uifardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad hilla
ligenheten i gott skick. Det innebir att bostadsrats-
havaren ansvarar for att savil underballa som reparera
ligenheten och att bekosta atgirderna.

Bostadsrattshavaren béor teckna forsikring som
omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och reparations-
angvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rittsféreningen tecknat en motsvarande férsikring till
forman {6r bostadsrittshavaren svarar bostadsritts-
havaren 1 forekommande fall £fOr sjdlvrisk och kostnaden
for aldersavdrag,.

Bostadsrilishavaren ska [0lja de anvisningar som
bostadsrittsféreningen imnar betritfande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatien, ventilation och
anordning for informationsdverforing. For vissa igdrder
i lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt § g7. De
dtgirder bostadsriushavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utfdras fackmissigt.

Till Idgenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rurnmens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krévs Ior att anbringa
yeskiktet pé ett fackmissigt sitt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och évriga utrymmen tll-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmasking
bostadsritishavaren svarar ocksd fér vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fail
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister,

foder, karm, titningslister,

. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gngjirn,

ttningslister, brevinkast, las och nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt spréjs pé fonster
och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. 1ill fénster och fonsterddrr hrande beslag, handtag,
gangjirn, tatningslister samt milning; bostadsrarts-
foreningen svarar dock f6r malning av utifrin synliga
delar av fonster/ {Gnsterdorr,

8. mndlning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar
{or informationsoverforing till de delar de dr synliga
i lgenheten och betjinar endast den aktuella
Jigenheten,

1. armaturer (or valten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pé vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av goly-
brunn och vattenlds,

12, eldstider och braskaminer,

13. koksflike, kolfilterflakl, spiskapa, ventilationsdaon
och ventilations(like om de inte dr en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind,

14. sAkringsskip, samtliga elledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwirme och handdukstork som bostads-
ratishavare forsett lJagenheicn med.
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Ingdr i bostadsrattsupplatelsen férrad, garage cller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samtna underhills- och reparationsansvar fér dessa
utrymmen som fér ligenheten enligt ovan. Detta giller
dven mark som dr upplaten med bostadsratt.

Om [Agenheten dr utrustad med balkong, altan cller
hér tll Agenheten mark/uteplats som dr upplaten med
bostadsriti svarar bostadsritshavaren for renhallning
och snéskottning. For balkong/altan svarar hostadsriitts-
havaren {6r malning av insida av batkongfront/altaniront
samt golv. Mélning utfors enligt bostadsritisforeningens
insiruktioner. Om Eigenheten ir utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren dirutdver se till att avrinning
fér dagvatten inte hindras, Vad avser murk/uteplats dr
bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsriusforen-
ingens anvisningar géillande skotsel av marken,/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till bostadsratts-
foreningen anmila fel och brister i sidan ligenhets-
utrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar
for enligt denna stadgehestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsratisforeningen svarar for att huset och bostads-
rarsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsritishavarens ansvar enligt § g1, dr vil under-
hallet och hills i gott skick,

Bostadsritisforeningen svarar vidare {or underhall och

reparationer av foljande:

t. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsféreningen har forsctt lagen-
heten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en
ligenhet (si kallade stamledningar),

2. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationsoverforing som bostadsrittsféreningen
forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biarande vige,

g. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
bostadsritisforeningen forsett ligenheten med,

4. rokgdngar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/
kakstlakt som uegdr del av husets ventilation, samt

. ylterddrr samt i forekommande fall [or brevldda,
postbox och staket.

o

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vatten-
ledninpgsskada (skada pi grund av utstrommande tapp-
vatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrénsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller dven i tilldmpliga delar om det finns
chyra i ligenheten,

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrétisforeningen far utféra reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsratshavaren

enlige § g1 ska svara for. Eut sidant beslut ska fattas av
foreningsstimma och fir endast avse atgird som foretas

i samband med omfattande underhall eller ombyggnad

av bostadsritisféreningens hus och som berdr bostads-

rittshavarens [igenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett heslut som fattats pa foreningsstimma innebéar
att en lagenhet som upplatits med bostadsritt kommer
att fordndras eller i sin helhet behéva tas t ansprak av
bostadsratsféreningen med anledning aven om- eller
tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gitt med pa
beslutet. Om bostadsrittishavaren inte ger sitt samtycke
till férdndringen, blir beslutet Anda giltigt om minst
wa tredjedelar av de rostande har gatt med pa det och
beslutet dessutom har godkants av hyresndmnden,

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsriittshavaren fdrsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick s3 att annans sakerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skador p annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsritts-
féreningen avhjilpa bristen pd bostadsritishavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsriittshavaren Fr inte utan styrelsens tillstind i
lagenheten utféra dtgard som innelattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. indring av befinuiga ledningar for avlopp, vérmc,
gas eller vatten, eller

4. annan visentlig fordndring av ligenheten.

Siyrelsen far bara vigra att medge tillstand till en dtgérd
som avses i forsta stycket om atgirden 4r till pataglig
skada eller olagenhet for bostadsriusforeningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsrittshavarcen
se till att de som bor 1 omgiviiingen inte utsitts for
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars férsmra deras bostadsmiljd au de inte
skiligen bér tdlas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset,

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver
ati dessa aligganden fullgérs ocksd av de som hor till
bostadsritsshavarens hushall, de som besoker bostads-
ritishavarcn som gést, nagon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrétts-
havaren utfér arbete i ligenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska f6lju bostadsritts-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska
bostadsritisiéreningen ge bostadsritishavaren tillsigelse
att se till att stérningarna omedelbart upphér, Dert géller
inte om bostadsrattshavaren séigs upp med anledning
av att strningarna dr sarskilt allvarliga med hiinsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att
misstiinka att ett foremal dr behiftat med ohyra Gir
deua inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa
komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn eller
fér art utféra arbete somn bostadsriitsloreningen svarar
for eller fér atr avhjilpa brist nir bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritien
eller nir bostadsriitten ska tvAngsforsiljas ir bostads-
ritshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa limplig
tid. Bostadsrausforeningen ska se till att bostadsritts-
havaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsritisféreningen har rétt att komma in i
ligenheten och utfora nddvandiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bhostadsrattshavaren inte lamnar tillride nir
bostadsrittsfdreningen har ratt till det kan bostadsritts-
téreningen ansoka om sirskild handrickning vid
kronologdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsréttshavare fir upplita sin ligenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelscns samtycke
bér begransas till viss tid och ska limnas om boestads-
rittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsratts-
foreningen inte har nagon befogad anledning ati vigra
samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas
av styrelsen fir bostadsritishavaren &ndé upplata sin
lagenher i andra hand om hyresnimnden lAmnar sitt
tilistand.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samitycke till andrahandsupplitelse behévs inte;

¢ om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv
[Brsiljning eller tvingsférsiljning enligl bostadsritts-
lagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsrittsforeningen, eller

* om lagenheten ir avsedd [ér permanentbocende
och bostadsriiten till ligenheten innehas aven
kominun eler ett landsting.

Nir samtycke inte behévs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsuppldtelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittishavaren fir inte inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det kan medftra men for
bostadsrilttsforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsféreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrétishavaren far inte anvinda ligenheten for
nagot annat andamal 4n det avsedda,
Bostadsrittsforeningen fir dock endast aberopa
avvikelse som dr av avsevird betydelse {r bostadsritts-
féreningen eller ndgon medlem i bostadsratsforeningen,

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dirigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse évergdr bostadsritten till bostads-
rittsféreningen vid det minadsskifte som intraffar
nérmast efter tre mianader fran avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytijanderatten till en Jagenhet som innehas med
hostadsritt och som tilltritts ar forverkad och bostads-
rittsforeningen har riu aw sdga upp bostadsritshava-
ren till avflyttning enligt f6ljandc;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelscavgift

om bostadsriitshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med rsavgifi eller avgift

for andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgifi
eller avgift for andrahandsupplatelse, ndr det géller en
bostadsligenhet, mer in en vecka efter férfallodagen
eller, nér det giller en lokal, mer dn tva vardagar efier
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren nian nddvindigt samtycke eller
tiflstind upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat Andamat
om ligenhceten anvinds for annat dndamil dn det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsratshavaren inrymmer utomstiende personer
till men for bostadsrittsforeningen cller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ldgenheten
upplétits till i andra hand, genom virdsléshet ar
vallande dll ate det finns ohyra i ligenheten eller om
hostadsrittshavaren genom att intc utan oskiligt
drdjsmil underritta siyrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om ligenheten pé annat sitt vanvirdas eller om bostads-
rittshavaren cller den som bostadsrétlen ar upplaten

till i andra hand utsitier boende i omgivningen {or
stOrningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrittsfdreningens ordningsregler,

8. Vigrat tillirade

om bostadsrittshavaren inte [Amnar tilliride till
ligenheten nir bostadsrattsféreningen har ritt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltg
ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig viki

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen
och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostads-
rittsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om ldgenheten helt eller till vasentlig del anvinds for
naringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentig del ingar
brotisligl firfarande eller om ligenheten anvinds for
tillflliga sexuella forbindelser mot ersitining.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyujanderitten ar inte [brverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.
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Rattelseanmodan, uppségning och
sarskilda bestimmelser

Punkt -5 och 7-g

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7—q far ske om
bostadsrittshavaren later bli zu efter tillsdgelse vidta
ritielse utan dréjsmdl.

Punkt x—6 och y—g
Ar nytjanderiitten enligt punkt 1—5 cller 7—-g férverkad
men sker ritielse innan bostadsritisféreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren 1l avflyttning, far bostadsrérts-
havaren inte direfter skiljas frin ligenheten pa den
grunden. Detta giller intc om nytjanderatten dr férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérmingar 1 boendet,
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin
lagenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsritisforen-
ingen inte bar sagt upp hostadsratshavaren dll avilytt-
ning inom tre minader fran den dag da bostadsritts-
foreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderitien enligt punkt 2 forverkad pa grund

av drojsmdl med betalning av drsavgift eller avgift for

andrahandsupplitelse, och har bostadsratsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflytining, far denne pa grund av drdjsimilet inte
skiljas frin ldgenheten,

1. om avgiften - nir det fr friga om en bostadsligenhet
- betalas inom tre veckor {ran det att bostadsritishava-
ren har delgets underrittelse om mojligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen tll denna har limnats till soctalnimn-
den i den kommun dir lagenheten ér belagen,

]

. om avgiften — nér det dr fraga om en lokal — betalas
inom tv veckor frdn det att bostadsritishavaren har
delgetts underrittelse om mojligheten att £ tillbaka
lagenheten genom att betala avgilten inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsritts-
havare inte heller skiljas frin ligenheten om bostads-
rittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstdndighet och
avgilten har betalats s& snart det var mjligt, dock senast
niir tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser i sa hog
grad att bostadsritishavaren skilligen inte bor fi behdlla
lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av deun tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt g fir dock, om det &r [raga
om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrittshavaren
utan drdjsmal anséker om tillstind till upplitelsen och
far ansdkan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas frin ldgen-
heten om bosladsrattsféreningen har sagt till bostads-
rattshavaren ate vidia rittelse. Uppmaningen att vida
rittelse ska ske inom twéd manader frin den dag di
bostadsritisféreningen fick reda pa forhillande som
avses i punk( .

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad
som sigs | punke 7 dven om nigon tillsdgelse om rittelse
inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsratten dr upplaien i andra hand,

Innan uppsigning fir ske av bostadslagenhet enligt
punki 7 ska socialndmnden underrattas, Vid sirskilt
allvarliga stoérningar far uppsigning ske wan under-
rittelse till socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsritshavare kan skiljas fran ligenbeten enligt
puitkt 10 endast om bostadsrinsféreningen har sagt
upp bostadsritishavaren tll avflytming inom tva
ménader frdn det ate bostadsrittsféreningen fick reda
pa forhillandet. Om det brotsliga forfarandet har
angetts il atal eller om fSrundersdkning har inlets
inom samma tid, har bostadsrausforeningen dock kvar
sin ratt dll uppsiigning intilt dess att tvi minader har
gait fran det att domen i brottmdlet har vannit laga
krafi eller det rétisliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat sitt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-

rausforeningen i rekommenderat brev under mottagarens

vanliga adress har bostadsrittsfdreningen gjort vad som

kravs av den;

1. dllséigelse om stérningar i boendet

2. dllsiigelse att avhjalpa brist

8. uppmaning alt betala insats eller upplételseavgift

4. tillségelse att videa rattelse

5. mecddelande till secialndmnden

6. underrirtelse till panthavare angdende obetalda
avgifter till bostadsrittsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden 61l medlemmarna sker genom anslag pd
Fmplig plats inom dreningens fastighet eller genom brev.
Bostadsritisforeningen far dll medlemmaina cller till nagon
annan d3 krav enligt lag finns pi skriftlig information anvinda
elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av férutsittningar
for anvindning av elektroniska hjalpmedc] anges i lag.

HORVALSTADGAR 2011 FGR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 14



/802

on
o

(2]
I~

i

201

SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller irmatecknare fir inte utan férenings-
stimmans godkiinnande avhinda bostadsriusféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrit.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
eller besluta om vasentliga fordndringar av bostadsriitts-
féreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny-
och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrattsféreningens
fastighet eller tomiritt,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av foljande beslut krivs godkidnnande av

styrelsen {or HSB;

1. beslut att dverlita bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomeratt,

2. beshut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar,

For gildgheten av fdljande beslut krévs godkinnande

av styrelsen {6r HSB och HSB Riksférbund;

4, beslut att bostadsritsforeningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar
som inte overcnsstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgrar for bostadsritts-
foreningar,

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrattsféreningen begar
sitt uttride ur ISB blir beslutet giltigt om det fattas pa
tvd pa varandra foljande foreningsstdimmor och pa den
senare foreningsstimman bitritts av minst tva tredje-
delar av de rostande.

Vid uttridde ur HSB ska bostadsrattstoreningens
stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsriusféreningen uppléses ska behallna
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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HSB Géteborg
Styrelsen

Godkannande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
Kroksdal i Tjorn

Bostadsrittsféreningen hemstiller att styrelsen for IISB Géteborg godkénner
bostadsriittsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar dverstimmer med riksforbundets férslag till HSB
Normalstadgar 2011 fér bostadsrattsféreningar version 5.

Antagande av nya stadgar 1 bostadsriittsféreningen framgar enligt bifogade

stimmoprotokoll.
el st /f/ z

“Anette Ankar bisrk B

Bilagor Stadgar
Protokoll ordinarie foreningsstdimma 2017-05-15
Protokoll extra féreningsstdmma 2017-10-24

For HSB Géteborg
o iy-7
HSB Goteborg har vid sitt sammantréde den 2017- beslutat att godkénna

foreliggande stadgar.

Lcna Carlberg Lars Goran Andersson




