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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen OLJESLAGARENS HUS 1 I LIMHAMN, org. nr. 769633-7463 1 Malmé
kommun som registrerats hos Bolagsverket (2017-01-19) har till éindamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler till
nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far fiven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadslsigenhet eller lokal.

Foreningen avser att uppfora 94 bostadsriittsligenheter fordelade pé ett kvartersbildande
flerbostadshus om sex trapphus med fyra respektive fem vaningar och fyra sammanhiingande
radhus. I killarplan finns garage samt tvé lokaler. Byggplatsarbetena for projektet startades under
véren 2018 och firdigstalldes under 2019.

Upplatelse beriknas ske med start i mars 2020.

Inflyttning sker i tva etapper. Fdrsta etapp startar 2020-04-06 och andra etapp tvi startar 2020-06-
15.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat fljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet:

Beriikningen av foreningens &rliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pa vid tiden
for ekonomiska planens upprittande kéinda forhillanden.

Enligt entreprenadkontrakt som #r tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Hokerum Bygg AB.

Hékerum Bygg AB, organisationsnummer 556153-6185, svarar efter ”Avstimningdagen™ (den dag
da Byggnaden férdigstillts och godkind slutbesiktning skett och Bostadsrittsforeningen 1ost sin
lingsiktiga finansiering (den bankfinansiering som framgar av ekonomisk plan)) for de kapital- och
driftkostnader som beldper pé ligenheter som ej upplats med bostadsriitt. Dennas skyldighet giller
intill upplatelse sker. Bostidder som inte upplatits med bostadsritt sex minader efter
Avstimningsdagen skall Hékerum AB forvirva,

Fastigheten har forvéirvats genom kop av aktiebolaget Malmé Fernissan 1 AB. Kpeskillingen for
aktiebolaget (aktier) motsvarar fastighetens marknadsvéirde utan reduktion fr latent skatteskuld.
Fastigheten har direfter, genom underprisdverlatelse, Sverforts till bostadsréttsforeningen fSr en
koépeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokforda virde tillika skatteméssigt viirde.
Déretter likvideras bolaget pa séljarens bekostnad. Transaktionerna innebér att det uppstar en latent
skatt. Skatten blir aktuell att betala bara om foreningen 4ndrar syfte och siljer sina fastigheter,
Bokforingsmassigt virderas dérfor skatten till 0 kr. Den idag bedémda latenta skatten uppskattas till
ca 16,7 mkr.

Sékerhet for foreningens skyldighet att iterbetala insatser limnas i form av insatsgarantifdrsikring
utstélld av Gar-Bo Forsiikring AB. For entreprenaden star entreprendren for forsikring.

Foreningen kommer att teckna fullvardesforsiikring av dess fastigheter det aligger den enskilde
bostadsrittshavaren att tillse si det finns hemfbrsiikring och bostadsrittstilligg.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Malmé Fernissan 1, fastigheten innehas med dganderitt.

Adresser: Fernissagatan 2 — 6
Kolsyregatan § — 22
Linoljegatan 7 — 11

Fastigheternas areal: Totalt 3 730 m*

Bostadsarea : 6 303 m? BOA samt 232 m? LOA, uppmiitt p4 ritning.
Bygglov: Bygglov beviljat 2018-04-12.

Byggnadsar: 2018-2020

Byggnadens utformning:  Ett kvartersbildande flerbostadshus fordelat pé sex trapphus samt fyra
sammanhéngande radhus i tre vaningar. Ett garage i killare samt tva
lokaler. Trapphus 1: fyra vaningar

Trapphus 2: tre vaningar

Trapphus 3: fem véiningar
Trapphus 4: fem vaningar
Trapphus 5: fyra viningar
Trapphus 6: fyra vaningar

Antal ligenheter: 94 bostadsldgenheter och tva lokaler.
Gemsambhetsanldggningar: Se bifogat fastighetsutdrag

Servitut: Se bifogat fastighetsutdrag.

Gemensamma anordningar och utrymmen
Fastigheten ar ansluten till fjarrviarme.

Gemensamma va-serviser samt va-system.

I samtliga sex trapphus finns personhiss.

I kéllaren finns sex stycken forrdd, fyra stycken stddrum, tvd utrymmen fSr undercentraler, ett elrum
samt utrymme for cykelparkering. Vidare finns i trapphus 2 en vernattningslédgenhet med
WCl/dusch, i trapphus 3 finns gemensam WC, i trapphus 5 finns ett soprum for rest- och matavfall
samt kéllsortering. P4 plan 4 i trapphus 3 finns utgéngen till den gemensamma takterrassen. I
killaren finns dessutom ett ligenhetsforrad till varje ldgenhet.

Pa tomtmark finns dessutom géngytor, gronytor, planteringar, lekyta och cykelparkeringar.

Parkering,

P2 foreningens fastighet finns 72 garageplatser att hyra varav 8 av platserna utrustade med laddare
for elbil.

Avseende laddplatserna kommer ett separat serviceavtal att tecknas med ett bolag som handhar
service och administration av dessa, Detta bekostas via forhjd hyra pé dessa platser.

Samtliga garageplatser kommer att administreras av ett av foreningen helégt bolag.

Foreningen kommer att anslutas till bilpool via M Mobility Car samt till cykelpool.

Lokaler
Tva stycken lokaler pd 139 respektive 93 kvadratmeter. Dessa &ir avsedda att uthyras for publik
verksambhet, ej restaurang eller kontor.



Underhéllsbehov
D4 byggnaden ér nyproducerad beriknas inget underhéllsbehov foreligga under de kommande elva
dren. Dock avsitts arligen 196 000 kronor &rligen for framtida underhall.

Forsékringar
Foreningen avser att hélla fastigheten fullvérdesforsikrad. I foreningens forsikring ska dven ingd en

s4 kallad styrelseansvarsforsikring.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal véningar 3-5
Grundldggning Platta pd mark
Bérande stommar Betongelement
Yittertak Takpapp
Fasader Milade Sandwichelement av betong, tegelbeklidnad och matrisgjutning.
Entrépartier Aluminiumdorrar med klarglas.
Porttelefon.
Tamburddrrar Eklaminerade plitdorrar.
Ytterd6rrar radhus Malade

Fonster/Fonsterdorrar Tréd med lackad aluminiumkladd utsida.
Ligenhetsskiljande viggar: Betong.
Innerviggar i ligenhet  Gips pa stélreglar.

Bjilklag: Betong

Hiss: Personhiss i samtliga trapphus.

Trappor: Betong med ytskikt av granitkeramik.

Balkonger: Balkongplattor av obehandladbetong, Skirmar och undersidor mélas i

samma kul6ér som fasad det samma giiller balkongframkant i plét.
Riécken av aluminium samt glasade aluminiumprofiler.

Takterrasser: Trétrall, Terassviggar pa radhus beklds md tripanel invindigt.

Uteplats mot gérd: Trétrall.

Uteplats mot gata: Betongplattor.

Uppvirmningssystem Vattenburna radiatorer, fjarrvirme och virmepump, dtervinning av
fréanluft.

Ventilation Franluftssystem via ventilationsanldggning pa tak med méjlighet till

forcering i kok enligt norm. FX generellt men FTX i radhusen.
Tilluftsdon bakom radiatorerna.

Elinstallationer: Varje ligenhet har separat abonnemang som tecknas med elleverantor,
Fastigheten har enskilt abonnemang. Jordfelsbrytare finns i varje
ldgenhet.

TV/data/tele Fiber till radhus och Cat 6-kabel till vriga ldgenheter, mediacentral for

tele, TV och data i respektive ldgenhet. Avtal fér TV, bredband och
telefoni med ComHem tecknas gemensamt och debiteras separat utéver
ménadsavgiften till foreningen.



Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viiggar Tak Ovrigt

Hall Klinker Gramalade Vitmalat

Klddkammare Parkett Gramélade Vitmalat Hyllinredning

Vardagsrum Parkett Gramalade Vitmaélat Fonsterbénkar i kalksten.

Sovrum Parkett Gramalade Vitmélat Fonsterbénkar i kalksten.

Kdk Parkett Gramélade viggar, Vitmalat Sképsnickerier, bankskiva,

Kakel ovan bankskiva handtag, kéksblandare,
kyl/frys inbyggnadsugn,
spishill, diskmaskin,
flaktkdpa, takbelysning och
bénkarmatur.

Badrum Klinker Kakel Vitmaélat Spegelskép, tvittstill, ,
handdukstork, dusch, WC,
tvittmaskin, torktumlare,
kombimaskin,
komfortvirme,
takbelysning.

WC Klinker Gramalade viggar Vitmalat Spegelskép, tvittstill, WC,

glasskiva ovan tvittstill

Forrad Dammbunden Sprutmalade natviggar Hylla

betong



c BERAKNADE ANSKAFFNINGSKOSTNADER KOSTNADER FOR
FORENINGENS FORVARV

Anskaffningskostnad for foreningens fastighet, som skett dels

genom kop av aktier i aktiebolaget Malmo Fernissan 1 75999 511 kr
Kopeskilling fastigheten Malmé Fernissan 1. 14 344 088 kr
Entreprenadkontrakt med Hokerum Bygg AB (inklusive

entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov, kontroll,
besiktning, konsulter, rintor, lagfart, forsaljningskostnad, dvriga

bankkostnader, inteckningskostnad och moms) 237 329 401kr
Foreningens kassa pa avrikningsdagen. 350 000 kr
Beriiknad anskaffningskostnad 328 023 000 kr

Fastighetsskatt till och med faststéllt virdedr ingdr i entreprenaden.

D FINANSIERINGSPLAN

Specifikation 6ver 1an och insatser som beriknas kunna upptas for
foreningens finansiering.

Finansieringsplan Belopp Rinta ar 1 Réntakr  Amortering
Lén 95338 000 2,00% 1 906 760 953 380
Insatser 232 685 000
Totalt 328 023 000
Prelimindrt taxeringsvérde % Mark Byggnad
Bostidder 206 840 000 98,6 64 652000 142 188 000
Lokaler 3 043 000 1,4 607 000 2 436 000
Summa taxeringsvirde 209 883 000 100,0 65259 000 144 624 000 |

Foreningen har erhallit en rédnteoffert daterad 2019-11-15 frdn Swedbank mot
vilken man har en réntemarginal pa 0,58 procentenheter. Beviljad kredit ar
133 126 000 kronor varav 95 338 000 avser den langsiktiga finansieringen.
Pantbrev i fastigheten ligger som sikerhet for fastighetslénen.

Foreningen tecknar fullvirdesforsikring av dess fastigheter.



E FORENINGENS ARLIGA INTAKTER/KOSTNADER OCH FOND-

AVSATTNINGAR
Intékter i o ~ Resultat Kassaflide
Arsavgifter 4 166 460 4 166 460
Utdebitering TV, bredband och telefoni 180 000 180 000
Lokalhyra 348 000 348 000
Fastighetsskatt lokal utdebiterad 30 430 30 430
Hyra garage med elbilsladdare 8 st platser (880 kr/manad ex moms) 84 480 84 480
Hyra garageplats 64 st platser (680 kr/manad ex moms) 522 240 522 240
Hyra &vernattningsldgenhet 200 kr/dygn x 100 tiliféllen. 20000 20 000
Summa intakter - 5351610 5351610
Drift- och underhallskostnader
Vattenférbrukning o : 195000 195 000
Fjarrvarme samt elférbrukning (exkl. hushalisel) 820 000 820 000
Tv,bredband och telefoni 180 000 180 000
Renhalining 90 000 90 000
Bilpool 98 000 98 000
Avial service och administration laddstolpar 12 000 12 000
Ekonomisk Férvaltning 140 000 140 000
Forsékringar 52 000 52 000
Lépande underhall 65 000 65 000
Fastighetsskotsel, ut- och invandig,trddgard,snérdjning etc. 311 000 311 000
Féreningen (arvode till styrelse revisorer samt évriga
féreningskostnader) o - 63000 63 000
Summa driftkastnader, ca: 321 kr/kvm 2026 000 2 026 000
Kapitalkostnader och amortering
Rantekostnader fastighetslan 1906760 1906 760
Avskrivning 2 260 307
Amortering - 953 380
Summa kapitalkostnader o 4167067 2860140
Fastighetskatt, 1% av taxeringsvéardet for lokaldel 30 430 30 430
Kostnader/utbetalningar totalt 6 223 497 4918 570
Bokféringsmaéssigt resuitat/Utgadende kassa -871 887 435 040
Avsittning till underhallsfond - 196 000

Réntan beriknas som av bankens offererade rénta + réintereserv. Rintan och amorteringen ir

redovisad med Swedbanks offert daterad 2019-11-05 som grund och med ett paslag pa rintan om

cirka 0,6 %-enhet i reserv.

Foreningens styrelse bor placera [dnen med olika l6ptider. Den slutliga placeringen och

kapitalkostnaden dr dock beroende av hur bostadsréttsforeningens styrelse kommer att bedima
rinteldget vid bindningstidpunkten for den Hngfristiga placeringen av linen och det val av

bindningstider féreningens styrelse déinmed gor.

[



Géllande redovisningsregler medfor att avskrivningar méste ske enligt rak plan pa 100-120 4r.
Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsmissigt resultatunderskott, som inte har ndgon paverkan
pé foreningens likviditet (kassabehdllning) eller ekonomiska héllbarhet.

Avskrivningar har beriiknats pd byggnadsdelen av den totala anskaffningskostnaden. Berdiknad
avskrivningsperiod 100 ér, eller ca 2 260 000 kr arligen. Det aligger foreningens styrelse att slutligt
beddma nivén pa avskrivningen och att i enlighet med ovan sikerstilla att foreningens likviditet ar
tillricklig samt att tillrickliga fonderingar gors for framtida underhall. Styrelsen ska for Aindamalet
och ldpande uppritta en underhallsplan inom ett 4r efter garantibesiktning. Styrelsen beslutar, inom
ramen for god redovisningssed, vilket regelverk foreningen ska tillimpa for avskrivningar,

Fareningens driftkostnader ar 1 dr beriiknade efter kostnadsliige februari 2020.

Varje bostadsriittshavare

- ska teckna egen hemfbrsiikring samt bostadsriittstilligg,

- har eget abonnemang géllande forbrukning av och hushallsel.

- Debiteras av foreningen for forbrukning avseende data, tele och tv

Insats* 36917 kr/kvm
Arsavgift* 661 kr/kvm

Drift och féreningsrintor* 624 krkvmn
Beldning** - 14 589 kr/kvm
Amortering** 146 krkvm i
Avskrivning** ) 346 kr/kvm
Anskaffningsvirde** 50195 kr/kvm
Avsittning** 30 kr/kvm
Kassaflode** 77 kr/kvmn

*Berdknad pd BOA.

**Berdknade pd totel area BOA och LOA.
Viss awvikelse kan firekomma da nyckeltalen dr berdknade pi fler decimaler én vad som anges i denna plan.
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F FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR
Beriikningarna baseras pa forsta drets inbetalningar.
Intékter Resultat  Kassaflode
Arsavgifter 4166 460 4166 460
Utdebitering TV, bredband och telefoni 180 000 180 000
Lokalhyra 348 000 348 000
Fastighetsskatt lokal utdebiterad 30430 30430
Hyra garage med elbilsladdare 8 st platser (880 kr/manad ex moms) 84 480 84 480
Hyra garageplats 64 st platser (680 kr/m4nad ex moms) 522240 522 240
Hyra 6vernattningsligenhet 200 kr/dygn x 100 tillféllen. 20 000 20 000
Summa intdkter 5351 610 5351 610
G REDOVISNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER
Lgh Area Andel Insats Ars- Ménads- Ars-
# kvm lgh % avgift avgift  avgifvkvm
111 60,0 0,9850 2010 000 41 040 3420 684
112 91,0 1,3868 3 165 000 57 780 4 815 635
121 67,0 1,0757 2 430 000 44 820 3735 669
122 46,0 0,8036 1 780 000 33 480 2790 728
123 46,0 0,8036 1 750 000 33 480 2 790 728
124 58,0 0,9591 2 070 000 39 960 3330 689
131 67,0 1,0757 2 505 000 44 820 3735 669
132 46,0 0,8036 1 830 000 33 480 2790 728
133 46,0 0,8036 1 800 000 33 480 2790 728
134 58,0 0,9591 2 120 000G 39 960 3330 689
141 121,0 1,7756 4 890 000 73 980 6165 611
142 46,0 0,8036 1 830 000 33480 2790 728
143 46,0 0,8036 1 800 000 33 480 2790 728
144 58,0 0,9591 2 170 000 39 960 3330 689
211 45,0 0,7906 1 610 000 32 940 2745 732
212 40,0 0,7258 1 560 000 30 240 2520 756
213 47,0 0,8165 1 680 000 34020 2 835 724
221 55,0 0,9202 1 970 000 38 340 3195 697
222 40,0 0,7258 1 610 000 30 240 2520 756
223 47,0 0,8165 1 750 000 34 020 2 835 724
224 72,0 1,1405 2 565 000 47 520 3960 660
231 55,0 0,9202 2 020 000 38 340 3195 697
232 40,0 0,7258 1 660 000 30 240 2520 756
233 47,0 0,8165 1 800 000 34 020 2 835 724
234 72,0 1,1405 2 640 000 47 520 3 960 660
311 60,0 0,9850 2 070 000 41 040 3420 684
314 98,0 1,4775 3 305 000 61 560 5130 628
321 60,0 0,9850 2 130 000 41 040 3420 684
322 49,0 0,8424 1 740 000 35 100 2925 716
323 89.0 1,3609 3235000 56 700 4725 637
324 51,0 0,8684 1 920 000 36 180 3015 709
325 70,0 1,1146 2 585 000 46 440 3870 663




Lgh Area Andel Insats Ars- Manads- Ars-
# kvm lgh % avgift avgift  avgifikvm
331 60,0 0,9850 2 180 000 41 040 3420 684
332 49,0 0,8424 1 790 000 35100 2925 716
333 89,0 1,3609 3335000 56 700 4725 637
334 51,0 0,8684 1 970 000 36180 3015 709
335 74,0 1,1665 2670000 48 600 4050 657
344 51,0 0,8684 2 100 000 36 180 3015 709
345 74,0 1,1665 2795 000 48 600 4050 657
354 51,0 0,8684 2 240 000 36 180 3015 709
355 74,0 1,1665 2 820 000 48 600 4050 657
411 63,0 1,0239 2 150 000 42 660 3 555 677
412 53,0 0,8943 1 760 000 37 260 3105 703
413 75,0 1,1794 2 620 000 49 140 4 095 635
414 51,0 0,8684 1 720 000 36 180 3015 709
421 73,0 1,1535 2 530 000 48 060 4 005 658
422 53,0 0,8943 1 930 000 37 260 3105 703
423 75,0 1,1794 2745 000 49 140 4 095 655
424 51,0 0,8684 1 900 000 36 180 3015 709
431 73,0 1,1535 2 695 000 48 060 4 005 658
432 53,0 0,8943 1 980 000 37 260 3105 703
433 75,0 1,1794 2 820 000 49 140 4095 655
434 51,0 0,8684 1 950 000 36180 3015 709
441 73,0 1,1535 2720000 48 060 4 005 658
442 53,0 0,8943 2 030 000 37 260 3105 703
443 75,0 1,1794 2 895000 49 140 4 095 655
444 51,0 0,8684 2 000 000 36 180 3015 709
451 73,0 1,1535 2 845000 48 060 4 005 658
452 53,0 0,8943 2 080 000 37 260 3105 703
453 107,0 1,5942 4 590 000 66 420 5535 621
511 78,0 1,2183 2 705 000 50 760 4230 651
512 36,0 0,6800 1245 000 28 332 2 361 787
521 82,0 1,2701 2 980 000 52920 4410 645
522 50,0 0,8554 1 860 000 35640 2970 713
523 50,0 0,8554 1 850 000 35640 2970 713
524 82,0 1,2701 2 990 000 52920 4 410 645
531 82,0 1,2701 3 080 000 52920 4410 645
532 50,0 0,8554 1 900 000 35640 2970 713
533 50,0 0,8554 1910000 35 640 2970 713
534 82,0 1,2701 3 070 000 52920 4410 645
541 82,0 1,2701 3 180000 52920 4410 645
542 50,0 0,8554 1 960 000 35 640 2970 713
543 50,0 0,8554 1 950 000 35 640 2970 713
544 82,0 1,2701 3 190 000 52 920 4410 645
611 82,0 1,2701 2905 000 52920 4 410 645
612 50,0 0,8554 1 730 000 35 640 2970 713
613 50,0 0,8554 1 720 000 35640 2970 713
614 870 13349 2975 000 55 620 4635 639
621 82,0  1,2701 2960 000 52 920 4 410 645
622 50,0 0,8554 1 840 000 35640 2970 713

1



Lgh Area Andel Insats Ars- Ménads- Ars-

# kvm lgh % avgift avgift  avgift/kvm
623 50,0 0,8554 1 860 000 35640 2970 713
B 624 87,0 1,3349 3175000 55620 4 635 639
631 82,0 1,2701 3080 000 52920 4410 645
632 50,0 0,8554 1 830 000 35 640 2970 713
633 50,0  0,8554 1910 000 35 640 2970 713
634 87,0 1,3349 3 275 000 55620 4 635 639
641 82,0 1,2701 3160 000 52 920 4410 645
642 50,0 0,8554 1 940 000 35 640 2970 713
643 50,0 0,8554 1 960 000 35640 2970 713
644 87.0 1,3352 3375000 55 632 4 636 639
711 156,0 1,9317 5 300 000 80 434 6707 516
T2 156,0 1,9317 5 300 000 80 484 6 707 516
713 156,0 1,9317 5300 000 80 484 6 707 516
714 156,0 1,9317 5 300 000 80 484 6707 516

Totalt: 94 6 303,0 100,00 232 685 000 4 166 460 347 205
Area Arshyra  Ménadshyra

Lokal 1 139,0 208 500 17 375

Lokal 2 93,0 139 500 11 625

Totalt 232 348 000 29 000

Totalarea 6 535,0

Kostnad for bostadsrittshavamas egen elforbrukning samt kostnad for IT, kabel-TV och bredband

12

ingdr inte i drsavgiften men berdknas ligga pa mellan 8000 och 12 000 kronor per ér. Kostnaden kan
variera for olika hushdll exempelvis beroende pé antalet boende och konsumtionsménster samt

l4genhetsstorlek.

Andelstalet 4r satt av styrelsen i syfte att uppna en réttvis fordelning av avgifterna.
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H EKONOMISK PROGNOS
Resultatrikning
Kostnader Ar1 Arz A3 A4 Ars Ao Al Al
Rantekostnad fastighetslin 1906760 2076462 2242350 2404424 2562685 2717133 3432168 3241492
Drift- och underhdliskostnader 2026000 2066520 2107850 2150007 2193008 2236868 2469683 2726729
Fastighetsavaift 30430 31039 31659 32293 32938 33597 37094 258994
Summa kostnader (I3pande) 3963190 4174020 4381860 4586724 4788631 4987508 593945 6227215
Avskriviing 2260307 2260307 2260307 2260307 2260307 2260307 2260307 2260307
Intikter S
Arsavgifter 4166460 4362288 4554825 4744082 4930068 5112796 5977945 6171045
Utdebitering TV mm 1185150 1208853 1233030 1257691 1282844 1308501 1444691 1595056
Arets resultat -871887 -B63 186 854311 -845250 -836026 -826608 -776616 -721420
Arsavgifter 4166460 4362288 4554825 4744082 4930068 5112796 5977945 6171045
Summa kostnader 3963190 4174020 4381860 4586724 4788631 4987598 5938945
953380 953380 953380 953380 953380 953380 0953380 953 380
435040 443741 452616 461668 470901 480319 530311 -1009 549
- 435040 878781 1331396 1793064 2263966 2744285 5293878 440239

*i upprittad kalkyl finns en rénterreserv om ca 0,56% vilket om réinteliiget vid slutfinansiering tilldter skall nyttjas s4 att

en amortenngsnivd om 1,25% kan uppnés,

Awgifer - e
Summa kostnader (15pande) 3963190 4174020 4381860 4586724 4788631 4987598 59389045 6227215
Amortering 953380 953380 953380 953380 953380 953380 953380 953380
Férvaltningsnetto 239040 243821 248697 253671 258745 263919 291388 321716
Avsiittning till underhallsfond 196000 199920 203918 207997 212157 216400 238923

Summa avgifter 4166460 4362288 4554825 4744082 4930068 5112796 5977945 77

Amsavgivhm 661 723 753 782 81l 948 979
Arsavgift/kvm, fast penningviirde 661 695 709 723 735 778 727
Fastighetslan 95338 (00 94 384 620 93431 240 92477860 91 524 480 90571 100 85804 200 81 037 300
Riinteantagande 200%  220%  240%  260%  280%  3,00%  4,00%  4,00%

Inflationsantagande: 2 %

Siffrorna ovan 4r, om intc ann;t ;ﬂéCS, i lﬁ_pand C r-m- uun_gvarde B




I KANSLIGHETSANALYS

Fast penningvérde

Ari Ar2 Ar3 Ard Ars Ar6 Ar11 Ari6
Arsavgift enligt ekonomisk prognos

661 679 695 709 723 735 778 727

Enligt ekonomisk prognos men med
Rantenivd+2% 94 972 980 986

98 ( 991 995 1001 919
Riintenivé +1% 812 825 837 848

857 865 890 823

Enligt ekonomisk prognos men med
Inflationsniva+2% 661 660 676 681 684 686 677 334

Inflationsnivi +1% 661 674 685 695 703 710 725 592

Analysen avser heldr
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SARSKILDA FORHALLANDEN

. Medlen som innehar bostadsrétt skall erligga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Arsavgifternas fordelning mellan olika ligenheter foljer enligt stadgarna angivna grunder.
Upplételseavgift, dverlatelscavgift, pantsittningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan uttas efter beslut av styrelsen.

. Négra andra kostnader #n de som ir redovisade i denna ekonomiska plan (dvs. hushallsel,
TV, Bredband, och telefoni, forsikring inkl. bostadsrittstillagg som ej ingér i
ménadsavgiften samt eventuell reglering av varmvattenkostnaden och eventuell hyra av P-
plats tillkommer) utgr icke vare sig regelbundna eller av sérskilt beslut beroende. Det
aligger styrelsen att bevaka sddana fordndringar i kostnadsléiget som bér kriva héjningar av
&rsavgifter och hyror for att foreningens ekonomi inte ska dventyras.

. Vid bostadsréttsfireningen upplésning skall foreningens tillgAngar skiftas pa s sitt som
foreningens stadgar foreskriver.

. De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angfiende fastighetens utfGrande, beriknade
kostnader och intékter m.m. hiinfor sig till vid tidpunkten av planens uppriittande kinda
forutsdttningar.

. Entolftedel av drsavgiften erlaggs i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
bérjan.

. Styrelsen dger ritt att avgdra bindningstiden p& fGreningens lan.

. Bostadsrittshavaren skall ha giltig hemforsikring med bostadsréttstilligg.

Styrelsen anstker samtidigt om tillstind hos Bolagsverket att uppbéra insatser om 232 685 000 kr
frin kdpare av bostadsrittsldgenheter i foreningens fastigheter.

Ulricehamn den 21 februari 2020

BRF OLIESLAGARENS HUS 1 1 LIMHAMN

Mikael Andersson ; (.;rs Hblmin

Krister Haglur Ilag,lunf; -

3



INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen (BLR
1991:614) granskat den ekonomiska planen fér Bostadsrittsforeningen Oljeslagarens Hus 1
i Limhamn, org nr 769633-7463, Skane lian, Malmé Kommun, far harmed avge féljande intyg.

Enligt planen utgors fastigheten av nittiofyra stycken bostidder att upplatas med bostadsritt
fordelade pa ett kvartersbildande flerbostadshus om sex trapphus med fyra respektive fem
vaningar och fyra sammanhangande radhus. | kdllarplan finns garage samt tva lokaler.
Byggplatsarbetena for projektet startades under varen 2018 och firdigstalldes under 2019.
Upplatelse berdknas ske med start mars 2020. Fastigheten har besskts i samband med
granskningen.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer éverens med innehdllet i
tillgdngliga handlingar och i dvriga med férhallanden som dr kidinda av oss. Den ekonomiska
planen och déri gjorda berdkningar ar vederhéftiga och framstar som hallbara for oss.

Forutsattningarna enligt 1 kap 5 § BRL anser vi ar uppfyllda.

Handlingar som varit tillgidngliga fér oss dr Allmdnna férutsdttningar, Beskrivning av
fastigheten, Berdknade kostnader fér foreningens fastighetsforviry, Finansieringsplan,
Berdkning av foreningens arliga kostnader/utbetalningar, Nyckeltal, Berdkning av
foreningens arliga inbetalningar, Féreningens insatser och avgifter, Ekonomisk prognos,
Kdnslighetsanalys, Sarskilda forhallande, Fastighetsdata 20-01-14, Totalentreprenadkontrakt
Malmo Fernissan 1 AB/Hékerum Bygg AB 18-08-01, Garanti avseende oséalda ligenheter 17-
10-16, Reg bevis Brf 20-01-14, Affirsforslag (Swedbank) 19-11-05, Avtal om partshyte
Malmé Fernissan 1 AB/Hokerum Bygg AB/Brf Oljeslagarens Hus i Limhamn 18-10-18, Avtal
om overlatelse av aktier Hokerum Forvaltning 22 AB/Brf Oljeslagarens Hus 1 i Limhamn 18-
08-23, Exploateringsavtal Malmé stad, Virdeomraden for hyreshus 2019-2021, Berikna
taxeringsvdrde — Hyreshus 2019-2021, Képebrev 18-10-18, Stadgar, registrerade 18-10-09,
Kostnadskalkyl 17-11-14, Reg bevis, Gvriga inblandade bolag.

Pa grund av féretagen granskning och ovanstaende kommentarer kan vi som ett allmint
omddme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tilforlitliga grunder.

Malgg 2020-03- 09 Tomelilla 2020-03- 94

B In:y:;r;j rkbg'rn

Bengt-Gdran Grenander

Bjerkborn Innovation AB B-G Grenander Consulting AB
556840-7074 556770-5065
Box 5003 Ullstorp 620

200 71 Malmé 273 94 Tomelilla



Bada fysiska personer ovan har av Boverket utsetts behériga i hela riket att utfirda intyg
avseende ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsikring.






FASTIGHET

@ INFOTRADER
)

MALMO FERNISSAN 1

Aktualitet FR:
Objektid:
Nyckel {fnr):
Lén:

12, SKANE

Lantméterikontor

LANTMATERIMYNDIGHETEN MALMO STAD

205 80 MALMOQ

URSPRUNG

MALMO GIUTERIET 18

AREAL

Totalareal: Varav land:
3 730 kvm 3 730 kvm
0,373 ha 0,373 ha
LAGE, KARTA

Omride: N:

1. 6162375.998

(RT90: 6166012,324)

ATGARDER

Fastighetsrdttsliga dtgiarder Datum: Akt:
Klyvning 2015-10-06 1280K-15/93
ANDEL I SAMF.

Inga deldgande fastigheter hittades.

ADRESS

Adress: Postnr:
Fernissagatan 2 216 48
Fernissagatan 4 216 48
Fernissagatan 6 216 48
Kolsyregatan 8 216 48
Kolsyregatan 10 216 48
Kolsyregatan 12 216 48
Kolsyregatan 14 216 48
Kolsyregatan 16 216 48
Kolsyregatan 18 216 48
Kolsyregatan 20 216 48
Kolsyregatan 22 216 48
Linoljegatan 7 216 48
Linoljegatan 9 216 48
Linoljegatan 11 216 48

PLANER OCH MARKREGLERINGAR

Planer

GIUTERIET 18 MFL

Detaljplan

Akt:

Status:
Beslutsdatum:

Senaste dndring:

Laga kraft:
Genomfdorande:

Beriord kommun:

1280K-DP5220

Beslut

2014-11-13

2019-12-19

2014-12-18B

2014-12-19 - 2019-12-18
MALMO

2020-01-14 09:22:41

2015-10-06
21576ff5-f810-39d7-e053-7e44ed8f2cc9
121096612

Kommun: Distrilet:

80, MALMO 101112, LIMHAMN
Kontor: MK22 Tel: 040-342356
Varav vatten:

0 kvm
0 ha
E:
370098.622

(RT90: 1319288,787)

Fastighetsrittsliga dtgdrder Datum:

Postort: Kommundel:
timhamn Malmé
Limhamn Malmd
Limhamn Malmo
Limhamn Malmé
Limhamn Malmé
Limhamn Malmé
Limhamn Malmé
Limhamn Malmé
Limhamn Malmo
Limhamn Malmé
Limhamn Malmé
Limhamn Malmo
Limhamn Malmé
Limhamn Malmo
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Malmd FERNISSAN 1

INSKRIVNING ALLMANT
Aktualitet: 2020-01-10
Senaste dndring for fastigheten: 2018-11-14 14:07:30.770

Inskrivningskontor

LANTMATERIET FASTIGHETSINSKRIVNING
Kontorsbeteckning: MIG3

761 B0 NORRTALJE

Tet: 0771-636363

LAGFART
BOSTADSRATTSFORENINGEN OLJESLAGARENS HUS 1 I
LIMHAMN
Organisationsnr: 769633-7463
Adress: c/o HOKERUM BYGG AB

BORASVAGEN 15 C
523 37 ULRICEHAMN

Akt: D-2018-00545957:1
Inskrivningsdag: 2018-10-29
Beslut: Beviljad
Fang: Koép 2018-10-18

Kop normalfall
Kopeskilling: SEK 14 344 088

Avser hela fastigheten
Andel: 1/1

TIDIGARE AGARE

WIHLBORGS PAJAO 3 AB
Organisationsnr: 559020-7766

Adress: BORASVAGEN 15 C
523 37 ULRICEHAMN

Akt: D-2015-00318332:1

Inskrivningsdag: 2015-07-20

Beslut: Beviljad

Fang: Kép 2015-07-16

Kép specialfall, Gava som kép (vanligt)
Overldten andel: 1/1

Antal inteckningar: 1st Summa: 12 400 000

Datapantbrev Fretradesordning 1
Inskr.dag: 2017-02-27

Akt: D-2017-00084732:1
Belopp: SEK 12 400 000

INSKRIVNINGAR / AVTALSRATTIGHETER
Inga inskrivningar/avtalsrittigheter hittades.
ANTECKNING

Inga anteckningar hittades.

MER INFORMATION
Det finns 2 byggnad/er p& fastigheten.

2020-01-14 09:22:41 Sida2/3



Malma FERNISSAN 1

Taxeringsenhet:

Taxeringséar:

Taxeringsvdrde i tkr:

Tax.enhet avser:

MALMO FERNISSAN 1 (Hel registerfastighet)

Taxerad &gare:

769633-7463
Bostadsrattsféreningen Oljeslagarens
hus 1 i Limhamn

¢/o HOKERUM BYGG AB
BORASVAGEN 15 C

523 37 ULRICEHAMN

Andel: 1/1

Juridisk form: Bostadsrattsforeningar

Virderingsenhet: Hyreshusmark for bostédder
Tillhdr tax.enhet 750460-4 321 Hyreshusenhet, bostidder och lokaler

750460-4 (321 Hyreshusenhet, bostdder och lokaler)
2019
74 107

Virderingsenhet: Hyreshusmark for lokaler
Tillhér tax.enhet 750460-4 321 Hyreshusenhet, bastdder och lokaler

Skatteverkets id: 301535263
Tax.varde i thkr: 62 000
Riktvdrdeomrade: 1280012
Riktvirde kr/icvm: 8 000
Byggratt i kvm: 7 873
Markid: 20127542

Virderingsenhet:

Hyreshusbyggnad fior bostédder

Tillhor tax.enhet 750460-4 321 Hyreshusenhet, bostdder och lokaler

Skatteverkets id: 301535261
Tax.vérde i tkr: 11 000
Riktvirdeomrade: 1280012
Boyta i kvm: 4]

Hyra i thr/ar: 0

Under byggnad: Ja
Placerad pd mark: 20127542

Kalla: Lantmateriet, Skatteverket och InfoTrader

2020-01-14 09:22:41

Skatteverkets id: 301535264
Tax,virde i thr: 607
Riktvirdeomrade: 1280012
Riktvirde kr/kvm: 2 200
Byggratt i kvm: 276
Markid: 20127542

Vdarderingsenhet:

Hyreshusbyggnad fér lokaler

Tillhdr tax.enhet 750460-4 321 Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Skatteverkets id: 301535262
Tax.varde i tkr: 500
Riktvirdeomrade: 1280012
Lokalyta i kvm: 0

Hyra i tkr/ar: 0

Under byggnad: Ja
Placerad p3d mark: 20127542
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