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Stadgar fir Bostadsrattsféreningen Kompassen

Antagna vid féraningsstimma den 31 oktober 2017

Stadgema skall | firekommaonde fall lasas tilsammans med
bosladsriilslagen (SFS 1001:644). | de delar sam inte reglarss
sarskill i sladgaena giller vad som angas | réimnda lag.

INLEDANDE BESTAMMELSER

Foreningons firma ech dndamal

51

Féreningens firma dr Bostadsradlisfraningen Kompassen,

Flireningen har ) dndamal alt frgmja medlammarnas ekonomiska
intressen  genom. att § foreningens hus ech #r foreningans
mediemmar uppidia bosladslgenhaler K permanant boerde Ll
nylfarda utan tidsbegriinsning.

Sorm modlem | Grengen fer et Alagande alt verka fir all
{traningans  dndamdl  uppfylls  samt alt | Guigl  afterleva
firaningsstdmmans och styrelsens beslut.

Bostadsealt e den vt fOreningan, som en meadlent har pa grund av
upplatelsen.  Medlert  som  Inrehar  hosladsrdtt  kallas
hostadscittshavare.

Flroningens siite

§2

Fowvgningens slyrotse har sitt stile | Almbuits kommun, Kronobarrs
.

Allm#nna bestimmelsar om motdlemskap i fdroningon

53

tndrdide | foraningen ken beviljas fysiska och jurldlska personer som

1. kan komma alt erhdila bostadsedll genom upplatelse | foreningeny
hs, aller

2. dvarlar bostadsralt | fdreningens hues och sem skrillllgen ansdker
om mediemskap § féreningen.

Juridisk person som frvlivat bostadsialLE iGreningens lastighet 1ari
erfighel med vad som anges | bostadsyitistagen  végras
medlemskap.

En ansdkan am medlemskayp ska gras skrilligen.
§4

f'raga om alt anta en medlem avgirs av slyreisen. Vid fraga om
medlemakap kan beviljas ska slyrelsen sérekilt beakta om sbkanden
av medlemeskap haddms ha forutséliningar all varka fir fifreningens
gndamal 1§ 1.

Styretsen dr skylklin ol snarast frdn del ail skiifidig anstkan cm
rmadlernskap kom I iili foreningen avgdra frdgan om mediemskap.

QOm Inte styreleen sdrskilt boskitar anpat ghller alt madismskap
beviljng nar  Ureningens  ekonemiska  plan  rogistrerats  hos
Rolagsverket soh Higenhaten star klar [Gr infiytining.

Ratt til medlomskap vid dvergdng av bostadsriitt mon,
§5

Dan som en hosladsritt Bvergdll §l far infe vigras inlréide |
fisreningen, nm de villkor $r rnedlemskap som fSreskrivs 1 § 3 jimitnd
mad § 4 & uppiylida oeh franingen skifigen bir gedla denne som
bostadariittahavare,
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For visag fall av dverldalsar gallor vad som anges | bhostads-
réllslagen.

Rutt att utsva bostadsrittton
§6

Om en bostadsrdll Gvorldtits 18l ny innehavara, far donno wiove
hostadaréiten ondast om denne #r clter antas th medlem i
fireningen.

Formkrav wid tivoriitolso
§7

£l avtal om Sverldlalse v bosladsriitt genom kép ska uppriiiag
skrifligen  och  skivas under av  sdljaron  och  kdparen.
Kopehandlingan ska lonehalta uppgift o den ldgeniet som
tvardilelser avser sarml an olf pris, Molsvarande ska gélle vid byto
ach giva.

§8

En ﬂvm.mmma i ogiltig om den som bostadsritten Gvergdlt il
vigras madlemskap i fdreningen. Undandag fran della inns angbvel i
bostaderilislagen,

FORENINGSFRAGOR
RFéraningans organisation

§9

Idraningens organisalion bestar av:
-reningsstimma

-slyrelse

raviserer

-vathersdning

Ritkonskapsar och arsredovisning
§10

Ereningent rikenskapsdr omfatlar liden den 1 japuari - 31
december.

Minst sex veckor fire ordinarie foreningsslimma ska slyrelse
avirna en drsradovianing W1 revisorama. Denna ska bestd av
resuilatriikning, balansrékning och fdrvaltningsberitlelse.

Foreningsstimma
§11

Ordinarie foroningsstimma ska hallas Inoim sex mdneder efter
utgngen ov virje rikangkapsar.

Exfra siimma ska baitas ndr styrelsen finnar skal fill del. Sadan
stimma ska ocksd haltas om dal skililligen begirs av en revisor aller
av minst en liondal av samlliga rostberitigade. | hegliran anges
vitkal firenda som ska behandlas,
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Kallelge 6 stémma
&12
Slyreisan kallar 1if] fdreningastiroma.

Kallelgs Lili stimmia ska Innghdlia uppgift om de drenden som ska
forgkomima pé stimman.

Kallelso far ulirdas Hdigast sox vackor fore stimman och ska
ulfiirdas sonast vd vackor fére stirman, Kalfelse utfirdas genoim
anslag pa mplig plels inom Broningens fastiohet. Skeiflig kallelse
ska dock allid avséindas tilf virje medlem vars posladrass 8 kéind
fr foraningen om

1. ordinerie foreningsstdmima ska hélias pd annan td dn som
fareskiivs | stadgarna, aller

2. féreningsstdmma ska behandta friga om
a) fireningens Mrséttands Hikvidation ollor
b} fironingens uppgaaende | annan fSrenlag genom fusion,

Andra moddelangden lilk madiemmarna dalges genom anslag pa
ldmplig plats inerm {dreningens fastighet eller genonm broy.,

Moticnsritt
§13

Maedlem, som  Onskar visst drende behandlai pd  ordinae
fBreningysldnuna, ska skeillligon anmily drendal W styrelsen Gre
januart manads Wegang.

Dagrerdning
514
Pa ordinarle stimma ska fdrekomms;

L wal av ordfarande vid stdmmarn

Canmidilan av ardfrandens val av protokoBfdrare

. godkénnande av risiiEngd

. faststiilanda av dayurdningen

- val av minst n person al! jamte ordivranden J[uslera protokoiiel
fréga om kallelse behbrigen sket

7. slyrelsans dwsredovisning

2. rovisorernas berlitielye

4. beslt orm fuststiliande av rasultaleiikningen ool batansrdkningen

1) bostul 1 anlfedning av féreningens vinsl eller #rust enigt den
faslstiikls balansrékningan

1. boslut | Irage om ansvarsrihet fir slyrelson

12, frfiga om arvoelon

13. vl av ordfdrande, slyrelseladamdter ool suppleanler
14, val av ravisor och suppleantfar

15, val av valberadning

18, Gvriga annélda lendon

[ B

&

123 axira Rironingsstimma far ote beshit fattas Fandra fronden in
da som angivils E kollalsen.

Angdenda punkl 13 ska beakias ved som angas 1§ 11 tredje stycket.
Ristnlig
§15

*a foreningssldmma har vaje medlem en rist. Innehar flera
madiernar hosladsrill gamansaml, har de dogk Hllsammans
anclast on rdsl. Réstherdttipad &r endast den medlarn som fullglort
sina forplikielsar mol frenlngen.
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Omibud och bitrtide
§18

Fn madlems rdll vid féreningsstémma uttivas av medlemmen
personllgen eller den $om #r medicrmmens stillfdrelritdare enligl fag
alter genem ombud. Ombud ska ftrete skrifliig dagltecknad fufimak!.
Fulkmakien galler hagsl etl & frdn ulffirdandet. Ombud {4 bara
férelrdada on mediom. Madlam far pd foreaningsstimmg madfia
higst ell bitriide. For fysigk porson giber alt endasl annan metom
eller inediemmens make, sambo, frildrar, syskon ellar barn fir vars
bitrédide efler ombud.

Boslut vid stimmna
§17
FéraningssiEimmang boslul ulgdrs av den mening som har (8l mer

An hialten de avgivig risteran eller vid lika rostetal den mening som
ordidranden bitrdder.

Vid val anses can vald som har fhil de fiesta rdstema. Vid lika réstetal
avgdrs valel genont [oftning am inte anpat besldas av stdmmean
nan velet fierittas

F¥rata stycket galler infe ftir beslud entigl § 18 aller [8r sddana besiut
som far sin gitighet kraver sdrakild majorilel enligt bosladsrittalagon.
§18

Om ett heslut som [oltals pd fdreningsstémma innebdr alt en
lEgenhet som upplitits maed bostadsrlitt kommer ali Mrdndias eller i
sl hathet bohdva tas | ansprdk av reningen med anladning av en
om- eller filhygunad ska bosladerdiitshavaren ha gt med pa
baslutel. QOm  hosteds-ritishavaren inte ger sitt samtycke tH
#indringen, biir beslulel anda gilligh om minst v tredjedalar av de
réslants bar g med pd beslutet ochs del dessulom har godkénts av
hyresndmnden.

Valberedning
§19

Vit ordinarie freningsstimns utses valheraedning for iden Intil deas
niista ordinarle foreningsaldrmma hallits. En lede-mot ulses Gl
sammankallands { valberedningan. Valberedningen ska {tresta
kandidater tik da forroendeuppdrag il vitka va! ska frrdltas pa
lereningssidmma.

Protokoll

420

Ordisranden ska sbeja fir att dat fors protolol vid {Sreningssifimman.
I fréga om protokotiets innehdll galter

1. all rOsliEngden ska tas In eller bildggas

2. ull stimmans besll ska foras In, sant

3. om omvdsining har skatt, sl rasullatel ska anges.

Senast e vockor efler foreningsstimman ska dot Jusierade
protakollet hatlas tillgangligh hos fBreningan fér medlemmama.

Vid syrelsens samimantriiden ska del #ras prolokoll, Proto-koll ska
[Bivenas butryggands.

Siyrolse
§21

Styralaen beaslbr av Agst ke ach higst gju ledamdtar med hgst vd
suppleanter,

Styrelsoladaméter och suppleanter véls Adigen fr lden from I
shstel av niista ordinarle fdraningsstiimma.

Styrelsemedlem behdver inte vara medlem i 1dreningen.




Konstituering
522

Slyrelzan utser inom sly och vid bohov vice ordfrande somt
sokreterare. Styralson kan ocksd ulso .k, vice vard eller annan atl
ombesdija visss av freningens upppifter | enlighet med vad
slyralsen bestimmer.

Boslutstérhot osh keckning av firma
§23

Slyralsan  &r Deslutfor nér flor dn hdlften av hela  antalel
styrelseledamatler &r ndrvarande. Som slyrelsens bosiut géiffor den
mnening de Teala rostande Brenar sig om och vid Jika rdstetal don
mening som ordf8randen bitréder, N&r minsla antalet tadamdtoer ér
ndivarande krivs anhitlighat far gittigh baglut.

Fereningens firma tecknas forulom sv styralsen pd del slilt som
slyralsen bestdmmer,

Avyitring, till- allor ombyggnad m m
§24

Styrelsen eller firmatacknare fir inte vlan fdroningsstdmmans
bemyndigande avhdnda fireningen dess fasla egendom. Don far
inte helfer riva eller basluta om viisenlilga [Srindringar eller 4ll- ellar
ombyggnad av sidan egendom,

Styrelson eller frmatecknace far ansdka om inteckning eller annan
inshrivning i freningens fasta egendom eller lomtrait,

Ravisoror
§25

Revisorerna ska varg an olloy tvd, Revisorrovisorer och eventusl
suppleant/er far vilias ov ordinarie fifreningssifmma

Ravisoreria ska beddve silt arbete gd al ravislonan dr avelulad och
revisfonsherélielson  Wmned  senesl  tre veckar  fre
fireningsstmman.

Syroison ska avge akifilip {kiaring fill ardinarie stdmma Gver av
ravisorerna giorda anmirkningar,

Siyralsans  redovisningshandlingar,  revisionsberdltelsen  och
slyralsons firkloring Uver av revisorermna gierda anmirkningar ska
héflas tillgéngliga or madlommarna minst tvd veckor fre den
reningasténena, p vilken de ska behandlas.

Avglitor Ll fdreningen
§ 26

Arsavglilan fardelas mellan bostadsriltstdgenhelerns | frhaftando
ik lAgenheternas andalstal, Mrsavgiften  ska ticka
bostadsrilisfireningens 1Gpande varksanshel.

Angelsta)l och insats fir lgenhet beslutas av styrelsen. Beslul om
Hnciring av andelstal spm modlsr éindting av det inbtrdes forhéitandot
melian andelslalen hoshutas ay Breningsstamma. Basldol blir giltigt
om mingl lvé tredjedelar av da rdstande pd Breningsstdmman gt
mad 1 beslutet. Bestul om dndiing av Insats ska alltid beshias av
fireningssttimma. Regler fr giltigt beslut nnges i bustadseiftslagen.

Styrelsan bushdar om Arsavgiftens storlak. Arsavgiflen belalas
minadsvis senast sisla vardagan fdre varje Xalendermanonds borjan
oni Inte styrelsen besiular annat. Qun inte drsavgliien hetalas i ratitid
ulgdr dréfsmbisriinia enligl ranlelagen pé den obelaidn avgiften frin
fiirfallod agen lill dess full hatalning sker saml pAminnolseavgift och
inkassoavglfl onligt lag om eradtinitg for inkassokostnader n m.

For det fall def | dwsavgillen Ingdr ersétiing fr vénme oeh
varmvallen, eclekliigk strdm, renhdlining aller kensumtionsvatlen
m.m. ken della eflar Hoaki av styrelsen | stlillet beriiknas eftor
6rbrkning.
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Uppitelzeavyifl, Svertdtelseavgill och pantsiliningsavgift kan tag
aftor besiut ay slyralsen. Far arbete vid Gvargdng av bosladsrlilt far
av bostaderiilshavaren uttas  dverldlelse-avgif med  belopp
rotavarande hiigst 2,5 % av basbaloppal aoligt lagen (2010:110)
socialfdrsakringsbalken. Fir arbelo vid pantssitining av bostadsratt
far av bostadsratishavaren ultes pantsditningsavgiflt med higs) 1,0
% av basheloppel,

Efter  besiit av  siyrelsen 18 dven avgit tas ut e
andrahandsuppidlelse fir en ltiganhet enligt vad som angaes |
bostadsritislagen. Dostaderditafreningen fAr ta ot avgilt o
andrahandsupplitlelse av bostadsrattshavaren med hagst 10 progast
av prisbasheloppet per &, Om en ldgenhet upplats under en del ay
alt 4r, beraknes den hogsta tillding avgiken ofter det amal
kalendermanader som idgenhelen i upplaten.

Fyreningan far i dvelgl inte s uf sarskilda avgifter for &tgarder som
foraningen ska vidta med anledning av lag efler fisrfallaing.

Uncterhlaplan m.m,
§ 28

Styralsen ska upprifta  underhidlsplan f8r  genomflirando  av
underhiiliel av fireningens hus och ddigen budgelera erforderliga
made! fiir att tygga underhdfiot av freningens hus. Styrelsen aka
varje &r besikliga raningens egendam.

Fonder

&2y

nam freningen ska bildas fljands fonder: Fond for yltre underhalt
semi dispositionsfond,

AvsBning il fonden for yire underhdil ska ske i enlighet med
anfagon underitiflaplan ellor enligt andra grunder som styrelaan
basiutar,

Dat dverskoll som kan uppsid | iraningens verksambel ska avssdlas
il dispogitlonslontden. Slyrelran beslutar bur sddant Sverskoll ska
disponeros.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Bostadsriltshavarens riitigheter och skyldighetor
§ 30

Bostadyralishavaren ska pd egen bekostnad hilla Wyaenhelen (il dat
mre och vad som | Byrigt upplitita 6l ganheten i gotl skick. Med
nasvaral (tlar sdval underhdll som reparalionsskyldighat.

Reparations-  och  [rbiitingsdlgérder  skall  wiftras  fack-
mannamassigl.  Bostaderdlishavaren  dr skyldig st folja de
anvlaningar som maeddelats av glyrelsen rOrande skotsedn ay
laganhetan och vad som | bvrigt upplatits 1l [dgenhelen samt Lic
diven | dvrigt samrada med styrelser vid mer ornfaltande reperations.
och farbalidngsatgirder, Faraningen svarar { dvrigh 6 att huset ar
vil untlarhailat.

Tilk det inre i lgenbaten rdknas sdrskil:
~ turnmens vilggas, golv veh tak,

- inredning och wlrusining i kBk, badrm och | dvriga 1Rrymmen
tilhgrande #Hgenhaten,

~ glag | fonster ach dérrar,
- [igenhetens ytier- och innerdirrar

- fedningar 8¢ aviepp, vallen, elekiriciel och ventifalion som
foreningen  forselt Mgenheten med och som endast  linar
bostadsritiishavarens dgenhet till de delar som deasa bofinner sig i
fgenheten och dr aynliga.




Bestadariishavaren svarar #r miining av Innersidor av finslrens
bagar och korm, men infe B mélning ov wifrdn synfige delar av
ytteraldoma av yiterdSrrar och yiterfdnater och nfe hollor for annat
underhdll §n mdning av radiatorer ach vallenarmaturer eller av do
anoidningar ftir aviopy, virme, gas, afekiricitel, ventilation och valten

» sam foraningen lirsell #ganhaton med.

Cr l5genheten dr ufrustad med balkong, allan, parkering, carpor,
weplaty eller andra ylor svarar bostadsrétishavaran i all dessa ylor
halls | gott skick genom exempalvis ronbalining och sndskoltning,
Vidare svarar bostadsrdttshovaren fr och i frekommande fall
balkonggolvans yisklkt och insidan av sidoparfiar, fronler samt
avanluall tak.

Bostadsrittishavaren svarar inle f0r reparationer av de stomledningar
far avippp, vimma, elekirieilo! och vallon sém f8reningen férsalt
ldgenheten med och dessa tjiiinar mar dn on Myenhet, Deisamma
géiler vantilationskanaler.

for reparationer pd geund av brard- allor vallonludningsskada avarar
hostadsriilshevaren endast om skadan uppkommit genom:

1. bostadsraitshavareny egen vardsioshet eller [draummalss, elfer

2. virdsishet eller lorsurmmelse av

a) ndgoen aom hir Bl bostadsritishavarens hushall eller som

basdker bostadseilishavaren som giisl,

Ix) rdgoen avinan som bosladsrdishavanen har iyt dgenhelen, aller
o) ndgon som fir bostadsréfishavarens ritkning wlfdr arbete {
taganhelen.

Fér raparation pa grund av brandskada som uppkoromil genom
vardsldshet aller firsummalge av ndgon annan in bosladsriltaliavoren
$jilv #r dack denneg ansvang endast om denne buslit T omsorg och
fillsyn.

Vac aom angetts ovan giiler § tlampliga dalar om det finns ohyra |
ggenheten

Om bostatardililshavaren fdrsurimer st ansvar (e Bganhatons skick
i sddnn uisirickning att annans sdkerhet Aventycas ofler dot finns risk
for omfatiande skador pd anmans egendom ach inte ufier uppmaning
avhfdiper bdsien | [Mpenhetons skick 8 snzit som mbfligh, far
foraningen avhijilpa bristen pd bostadsrfitishavarens bakosinad,

§ 31

Bostadsréllahavaren far inte ulan slyrelsons Hiistdnd  fgenhaton
ulltra Algard som Innefattar:

-~ ingrepp | en barands konsirskiion,

- #ridring av bafintiiga ledningar ftr aviopp, vilime, gas eller vallen,
oller

- annan vasentllg drandring av iganheten,

Styralsan far into vigra all medge tilsland il en sigird sem avses
forgla glycket om Inte adgdirders & Bl pdtagliy skada eler oligenhel
{6r foreringen.

§ sz

Bostaderitishavaren fr infto anvinda lgenhelen fir ndgol arinat
gndamét fn det pvsedds. Froningen Tar dock endast dberopa
avvikelse som dr gy avsoviird belydolse fdr foreningen efler nfigon
nnnan mediem | [Braningen.

Bosladarfiishavaren far inla imymima utomstdenda personer i
lagenhetan, om dat kan meatdfvra man tr franingen aller nigon
#nnan madlem | Sreningen

Nér busladsréfishavaren anvander idgenhelen skafl denne se till ait
da sorn bar 1 orrglvningen Inte utaétls far stdingar som i sddan gead
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kan vara skadliga for héilsan cller annars forsfiors  deras
hostadsmijé alt de inle skaligen bir tilas. Bostadsralishavaren skall
Hvoen t Ovrigl vid sin anviindning av tigenhalen iakita alf sam fordras
for att bevera sundhel, oxdning ool goli skick inom eller utanfor
huset. Denne skalf rélla sig elicer da sérskilda regler som foreningen
| dverenssitimimelse moed ortena sed meddolar, Bostaduralishavaran
skull hilla noggrann tillsyn dver alt dessa dligganden (uligtirs ocksa
av dem som hir il dennas hushdll ellar géistar elter av ndgon annan
soim inyirts § ligenbaten olfer som ditr ulfdr arbete for bostads-
rilisinnehavarens ritkning

O hostadsriillahavaren vel eller har anledning all misstiinka att et
faremdl 4r behifal med ohwra [y della infe tas I Bgenhaten

Cm en bostadsiigenhat som 8r avsedd fér pormancntbeende
innehas mad bostadsritt oy en juridisk person fir Egenheten endast
anvindas B att i sin helhet uwppldlaz 1 andra hand som
permanentbasiad.

533

Farefridare {0y bostadsrsitlsforeningen har it alt fi kamma in |
lagenheten nér det behdvs fir fillsyn eller for alt ulféra arleto som
faraningen avarar (.

§ 14

En bostadsriitlshavare fir uppidin helo sin lagenhel § andra hand
andast om styrelsen ger it samtycke:.

AL tiflstand il andrabandsupplalolse kan begréngas il viss lid och
furenas med villkkor,

Yierllgare besttmmolser keing opptilelse | endra hand finng |
hostadsrabislagen,

Férverkandeanledningar
835

Mytljanderiillen Sl en BEgenhet gom imnehas med hostadsrifl och
gom trdtts kan Mrverkas onligh vad som anges | bo-stadseditislagen,
Foreningen & dd berdittiged ol sdge upp bosladsrélishavaren Gl
avfiyltning,

Ovan galler enligl hostadsratislagen bl.a. om bostadsriitis-havaren
dréjer rrad all betala drsavglit mer 8n en vacka olter forfallodagan.

OVRIGA BESTAMMULSER
Farhandsavtal
538

Foreningen far 1 enlighet med  bestdoymalerna | 5 kop
bestadsritislagen inga avial om atl i famtiden upplita lHgenhel med
hostadsratt. Bl sddant avial kallag fGhandsavtal,

Uppidaning v fireningen
§ar

Om  fireninger  uppldses  ska  behdlina  filigdngar  tillfalla

madiarmenatna | {irhdllande Gt igenhelamegas insalser,
Qvriga tillimpliga reglor

Fir frdgor som inle regloras | desss sladgar gélier boslads-
rélsiagen, lagen om ekanemiska féreningar samt dvriga HliAmplige
forfatiningar.




