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Stadgar for
Bostadsritisforeningen BoKlok Kaptenen i Vishy

Undertecknade styrefsefedamdter intygar ait filjande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar vid bildandemdte den 21 september 20186,

Zarah Rexér

Fotokepidiopians dverensstimme!se
med-GHBY originalet intygas:

S

Mageaeetn Kiept

Féreningens firma och dndamal
1§

F8reningens firma &r Bastadsréftsfdreningen BoKlok
Kaptenen i Visby.

2%

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas
ekonemiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bastadslagenheter f8r permanent boende: till nyttjande
utan tidsbegransning. Upplaielse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning tilf iéreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplemant till bostadsligenhet.
Bostadsrétt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréattshavare.

Régistreringsmyndighetens bevis om registrering.

Ui Lilieborg

Fotokopians dverensstdmmaelse
ed originalet iniygas:
i kl«d(_-,/.uuuu nmu..

Erelie T fil‘{‘(”\HQ

Féreningens siite

3§

Styrelsen ska ha sitt sate i Gotlands kommun

Rikenskapsar

4§

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Registrerades av Bolagsverket 2016-10-21




Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsratisiagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt Inom en manad
fran det att skriftlig anstikan om medlemskap kom in till
féreningen, avgbra frigan om medlemskap. 1)

Om det antas att fdrvarvaren inte har for avsikt aft bosétta
sig permanent i bostadslagenheten har fireningen i
enlighet med féreningens andamal rétt alt neka
meadlemskap.

6§

Medlem far inte uttréda ur fdreningen, sa [Ange han
innehar bostadsritt.

En medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska
anses ha uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgdende insais och arsavgift liksom
hostadsréttens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats ach andelstal ska dock alltid beslutas av
foreningssiamma.

F&r bostadsratt ska erldggas arsavgift for den l6pande
verlksamheten, inkludarande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avsaiiningama. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrétternas andelstal och betalas manadsvis i
firskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads
bérjan, om inte siyrelsen beslutar annat.

Styralsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersitining
ftir véirme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
elektrisk strém, TV, bredband cchfeller telefoni ska
erléggas efter frbrukning och/eller area. Avgift kan aven i
tillampliga fall erldggas per l&genhst.

Styrelsen kan dven besluta att | arsavgiften ingdende
kommunal fastighetsavgift for foreningens fastighet ska
erlaggas med lika belapp per ldgennet.

Om inte arsavgiften betalas i rétt fid, utgar drgjsmalsrénta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgifien fran
forfallodagen fill dess full betalning sker,

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsétiningsavgit och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med dvergang sv bostadsratt far dverlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga §ll 2,5 %
av prisbasbeloppet enligi 2 kap 6 och 7 §§
sacialfdredkringshalken (2010:110). Den medlem till vilken
en hostadsratt dvergatt svarar normalt for att
bverlatelseavgiften hetalas.

Fér arbete vid pantsatining av bostadsrétt far pantsitt-
ningsavaift tas ut med belopp som maximalt far uppga iill
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 cch 7 §§
socialférsgkringsbalken (2010:110). Pantséitningsavgifi
betalas av pantséttaren,

Fér arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per [Agenhet ach ar far uppgé till 10% av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§

1 Tinggg enligt Bilaga 1

2 (9)

socialforeakringsbalken (2010:110).

Féreningen Tar i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgarder som fdreningen ska vidta med aniedning av lag
och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alitid ske genom plusgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av arsvinst

8§

Avsiitning f6r foreningens fastighefsunderhal! ska gdras
arligen, senast iran och med det verksamhetsar som
infaller n&rmast efter det sluifinansieringen av féreningens
fastighet gencmforts, med ett belopp motsvarande rlnst
30 kr per m? bostadsarea or foreningens hus.

Det dverskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
ska balanseras i ny rékning.

Styrelse
9§

Styrelsen bestr av tre eller fem ledaméter samt minst en
och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt vélis av
freningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess nésta
ordinarie stamma hallits. Ledamat eller suppleant kan
utses or en fid av ett eller tva ar.

Saom styrelseledamot eller suppleant kan endast véljas
person sam &r medlem i f8reningen och permanent basait
i sin bostadsratt i foreningen. Utan hinder av féregaende
kan dock annan person viljas till styrelseledamot (i) om
det sker i samband med byggnation (s.k. byggande
styratse) enligt tredje stycket eller (i) om det finns
sarskllda behov av erfarenhet eller expertkunskaper eller
{iii) om det bland féreningens medlemmar inte finns
tillrackligt manga som r beredda att véljas till
styretseledamot.

Utan hinder av ovanstaende galler att under tiden intill den
féreningsstémma som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomfdrts utses en
ledamot och suppleanter av BoKlok Housing AB och vélis
dvriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa
foreningsstamma. Ledamot och suppleanter utsedda av
BokKlok Housing AB behbver vidare inte vara medlem i
foreningen.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats. 1)

Konstituering och beslutsférhet
108§
Styretsen konstituerar sig sjélv.
Styretsen &r besluisfér nar de vid sammantrddet nér-
varandes antal verstiger hélften av hela antalet leda-
méter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for

beslutsfirhet minsta antalet ledamdter &r narvarande,
enighet om besluten,

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas av styreisen eller av tva
styrelseledamdter i férening.
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Forvaltning
12§

Styrelsen far fSrvalta {Greningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevérd, vilken sjélv inte behdver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsatdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta
egendom eller tomtrait. Styrelsen far dock inteckna och
helana sadan egendom eller tomtratt. 1)

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning fér férvaltningen av fdreningens
angelégenheter genaom att avidmna arsredovisning
som ska innehalla berditelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogdrelse f&r
féreningens Intakter ach kostnader under arat
{resultatrdkning), for staliningen vid rakenskapsérets
utgang (balansrakning} och, dar s erfordras, for de
meda! scrm under aret inbetalts tilf och utbetalais fran
foreningen (kassaflédesanalys),

att uppratta budget och faststéilla arsavgifter for det
kommande rdkenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningans hus samt inventera dvriga
tillgéngar och i forvaitningsherattelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringan gjorda iakitageiser av
sérskild betydelse,

=

minst en manad fore den foreningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen ska
framldggas, tifl revisorerna ldmna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapséaret samt

at|

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma
tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen ocn
revisionsberittelsen. 1}

Revisor
15 §
Minst en ach hogst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sésom personlig suppleant till
respektive revisor, viljs av ordinarie féreningsstamma for
tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisar

att verkstélla revision av foreningens arsredovisning jamle
rakenskaper och styrelsens férvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma
framlagga revisionsheréttelse.

1 Tinagg enligt Bilaga 1

Féreningsstimma
16§

Ordinarie fdreningsst&mma halls en gang om aret fore juni
manads utgang.

Extra stimma halis da styrelsen finner skiil till det och ska
av styrelsen Aven utlysas d& deita for uppgivet dndamal
hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor sller av
minst en tiondel av samtliga rdstberétiigade medlemmar.

Kallelse till stimma
178

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Katlelse till stimma
ska tydligt ange de &renden som ska fdrekomma pa
stédmman.

Kallelse {ilf féreningsstédmma kan ske genom anslag pa
lampliga platser inom féreningens hus eller genom brev /
e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, ska kallas
genom brev eller -post under uppgiven eller pa annan fér
styrelsen kidnd adress.

Andra meddelanden fill féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom fdreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far uifirdas fidigast sex veckor fére och ska
utfardas senast fyra veckor fére ordinarie stdmma samt
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore extra
stamma. 1)

Motionsratt
18 §

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stAmma
ska skriftligen framstélla sin begéran hos styrelsen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman,
daock senast atta veckor innan stdmman.

Dagordning
19 §

P& ordinarie féreningssté&mma ska forekomma féljande
drenden

1) Upprattands av férteckning dver ndrvarande
mediternmar, ombud och bitréden (rostlangd).

2} Val av ordférande vid stamman.

3} Anmalan av ordfdrandens val av protokaliirare

4} Faststéllande av dagordningen

5) Val av tva justeringsman tillika ristréknare.

6} Fraga om kallelse till stAmman behdrigen skett.

7} Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Foredragning av revisionsberéttelsen.

9) Beslut om faststéillande av resultat- cch
balansrakningen.

10} Besiut | fraga om ansvarsirihet fér styrelsen.

11} Besiut om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av férlust.

12} Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledamédter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

18) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsan.

Pa extra stdmma ska férekomma endast de renden, fér
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen il
densamma. 1)
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Protokoll
20§
Protokoll vid foreningsstdmma ska féras av den stdmmans
ordférande utsett dértill. | frdga om protokollets innehall
géller
1. ait rdstlingden ska tas in eller bilaggas protokollet,

2. att stdmmans beslut ska féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resultatet ska anges i
protokollet. Protokoll ska fGrvaras betryggande.

Vid stdmma fért protokoll ska senast inom ire veckor vara
ftos styrelsen tillgangligt f&r medlemmarna.

Réstning, omhbud och bitréde
218§

Vid téreningsstadmma har varje medlem on rést. Om flera
medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dogk

tillsammans endast en rist. Rostherattigad &r endast den
medlem som fullgjort sina farpliktelser mot foreningen.

Medlems rostrétt vid foreningsstimman utévas av medlemmen
personligen eller av den som &r medlemmens stallforetradare

enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen s ska
vara medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon
forélder eller barn. Ar medlernmen en juridisk person far denne

{Oretridas av ombud som inte &r medlem. Ombud ska férete

skiftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakien géller higst ett ar fran

utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan
réstberattigad.

En medlem kan vid féireningsstémma medfdra hégst ett
hitrdde som antingen ska vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, forélder elier bamn.

Omrédstning vid féreningsstmma sker Sppet om inte
narvarande rostberéttigad pakallar sluten emréstning.

vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening galler som bitréds av ordftiranden.

De fall ~ bland annat fraga om andring av dessa stadgar -
déar sarskild réstdvervikt erfordras {6r giltighst av beslut
hehandlas t 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsritts-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22§

Bostadsratt upplats skriftligen ach far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska ange
parternas namn, den ldgenhet upplalelsen avser,
andamalet med upplateisen samt de belopp som ska
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska
uttas ska dven den anges.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kdp ska
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen, Kdpehandlingen ska innehalla uppaift om den
lagenhet som Sverlatelsen avser samt om eft pris.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet ska fillstéllas styrelsen.

Riatt att utdva bostadsratten
238

Har bostadsrétt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i fdreningen far inte
utan samtycke av féreningens styrelse genom &verlatelse
forvarva bostadsratt tifl en bostadslégenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsrattshavare uttva bostadsratten. Efter tre ar frén
dbdsfallet, far fdreningen dock anmana dédsbost att inom
sex manader visa stt bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens did
eller att nagon, som inte far vagras intr3de i fdreningen,
forvarvat bostadsratten ach stki medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte jakitas, far bostadsratten
tvaingsférsiljas enligt 8 kap. bostadsratisiagen (1991:614)
for dédsbosts rékning.

Utan hinder av {Grsta stycket far ocksa en juridisk person
uttéva bostadsritien utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har forvarvat bostadsrétten vid
exekutiv forsélining eller vid tvangsfdrséljning enligt 8 kap.
bostadsréttslagen (1991:614) och d& hade pantréit i
bostadsrétten. Tre ar efter forvarvet far freningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intride i féreningen har forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap. Om uppmaningsan inte fdljs, far bostads-
ratten tvangsférsiljas enligt 8 kap. bostadsrttsiagen
{1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en hostadsratt har Gvergétt till far inte vigras
intr&de i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och fireningen skéligen bér godta
honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvarvat en bostadsratt Hll en
bostadsl&genhet far vigras infréde i fireningen dven om
de i forsta stycket angivna férutsattningama for
medlemskap &r uppfyllida.

Om en bostadsratt har dvergatt tili bostadsrattshavarens
make far maken vigras intrdde | féreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt
stadgevillkor for medlemskap ach det skétigen kan fordras
att maken uppfyiler sadant villkor. Detsamima géller ocksa
ndr en bostadsrétt till en bostadslagenhst dvergatt till
nagon annan narstaende person som varaktigt samman-
hodde med bostadsrétishavaren.

Ifraga om forvéry av andel | bostadsratt &ger forsta och
tredje styckena tilldmpning endast om bostadsritten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratien avser
bostadslagenhet, av saddana sambor pa vilka sambolagen
{2003:376) ska tillampas.

255§

Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte elier liknande férvdry och
férvarvaren inte antagits til medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsrétten och sokt mediemskap.
lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for forvarvarens rékning.
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Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter
26§

Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot
annat dndamal &n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet innehas med bosiadsritt av en

juridisk person, far [Agenhaten endast anvandas fér ait |

sin helhet upp-latas | andra hand som permanentbostad,
om inte annat har avtalats med féreningen.

27 8

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra
atgérd i lagenhaten som innefattar

1. ingrepp i en bidrande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar fiir avlopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd
som avsas i forsta stycket om inte atgarden ar till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

Pa mark som ingar | upplatelsen samt pa eller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utfora eller
uppsétta arrangemang av pemanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar elfer efter
styrelsens godkannande.

Om lagenheten fran bdrjan férsetts med balkong far
bostadsrattshavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkAnnande och i da enlighst med styrelsens
anvisningar. Detsamma galler om bostadsrittshavaren wvill
lata sétta upp markiser, eller liknande solskydd, utanfér
{dgenheten. Bostadsratishavaren svarar | sadant fall for
underhallet av inglasning och markis. Skulle behov
féreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens underhall eller cmbyggnad av huset efler
heslut av myndighet, aligger det bostadsrattshavaren ait
pa egen bekosinad demontera och eventuellt atermontera
anordningarna.

Vad bostadsrattshavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgdr tillbehdr till fastigheten — &r
bostadsrattshavarens egendom. Finns s&dan egendom
levar efter det att bostadsréttshavaren Sverlatit
bastadsrétien ansvarar den nye bostadsréttshavaren for
egendomen.

28§

Bostadsraitshavaren #r inte inrymma utornstaende
personer i [Agenheten, om det kan medféra men for
faoraningen eller ndgon annan medlem i féreningan.

208

Nar bostadsrattshavaren anvander ldgenheten ska han
aller hon se till att de sem bor | omgivningen inte utsétts ftir
storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars férs&mra deras bostadsmiljd att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska &ven i dvrigt
vid sin anvéindning av lagenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfér huset. Han eller hon ska ritta sig efter de sarskilda
regler som féreningen 1 dverensstammelse med ortens sed
meddelar. Bostadsratishavaren ska halla noggrann tillsyn
dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av dem som han
eller hon svarar for enligt 32 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sadana stdrningar i boendet som
avses | forsta stycket forsta meningen ska féreningen

5 (9)

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
stérningen omedelbart upphdr och

2. omdet &r fraga om en bostadsldgenhet,
underratta socialnimnden i den kommun dar
ldgenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen sager upp
hostadsrattshavaren med anledning av att stérningarma &r
séarskilt allvarliga med hénsyn tifl deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
missténka att eft foremal ar behditat med ohyra far detta
inte tas in i ldgenhetan.

30§

En bostadsritishavare far upplata sin lagenhet | andra
hand till annan fér sjélvsténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycike. Detta géller &ven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bestadsratt har forvarvats vid exekutiv
férsaljning eller tvangsférsaljning enligt 8 kap. bostads-
rittslagen (1991:614) av en jurldisk persen som hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fér permanenthoende och
bostadsratten till 13genheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda upp-
lata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden
tamnar tillstand till vpplateisen. Tillstand ska lamnas, om
bostadsratishavaren har skal for upplatelsen och
féreningen inie har nagon befogad anledning ait vagra
samtycke. Tillstandet ska begransas fill viss tid.

| fraga om bastadslggenhet som innehas av juridisk
person kravs det for tillstand endast att fiireningen inte har
nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet
kan begrénsas till viss tid.

Ett tiflstand till andrahandsuppiatelse kan férenas med

villkor.
325

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhdrands utrymmen i gott skick. Detta
géller &ven marken, om sédan ingar i upplatelsen.

Till tigenheten réknas:

® |dgenhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

ldgenhetens inredning, uirustning, ledningar och

tvriga installationer,

rékgangar

glas och bagar i lagenhetens fonster och ddrrar,

lagenhetens yiter- och innerdérrar samt

svagstrémsanlaggningar.

Med undantag for malning ‘av radiatorer, svarar dock
Bastadsrattshavaren inte fér underhall av anordningar fér
varme, vattenarmaturer eller ledningar f&r aviopp, varme,
gas, elektriciiet eller vatten som féreningen forsett
lagenheten med. Bostadsrattshavaren svarar inte heller fér
underhall av rdkgangar och ventilationskanaler om dessa
tjdnar fler &n en lagenhet och inte heller for malning av
utifraén synliga delar av ytterfonster och ytterddrrar.

F&r reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
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skada svarar bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkemmit genom

1 hans eller henmes egen vardsléshet eller farsummelse
eller

2 vardstoshet eller fdrsummelse av

a) nagon som hdr till hans hushéall eller som besdker
hanom &ller henne som gést

b} ndgon annan som han eller hon inrymé i
lagenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfGr
arbete i lagenheten, For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet
eller férsummelse av nagon annan én bostads-
réttshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit | omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket géller i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens ritt att avhjalpa brist
338

Om hostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrickning att annans
sakerhet dventyras eller finns det risk fdr omfaltands
skador p& annans egendom och inte &fter uppmaning
avhjalper bristen i #agenhetens skick s& snart sorm mdjligt,
far fdreningen avhjilpa bristen pa bostadsriiitshavarens
bekostnad,

Tilltrade till ldgenheten
34§

Féretradare fér bostadsrattsfireningen har ratt att fa
komma in i {agenheten nar det behivs for tillsyn eller fr
att utféra arbete som féreningen svarar fér eller har rétt att
utfdra enligt 33 §. Nér bostadsréttshavaren avsagt sig
bostadsritten enligt 35 § elter nér bostadsrétien ska
tvangsférséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614)
#r bostadsrattshavaren skyldig att 14ta lagenheten visas pé
I&mplig tid. Féreningen ska se iill ai bostadsréttshavaren
inte drabbas av stére oldgenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tala sddana inskrank-
ningar i nyttianderéatien som féranleds av nddvandiga
atgarder fir att utrota ohyra | huset eller pé& marken, &ven
om hans eller hennas lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltréde till lgen-
heten ndr f8reningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En hostadsrattshavare far avséiga sig bostadsratien
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och darigenom bii i
fran sina férplikielser som bostadsréttshavare. Avsédgelsen
ska géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsrétten till féreningen vid
det manadsskifte som infriffar nérmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36 §

Nyttianderatten fill en lagenhst som innehas med bostads-
rétt och som tilltritis &r, med de begrénsningar som fdljer
av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen séledes
beréattigad att siga upp bestadsréttshavaren till aviiyitning:

6 (9)

1, om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgitt utéver tva veckor fran det att
foreningen efter fdrfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréijer med att betala arsavgift
och/eller avgift fr andrahandsupplatelsen, nar det
galler bostadsidgenhat, mer &n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfzllodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behévligi samtycke eller
fillstand uppléter tigenheten i andra hand,

4, om l3genheten anviéinds i strid med 26 eller 28 §8§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som 1&genheisn
upplatits till i andra hand, genom vardsioshet ar
vallande till att det finns chyra i lagenheten eller om
bostadsratishavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsma underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
tagenheten bidrar iill att ohyran sprids i huset,

6. om lgenheten pa annat satt vanvérdas eller om
bostadsrittshavaren asidosétier sina skyldigheter
enligt 29 § vid anviindandet av ldgenhsten eller den
som ldgenheten upplétits till | andra hand vid
anviandnlng av denna asidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en hostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde till
lagenheten enligt 34 § och han &ller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som géar
utéver det han elfier hon ska géra eniigt
bostadsrittslagen (1991:614) och det masle anses
vara av synnerlig vikt for freningen att skyldigheten
fullgdirs, samt

9. om l4genheten helt eller till vasentlig del anvinds for
naringsverksamhet efler démed likartad verksambet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingar
brottsligt forfarands, eller for tillfalliga sexuella
forhindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderétien &r inte frverkad, om det som ligger
bostadsritishavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av férhaliande som avses i36§3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrétishavaren later bli att
efter tilsdgelss vidta réttelse utan dréjsmal.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses 136 § 3
far dock, om det &r fraga om en bostadsidgenhat, inte ske
om hostadsrattshavaren utan drdjsmal ansdker om till-
stand till upplatelsen och far ansdkan beviijad.

Uppsdgning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6
far, om det &r frAga om en bostadsiagenhet, inte ske forrén
socialnamnden har underrétiats enligt 29 §2 st p 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stémingar i boendst
géller vad som ségs i 36 § 6 &ven om nagon tillségelse
elier rittelse inte har skett. Vid sadana stdrningar far
uppsagning som géller en bostadslégenhet ske utan
foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen ska dack skickas il Secialndmnden.

Femte stycket géller inte om storningar (ntréffat under tid
da lagenhaten varit upplaten i andra hand pé satt som
anges i 30 och 31 §8.

Underréttelse till socialndmnden enligt femte stycket ska
betréaffande bostadsldgenhet avfattas enligt formular 4,
vilket faststgllts genom farordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
hostadsratistagen (1991:614).
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36§

Ar nytljanderatten farverkad pa grund av forhallande sem
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyitning, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenhsten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nytéanderdtten &r férverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i 29 § tredie
stycket.

Bostadsréttshavaren far heller inte skiljas frén I2genheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning inom tre manader fran den dag da fdreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pé
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
hostadsréttshavaren att vidtaga rétielse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
drbjsmal med betalning av arsavgift och/alter avgift for
andrahandsupptatelse, och har fireningen med anledning
av detta sagt upp bostadsréitshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften ~ nér det &r fraga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor frén det att

a) bostadsritishavaren pa sadant satt som
anges i hostadsraitslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 8§ har delgetts undervéitelse om
méjligheten att fa tilibaka 1&genheten genom
alt betala avgiften inom denna tid och

b) meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har iamnats fill
soclalndmnden i den kommun lAgenheten &r
beldgen, eller

2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsritishavaren pa sadant
sétt sorn anges | bostadsréttslagen ( 1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om méjligheten att
fa tiibaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsidgenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas fran l&genheten om han eller hon
har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges | forsta stycket 1 pa grund av sfukdom eller liknande
oférutsedd omstéandighet och avgifien har betalats sa snart
det var méjligt, dock senast nar fvisten om avhysning
avqors i férsta instans.

Vad som ségs | forsta stycket géller inte om bostadsraits-
havare, genom alt vid upprepade iillfllen inte betala
avgiiten inom den tid som angeits i 36 § 2, har asidosatt
sina fdrpliktelser i 54 hég grad att han eller hon skaligen
inte bor fa behdlla 1dgenheten.

Underrittelse enligt farsta stycket 1 a ska betréffande en
bostadslggenhet aviattas enligt formulér 1 och
meddslande entigt fiirsta stycket 1 b ska betréfiande
bostadsiagenhet avfattas enligt formulér 3. Underrittelse
enligt forsta stycket 2 ska betréffande lokal avfattas entigt
formular 2. Formuldrt-3 har faststélits genom férordningen
{2004:389) om vissa underraftelser och meddelandaen
enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen (1991:614).

7(9)

Avflyttning
40§

Sags bostadsrittshavaren upp till avilytining av nagon
orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 8, & han eller hon
skyldig att fiyita genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av négon orsak som anges
1 36 § 3,4 eller 8 far han eler hon bo kvar tifl det manads-
skifte som intraffar ndrmast efter tre manader frén
uppsdgningen, om inte rétten aligger honom eller henne
att flytia tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker
av orsak som anges 1 36 § 2 ach bestdmmelserna i 3¢ §
tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges 36§ 2
tillampas Svriga bestémmelser i 39 §.

Uppsdgning
41§
En uppsagning ska vara skriftiig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren till
avilyttning, har freningen rétt till erséttning i6r skada.

Tvangsforsaljning
42 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till fiijd
av uppségning i fall som avses i 36 §, ska bostadsrétten
tvangsforsaljas enligt & kap bostadsréttslagen (1991:614)
s4 snart som mdjligt om inte freningen,
hostadsrittshavaren och de kénda borgenérer vars ratt
berdrs av forsdljningen kommer dverens om nagot annat.
Faredliningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgardade.

Ovriga bestimmelser

43§
Vid féreningens uppidsning ska forfaras enligi 9 kap 2¢ §
bostadsratislagen (1991:614). Behélina tillgangar ska
férdelas mellan bostadsrétishavarna i forhéliande tilt
l&genheternas insatser.

448
Utdver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsréttslagen {1991:614) och andra
filamptiga lagar.

Bilaga 1
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Tilliigg till stadgar for Bostadsriittsforeningen BoKlok Kaptenen i Visby

Foreningen avser att triffa avtal om BoKlok garanti med BoXlok Housing AB,
nedan kallat BoKlok, vilket féranleder tilligg till stadgar enligt foljande.

Till 5 § samt till 24 §

Medlemskap kan férvigras den som férvérvat bostadsratt f6r en hogre kopeskilling dn den
som framgér av tilligg till § 23 enligt nedan. Detsamma giller om vederlag lamnats vid
dverlatelsen utdver vad som framgér av kdpehandlingen.

BoKlok dger ritt, att efter forviirv av bostadsritt enligt BoKlok garantin, bli antagen som
medlem i foreningen.

Till 9 §

BoKlok ska kunna utdva insyn i foreningens verksamhet genom av BoKlok utsedd rapportor.
Rapportoren ska taga del av styrelsens forvaltning och dger rdtt att nérvara vid
foreningsstimmor, styrelsesammantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantréden och
foreningsstimumor dger rapportdren ritt att vacka forslag och fa sin mening antecknad i

protokoll. BoKloks insyn ska utovas under sju 4r fran dagen for entreprenadens godkénnande
vid slutbesiktning av respektive ligenhet i foreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen ska understilla BoKlok intecknings- och/eller belaningsirende for godkénnande.

Till 14 §
Det &ligger styrelsen att dels uppriita och fortlopande revidera sérskild plan for foreningens
intikter och kostnader for den tid BoKlok garantin giller, dels underrétta BoKloks rapportor

om varje dtgird av betydelse for foreningen ekonomi eller for BoKlok, vari ingar att
tillhandahélla hirfor erforderligt material.

Till 17 §

BoKloks rapportér ska skriftligen kallas till foreningsstamma.

Till 19 §

P3 ordinarie foreningsstimma ska bland dvriga drenden upptas en punkt for BoKloks
rapportdr och foreningens forhillande till BoKlok.

Till 21 §

Beslut rérande stadgeéindring under den tid BoKlok garantin géller ska godkénnas av BoKlok
for att BoKlok garantin ska fortsétta figa giltighet.
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9(9)

Till 23 §

[nnan tva (2) ar forflutit frén den dag upplételsen skedde, far Gverldtelse av bostadsrétt tiil
ligenhet i foreningens fastighet inte ske till hogre kopeskilling, &n vad som motsvarar
sammanlagda beloppet av dels erlagd insats for aktuell ldgenhet, dels 1 samband darmed
erlagd eventuell upplételseavgifl dels ock bostadsrittshavarens visade kostnader for
viirdehdjande atgirder i ligenheten jimte en arlig rénta om fem (5) procent beriknad pa
respektive delbelopp frén den dag full betalning erlades till och med den dag bindande avtal
om Overlitelse av bostadsrétten upprittades.

Med virdehdjande dtgarder avses sidan, for vars kostnad avdrag fér ske vid berdkningen av
realisationsvinst eller realisationsforlust vid avyttring av bostadsrittsldgenhet, enligt den
skattelagstiftning som gillde vid den tidpunkt kostnaden nedlades.




