703582/17

NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSRBs BOSTADSRATTSFORENINGAR

Version 5

Anpasspingar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat H5Bs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i foljande bestdmmelsar,
s 517, punkt 17, samt §8 21 ach 22 styrelsen kanstituerar sig efter stimman,
= §531 och 32 Bostadsrattshavaren ansvarar for ytterdfirren'utam malning av
diess ytsida,

Registrerades av zBoIagsverket 2017-12-12



innehallsftrisckning

ORt FGRENINGEN
§.1 BastadsristsfiSreningens firma och gite
&2 Bostadsrdtsfderaningens Bhdamal

§ 3 Samvarkan

BVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLERMSKAP
& 4 Foyimkray vid dvertdtelse

& 5 Ryt till miedlemskap

§ 6 Andelsféreirg

§ 7 Famitjerattsliga fonges

§ 8'Raty att utdva bostadsraiten

£ 9 Prisvning ay medlemskag

§ 14 Mekat medlernakai

AVGIFTER Tilt BOSTADSRATTSFOREMINGEN

§ 11 Inzts, ahdelstal ach Srsavaift

& 12 Uppldteise:, dverlitelse- och pantsaitningsavgift samt
.-a*z:g;ift fisr andrahandsupplitaiss

FGRENINGSSTAMMAN

§ 13 pikenskapsdr och Srsredavisning’
§ 14 Fareningsstamma

§ 15 Motionar

§15 Kaliglse til foreningsstamms

§ 17 Dagordning

.§ 18 Rastritt, ombud och bitrade

§ 19 Rastaing

§ 20 Prgtakoll-vid féreningsstiimma

STYRELSE, REVISION OCH VALSEREDNING
& 2L-Styrelse

§ 22 Konstituering och firmateckning

§ 23 Bedlutforhet

'§ 24 Protokoll vid styreisesammantrade
525 Ravisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
& 27 Fonder

§ 78 Underhalisplan

& 723.0ver- och undershoit

BOSTADSRATISFRAGOR

& 30 Utdrae ur Hgenhetsforiacknieng

§ 31 Bostadsratishiavaress wasear

§ 32 Bostadsrittsfdreningens ansvar

§ 33 Brand- och vaiteniedningsskada samt chyra

% 34 Bostadseittsfireningars Gvertagande
av pnd arhallsdegdrg

§ 35 Foraacring av bostadseitsidganhet

& 36 Avhjilpande av kst

37 ingrepa | ligenhet

£ 3% anvindning av bostadsriitian

§ 3% Titltrade till lgenhetan

§ 40 Andrahandsuppiitelse
AL rroma utomstiende

£ 47 Andamdt mod hostadsrittan

Hd4 Fyeeriandegrundar

£45 Yissa meadeianden

SHARSKILDA BESLUT

§ 4G BostadsrittufGreningens fastighet nch tomtratt
§.47 Srskilda regier fr giltigt besiut

§ 48 Uttride ur H58

b 43 Uppi€sning

Cessa stadgas har antagits vid féreningsstdmmor

w"»;*f

FIRMATECKNARE
(lid Sodipea e
;

£

NALNFORTYDLGANDE

MNAWIKFORTYDLIGANDE




OM FORENINGEN

% 1 Bostadsrattsforeningens firma och site
Beostadsrattsfreningens firma dr H5E Bostadsritisfbrening Henriksherg 1 5bdertdlje.

Styrelsen har sitt site 1 56dertale.

§ 2 Bostadsritistireningens Endamal

Bostadsrittsfareningen har tHl ndama! att | bostadsritisfireningens hus upplata bastadsldgenheter
f6r permanent boande och lokater dUmedlermmarna B ayttjande otan tidsbegrinsning och dirmed
framja medlermmarnas ekonomiska intressen. Vidare har vostadsrittsfareningen till Sndamal att
framjastudie- och fritidsverksambel inom bostadsritsfSrentngens samt fdr ath stirka gemenskapen
ooty Hligodase gemansaminia intresserr och behov, frdmia serviceverksambet och tillgénglighet med
ankayining til boendet. BostadsritisfBreningen .ska iall werksamhet vdrna am miljén. genorm att verks
for en i3ngsiktig hifibar utveciling,

Bostadsratt dr den r8it bostadsrSttsfdreningen; som an madlam har pd grund av upplatelsen.

Mediem som fiar bostadsritt kallas bostadseatishavare.

& 3 Samyerian

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem § an HSB-frening, i det foEJandP kallad HSB, HSE ska vara
medlem i hostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrattsfareningen biivgenam et sirskilt terknat avtal uppdra 3t HSB att bitrdda
bostadsrittsforeningen | forvaltningen av-dess argeligenheter ach rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkray vid Sverlatelse

Elt avtalom dverldtelse av bastadsritt genom kip ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den fdgenhet som dverldtelsen avser
samt 2t pris. Matsvarande gditer vid byte och gava.

Om dvierlatelsedvialet inte uppfylier formkraven &r dveridtelsen ogiltig.

§ 5 Ran il mediemsiap

infrade i bostagsrattsféreningen kam beviljas den som &r mediem i HSE ochy

1. kemmer att erhdlla bostadsritt genom uppldtelse | bostadsréttsféreningens hus, eller

2. gvertar bostadsritt | bostadsritisforeningens hus.

Orn en bostadsratt har dvergdtt il bostadsrdtishavarens make fdr maken nekas mediemskap |
bostadsrattsfdraningen endast om maken inte dr medlem | HSE. Vad som nu sagis fir motsvarande
tillampning om bostadsriit ti bostadsidgenhel dvergdtt 1ill annan ndrstiende persen som varakiigt
sammanbodde med baostadsrattshavarer.

Den'soim en bostadsrdtt Svergdtt il f2 inte nekag intride | bostadsritisfdreningen, om de villkor
fér mediemskap som foreskrivs | denna paragraf dr upphdida och bostadsrattsfareningen skiligen bor
godta honom sors bostadsrittshavare. Om det kan antas att rvirvaren inte avser att bosdtta sig
permanent i bostadsldgenheten war bostadsrattsféreningan i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal rétt att neka medlemskap.

Mediemskap fr inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska pers@n,er
Jur|di5k LArson som f@rv_awa_t bostadsratt il en bostadsidgenhet som inte dr avsedd f6r fritidsdndamal
tar Aekas medlemskap. Kommun eliér landsting sarn f8rvirvat bostadseitt til bostadstdgenhet far inte
nekas mediermskap..

En juridisk person som dy medlem | bostadsréttsfareningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse f5r att genorn Svertdtelse farvirea bostadsritt till en bostadsligenhet:
som inte 4ravsedd for fritidsdndamal. Samtycke behcvs inte vid axekutiv fdrsalining ellar




kommun sfer et fandsting.

§ 6 Andelstbryiiry

Densem forvanvat andel i bostadsratt tHl bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsrétien
efter farvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
Adrstdende personer,

§ 7 FamiljerStisligs Mrvdry

Om en bostadsritt Sverghtt genom hodelning, ary, testamente, holagsskifte eller iknande fdrvdrv ach
frvrvaren inte antagits till mediem, far bostadsrittstoreningen uppmana frvdrvaren att inom sex
manaderfrdn upproaningen visa att ndgon, som intz far nekas medlemskag | bostedsréittsforeningen har
farvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om appraninger inte folis, far bostadsratten
tvangsfrsdljas enligt bostadsedttslagen for fervdrvarans rikning.

&8 REH att utva bostadsritien

N&r en bostadsratt Svergatt 6l ny innehavare, far denng utiiva bastadsrdtten endast om hari eller
han drmediem eller bevilias mediemskap | bostadsratts{Oreningen,

Bt dbdshe after en aviiden bostagsidtishavare far utiva bostadsratten trots ait dédsboet inte dr
mediem i bostadsrittsfareningen. Tre &r sfter didsfatiet fAr hostadsrdtisfareningen uppmana
dédshoet att inom sex manader fedn uppmanifigen vise att bostadsritten har ingatt | bodelning eller
arvskifte eiler att ndgon, som inte Fir nekas medlemskap | bostadsrattsfdraningen, har fdrvirvat
bostadsratten och siikt mediemskap, Om uppmaningen nce foljs, far bostadsratten tvangsforsdlias far

ragon, som inte far nekas medlemskap t bostadsrattsféreningen, har firvinvar bostadsriitten och sgkt
mediemskanp.

§ 2 Prévaing av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyidig 8tt avgsra Tragan om medlemskan inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisfiireningen.

Fér att prova fragan om mediamskap kan bostadsratisforeningen komma att begara
kreditupp'}ysning avseende sokanden. '

§ 10 Mekal medismskap

Eri Gveri3taise &r ogiltig om den som bostadsritien dvergdit tit nekas medierskap 1
bostadsratisfareningsn,

Enligt bostadsrittslagen gilter siiskilda regler vid sxekutiv farsdljning och tvdngsfbrsdijning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
£ 14 Insals, andelstal ool drsavgifl

Arsavgiften férdetas mellan hostadsrittstigenheterna i forndifande till 1dgenbeternas andelstal.
Arsavgiften ska tacka bostadsrittsfbraningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att.
raservering f&r underhiall av bostadsiittsféreningeris Tastighet kan ske endigb upprittad underhdlisplan.
Om inre fond finns ingdr dven foendering fir inre underhall.

Andelstal och insats fir lgenhat beslutas av styreisen. Beshut om dndring av andalstal som medfor
dridring av det inbérdes forhdllandet mellan andefstalen bestutas svfdreningsstdmma. Beslutet blir
gittigt om minst tvatredjedalar av de ristande pa fireningsstimman gitt mad pa beslutet:

Besiut om dndring av insats ska alttic beslutas av féreningsstimma. Regler fér giltigt beslut anges |
bostadsrattsiagen:

Styrelsen beslutar om drsavgiftens stotlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beshuiar annat. Um inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgdr drsjsmalsrinta enligt rintelagen pi den shetalda avgiften fran forfallodagen il dass full betalning
sker-samt pémin_ne'lsea-vgift och inkassoaveift enligt lag om 'erséttnm_g'fﬁr inkassokostnader m.m.



idrsavgitten ingdende ersdtining fir virme ochvarmyatten, elekiricites, sophimining eller
konsumtionsvatten Kan berfiknas efter forbrukning. Fér informationsdverfiring kan ersatining
bestdmmas till lika belopp per ligenhet,

§ 12 Upplatelse-, Sverlatelse- och pamisitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dveridtelieavgift och pantsdtiningsaveift Kan tas ut efter baslut ay styrelsen.

Bostadsrattsforeningsn f&r 1a ut Bverlitelsegveift-av bostadsritishavaren rmied hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

- Bostadsrattsfiireningen far ta ut pantsittningsavgift av hostadsrittshavaren med higst en procent av
prishasbeloppet.
om medlemskag ach f&r pantsdttivingsavgift vid underrdtielse om panisdttning,

Avgift fér andrahandsupplateise kan tas ut ofter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen fir ta ut
avgift f8r andrahandsupnldtelse av bosfadsratishayaran wied hdgst 10 procent av prisbiasbeloppet par
ar. O en lagenbet uppliats under en-del av-ett 3r, berdknas den higsta tilldtna avaiften efter det antal
kalenderrmdnader som [Bgenheten dr uppliten,

BostaderdtisfOreningen far | Bvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter f4r dtgirder som
bostadsrittsfreningen ska vidta mad anledning av lag eller térfattning.

FORENINGSSTAMMAN

£ 13 Rékgnskapsdr ooh dreradovisning
Bostadsrattsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1.1 ~ 31,12,

Senast sex veckos fire ordinarie fdreningsstimma ska styrelsen il revisorerna #mna
arsregovisning, Denng bestdr av fBrvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldggsuppivsningar.

§ 14 Fhrsningsstimma
Fareningsstamman dr bostadsrittsfareningans hdgsta baslutande organ,
Ordinarie foresingsstdmma sk Baltay inbm sox mdndder efter dtgdngen av varje rakenskapsar,
Extra foreningsstdmma sha-hallas ndr styrelsen finner skal till det. Bxtra féreningsstimma ska ocksé
hélias om det skriftligen begirs av en revisor eller av.minst en tiondel av samtliga réstherittigade,
Begéran ska ange vilket drende som ska behandias, '

Féreningsstdmman far peslita g1t den som inte &0 medlem ska ha ritt att ridrvara eller pd annat sitt
f&tja forhandiingarna vid féreningsstamman, Ftt sddant beslut r giitigt endast om det bitrdds av
samtliga réstberattigade som 3r ninvarande vid foreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra stammofunkticadrer har ailtid ratt att ndrvara vid fareningsstimman.

4 1% Motioner

Mediem, som dnskar visst drende hehandlat pd ordinarie fidreningsstémma, skaskriftligen anmdifa
arendet till styrefsen fére mars manads utgdng.

§14 Kallelse i fireningssifimmas

Styrelsen kallar Wi forenfngsstémma.

Rallelse till foreningsstdmma ska innebdiia wppgift s de drenden som ska forekamma pa
féreningsstimmian.

Kallelse far utfardas Udigast sei vtk fire foréningsstamman och ska utfardas senast tva véckor
fére foreningsstdmman.

Kallelse sker genomanstag pd {amplig plats inam bosiadsrattsfdreningens fastighet, Skriftlig kallelse
ska enligt lag i visse fall sandas 1ill varje mediem vars adress 3 kand for bostadsrattsforeningen.
Bostadsratisforeningsn $3r-d& skriftlig kalielse krdvs anligt lag anvinda elelroniska hidlomedel,
Narmars reglering av {Brutsitiningar for aovindning av elelironiska hjdlpmedel angesilag,




£ 17 Dagordning

Yid grdinarie foreningsstimma ska fBrekomma:

1. fdreningsstammans gppnande

2. val av stdmmonrdfrande

3. anmialan av stdmmaoordfgrandens vat av protokallfdrare

4. godidnnande av rastlingd

5. fraga om ndrvaroritt vid fBreningsstirman

6. godkinrande av dagordning

7. val avivd personer att jdmte stdmmoordfiranden justera protokollet

& val avminst twd vBstriknare

9. frags am kallelse skett | behdrig ordning

10. genomgadng av siyrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas herdttelse

12, beslut om faststdlande av resultatrdkning och balansrdkning

13, beslut { anledning av bostadsratisfdreningens vingt effer firlust enligt den faststallda
balansrakningen

14, beslutom ansvarsirihet for styrelsans fedamiiter

15, beshut om arvoden och principer fir andra ekonomisks arsdttningar £6r styrelsens
tedamiter, revisorer, valberedning och de andra fartroendevalda som valts av
tdreningsstamman

16. pesiut om antal styraiseledamiiter ach suppleanter

17. vabav styreleledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamaot

15, beslut o antal revisorfer ach suppieant

20. val av revisorfer och suppieant

21. beslut om artal tledambter | valberedningen

22. val av vatberadning, en ledamot utses till valbaredningens ordfSrande

23, wal av fullmdktige och érsittare samt dvriga representantar | HSB.

24. avstyrelsen sill féreningsstdmman hanskiuina fragor och av mediemmar anmalda drenden
sonangivits kallelsen

25. Hreningsstammans avslutande

Extra fireningsstiimma
pa eitra foreningsstanima ska kallelien, otBver punkt 1-9 ovan, angs de drenden som ska
behandlas,

§ 18 Rostratt, pmbud och bitrdde

F3 foreningsstamma har ¥arje medlém gn fist. lnnehar flera metllemmar bostadsiatt gemensanit
har detiisammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrattsfareningen har
medlermmern en ridst,

Madlem som inte betalat férfallen insats elfer drsavgift har inte réstratt,

En medliems ratt vid fireningsstdmma utdvas av mediemmen parsaniigen eller den som 3r
mediemmens stilifaretradare eniigt lag eller genem ambud.

Ombud ska l&mna inskriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara | original och giller hgst ett ar

Medlem far medfira ot valfrity bitrdde.

§ 1% Ristining
Féreningsstdmmans besiut utgdrs av den mening som har fatt mer 8n halften av de avgivina rdsterna
eller vid lika rdstetal den meningsom stimmpordfdranden bitrdder
vid personval anses den vald som har fatt de fiesta résterna. Vid lika ristetal avgdrs valet genom
FOr vissa beslut krdys sdrskild majoritet erdigt bestimmedser {ag
Om Fostsedet inte avidmnaselior rédstsedel avidmnas. utan réstningsuppgift {33 kallad blank sedel)



§ 20 Protokoll wid toreningsstdmma

Ordfranden vid foreningsstiimman ska se till att det fors protokoi.

1 friga om protokaolletsinnehall giller att;
1. rasti@ngder skatas in Peller bifogas provokoliet;
2. féreningsstdmmans beslut ska Tiras in i protokolles, samt
3. omrdstning bar sketi ska reésuliatet anges t protakaollet,

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden ackiav valda justerare.
Senast tre veckor efter fdreningsstimman ska det justerade protokoliet hallas tidgangligt bos

Protokeli ska férvaras betryggande:

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styraise
Styrelsen besidr av lagst tre'och hégst elfva styrelseledamiter med hogst fyra suppieanter. Av

Foreningsstdmman viljer styrelseledamiiter och suppleanter.
Mandattiden &r hégst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan valias om. Om helt my styrelse valjs
av foraningsstdmman ska mafidattiden f6¥ hdlften, eller vid uddd tal nirmast hidre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjale. Styrelsen utsoerinom sig ardfdrande, vice ordftrande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa orgarisatdr for siudie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen.
Bostadseattsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styralsen karn ustse hiigst fyra personer, varav minst
tvd styrelseledamiter, att tvd tillsammans teckns bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutitrhet

Styrelsen dr pestutfdr nar {ler 3n hiifren av hela antalet styrelsefedamaoter & ndrvarande. Som
styrialsens bestut giller den mening de flesta rOstands farenar sig om. Wid lika rdstetal galler den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nir minsta antal ledamdter 8r n3rearande krivs
enhillighet for giftigt besiut,

§ 24 Protokol! vid styrelsesammantride
Vid styrelsens sammantrdden ska det féras protokoll, ProtokeHlet ska justeras av ordfranden fér

Styraisetedamot har rdtt att [ avvikande mening antecknad tid protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rgtt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Sver
mojligheten att lata annan ta delav styrelsens protokall.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frivy styrelsesammantride ska foras | nummerféijd.

& 25 Ravistrer

Revisorefna ska till antaler vara l8gst tvd och Higst tre, samt hidgst en suppleant. Av dessa utses
alitid en revisor av H5R Riksfdrbund, dwriga valjs av foreningsstdmman, Mandattiden &r fram till ndsta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s§ att revisionen ar avslutad och revisionsberdtielsen l3mnad
senast tre veckor fore foreningsstimiman. Styralsen ska ldmna skriftliz forklaring til ordinarie
foreningsstdmma dvergiorda anmdarkningar | revisionsberdttelsen,

Arsredovisningshandiingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hailas tllgdngliga fir mediemmarna minst tvd vecknr fére den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandias:

4 2% Yalberedning

Vid ordingrie féreningsstdenma viljs valberedsing,

Mandattiden dr fram {ill ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledamgter, En ledamot utses av fdreningsstimman till ordférande i valberedningean,

Vatberedningen bereder goh férestir persaner till de fartroendeuppdrag som fdreningsstamman ska
tilisdtia.




Valberedningen ska til {éreningsstimman lmna ferslag pd arvode och foresld principer fOr andra
ekonomiska ersittningar fir styrelsens ledamiter ach revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bastadsritistbreningen ska ha fond f6¢ yitre underhall,

Styreisen ska i enlighet med vppritiad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak mede! far
ytire ynderhall.

ryre fond

Bostadsrattafireningan kan s fond féeinra underhall av hostadsrittsiigenieter,

Gverfring till fond fér inre underhdll bestéms av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fir att bekosta inre uriderhli av lagenhet anvinda sig av den del av fonden
som tlhar bostadsedttsldgenheten.

Rostadsiatistiganhetans andsl av Tondan bastims utifrdn firhallandet mellan andelstalat for
ldgenheter och samtliga andelstsl fir bostadsratisligenheter i bostadsrittsitreningen, med avdrag:
{or gjorda uttag.

28 Underhallsplan
Styrelsen ska

1. upgritta enunderhilsglan fér genomi@rande av underhdll av bostadsratisféreningeris
fastighet,

2. arligen budgetera tér att sakerstalla att tillrdckliga medel finns fér underhadll av
bostadsrdtisfareningans fastighet,

3. se till att bostadsratisfOraningens egendom besiktigas t implig omfattning och i enlighet
med bostadsraitsféreningens underhillsplan, samt

4. regetbundet yppdatera underhdilsplanen.

% 29 Over- och underskoit
Det dver- eller ynderskott som kan upp_st;% 04 bostagsriitsfireningens verksarmbet ska, efter
underhaiisfondering, balanseras i my rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Uidrag wr l8genheisitdeckning
‘Bostadsrittshavare har r&t att 13 vtdrag ue Egenbetsfirteckningen betrdffande sin bastadsriitt,
Utdraget ska ange:

—

tagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Burigs wtrymmen,

dagen fir Bolagsverksts registrering av den ekonomizka plawn som ligger till grund o1
uppidtelen,

bostadsrdtishavarens namn,

insatsen fGr bostadsratten,

wvad sorm finns antecknat rérands pantsitining av bostadsritten, samt

daturm fir utfirdandet.

7J

@R R

Bostadsritishavaren ska pd epen bekosinad kalla Bigenheten | goit skick. Det innebidr att
postadsrattshavaren afisvarar far att sdvdl underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
dtgadrderna.

Bostadsrattshavaren bir teckna f6rsdkring som omfattar bostadsriattshavarens underhalls- och

reparationsansvar sem fitjer av g och dessa stadgar, Orn bostadsedttsf@reningen tecknat en



motsvarande forsédkring till forman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrdttshavaren i
forekommanide fall 157 sidlvrisk och kostnaden 181 dldersavdrag.

instaliationer avseende avapp, vlrme, gas, o, vatten, ventdation ach anordning fér
informationsdverfdring. For vissa dtgdrder | Hgenheten Krivs styrelsens tidlstand enligt § 37. De
dtgdrder bostadsriittshavaren vidiar P ldgenheten ska alltid vtfiras fackmissigt

Till #Egenheten Bér bland annat;

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak i@mie den underliggande hehandling som krivs fér
attanbringa viskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsratishavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning | ldgenheten och Gurigs itrymimen tillhdrande idgenheien, skempalvis:
sanitetsporstin, kiksinredning, vitvaror sdsomkyt/frys ool tviittmasking
bos{zdsritishavaran svarar ocksa fir vatteniedningar, avstingningsventiler och |
forekormmande fall ansiutningskopplingar p& vattanledring titt denna inredning,

. ldgenhetens innerddrrar med tithGrande lister, foder, karm, titningslister,

5, ldgenhetens yiterdrr med tillhdrande lister, foder, karm, titningsiister, beslag, handtag,
gangjérn, bravinkast, tAs och nycldar; bostadsrittsfreningen svarar dogk f6r malning av
yiterddrrens yitersida. Vid byte av lgenhetens ytterddrr ska den nya dirren motsvara de:
normer som vid utbytet gdller for brandklassning och fuddidmpning.

§. glasi finster ook ddrrar sami sprdjs gd fonster och M fdrekommands fall solerglaskasset,

7. tll fonster och fansterddir hdrande beslag, handtag; gangjdm, Winingslister samt maining,
bostadsratisforeninges svarar dock fy malning av utifrin synliga detar av
fonster/Snsterdir,

8. ‘milning av radiatorer och wirmeledningar,

9. ledningar $5r aviopp, gas, vatien och anardningar for informationsdverforing till de delfar de
arsyndiga i dgenheten och betidnar endast den aktusha Hgenheten,

10, armaturer f8r vatten hlandare, duschmunstycke rred mera) inkiusive packning,
avstangningsventiler och arislutbingskopplingar pad vattenladning;

11, kldmringen rurit golvbrunnes, rengning av golvbrunn och vattenlds,

12, eldstdderachbraskaminer,

13. koksfiaks, kolfieritake, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfhikt am.de inte 3r en del
av husets ventilationssystem. thstallation av snoraning som paverkar husets ventilation
kraver styrelsens tilisténd,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, sami

16, elburen gohwdrme och handdukstork som bostadsrattshavare farsett ldgenhetan med.

ingdr i hostadsrittsuppldtelsen f8redd, garage eller annat dgenhetiskomplement har
hostadsratishavaren samma uhiderhalls- och reparationsansvar Tor dessa utrymimen som fér

Om ligenheten dr utrustad med halkong, alten eller hér il l8genieten mark/uteplats som dr
u-pp!'éteri med bostadsritt svarar bostadsridttshavaren fir renhdlining cch sndskotining. For
Malhifg wifdes enligt bastadsrittstoreningens instruktioner. O lgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren diruttver se (il att avrinning fir dagvatter inte hindras, Vad avser
-rmark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att falja bostadsratsfareningens anvisningar gallande
skbtsel av markenfuteplfaizen,

‘Bostadsrattshawaren dr skyidig att till bastadarattsfbraningen anmilafel och brister i sddan
légenhetsutrustning/ledningar som bostadsrdttsforeningen svarar {51 enligt denna
stadgebestdmmelse elier enligt lag:

Bostadsrattsforeningen svarar fér att huset och bostadsrattsfiraningens fasta egendom, mead
undantag for bostadsréttshavarens ansvar enligt § 31, ar val underhallet ogh halls | gatt skick.
Bastadsrattsfreningen svarar vidare for underh&lh och reparationer av fdijande:




1. fedningar #r avlopp. vieme, gas, slekiricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
farsett lgenheten med fedningarna och dessa tianar fler #n en ldgenhet {s3 kailade
stamledningar),

2. fedningar far svlopp, gas, vatten ach anerdningar for infarmationsdverforing som
nostadsrittsfdreningen fGrsett lagenheten med och sam finns 1 galy, tak,
apenhetsavskiljande- eller birande viigg,
rmed,

4, rikgingar fef rokgdngar | kakelugnar) och ventilationskanalar, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samit Gven for spiskdpa/koksfiakt som utgér
del av husets ventilation, samt

5. i forekommande falf For brevidda, pastbax och staket; samt malning yttersida av
lagenhetens yiterddrr

§ 33 Brand- och vatienledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund ay brandskada eller vatteniednitigsskada (skada p3d grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast { begransad emfattning i enlighet med
bostadsratislagen.

Dretta giHer dven i tillamipliga detar em det fisins ohyra @ lagenhaten.

§ 34 Bostadsratisioreningens Sverfagande av underhalisatgérd
bostadsratishavaren enligt §31 ska svara féir, Ett sddant besiut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse dtgird som fdretas i samband med omfattande wnderhall eller ombyggnad av

§ 35 Férdndring av bostadsritisligenhet

Or ett beslut som fattats pd firgningsstimma innebdr att en [dzenhet som upplatits med
med anledning av en om- 2ller tillbygenad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pd beslutet. Om
bestadsriittshavaren inte ger sitt samitycie til frindringer; blir beslutet &ndd giltigt om minst tva
tredjedalar av 48 r8stande har gitr med pd det ogh besiutet dessutom har godkints av
hyresndmriden,

% 3% Avhidiparnde av brigt

Orn bostadsrittshavares férsummar sitf ansvar 8 Jdgenhetens skick §3 att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk #&romfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmantng
avhjilper bristen i i3genhetens skick 53 snart som mEfigt, fir bostadsrittsfdreningen avhjilpa bristen
pa bostadsratishavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp | IBgenbst
Bostadsratishavaren Far inte utan styrelsers tilistand | Hgenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingregpien birande konstrukiion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlapp, virme, gasetler vatten, efler
3. -annan vasentlig férandring avidgonheten.
Styrelsen fir bara vigra att medgetdlsting tifl en digéicd som avses | firsta stycket om atgérden &r
tilt pataglig skada elier oldgenhet f8r bostadsritsibreningan.

§ 33 Anvandning av bostadsvitien

vid anvandning av ligenhieten ska hostadsrttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatis for stérningar som i sédan grad kan ware skadbgs 161 hilsan eller anpars. f8rsdrmea deras
hostadsmiljd att de inte skiligen bér ta¥as. Bastadsritishavaren ska Sven | Svrigt vid sin anviindning av
dgenhéten iaktta alit som fordeas T att bevara sundhet; ardnirig och gott skick irom efler utanfér
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla nogeranm tillsyn Hver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som
har till bostadsrattshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
hostadsrattshavaran har inrymt eller nigon sam pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfir arbete |
ldganheaten,

A



BostadsrdttsfBreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrattshavaren ska flja bostadsrdttsfareningeny ordningsregler.

Qm det férekommer stérningar | boendet ska bostadsrittsfdreningan ge bostadsrittshavaren
tillsdgeise att se till att stérningarna omedelbart upphe. Det géller inte om bostadsrattshavaren sags.
upp rmed antedning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller amfattning.

far detta inte tas imi {dgenheten.

§ 39 Tiltride till 1agenheten

Foretradare for hostadsraitsférenimgen hat rarl aft fa korma in | genheten ndr det behdvs f6r
tillsyn elier T8r att utfira arbetesom bostadsrittsfareningen svarar for eller fév att avhjdlpa brist ndr
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar far Fgenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller naf bastadsritten ska tvangsforsdljas dr
bostadiridttshavaren skyldig att e ligenhaten visas pd i8miplig tid. Bostadsrittstéreningen ska se till
att bostadsigttshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nédvandiat,

Bestadsrittsfreningen harritt ait komma in t lBgonheten-och utféra nBdvindiga atgdrder for att
utrota ohyra | huset elier pd marken.

Om hostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdde ndr bostadsritisidreningen har ratttil det kan
bostadsratisféreningen ansdka.om sivskild handrickning vid kroncfogdemyndigheten.

§ 40 Anchrahandsuppiilslse

En bostadsritishavare f&r uppldta sin lgenhet I andra hand il annan fér sidfvstindigt brukande
endast om styrelsen-gersitt skriftliga samiycke. Styrelsens samtycke Dir begrinsas till viss Tid och ska
befogad anfedning att viigra samtyeke.

Ominte samtycke il andrahandsupplitelse Hmnas av styrelsen fr bostadsritishavaren dndd upplita
sin ldgenhet i andra hand om hyresndmnden 13mnar sitt tilstand.

NEr en juridisk person innehar en bostadsl¥zenbet kan sambycke 3l andrahandsuppliteise endast
nekas om hostadsrattsféreningen har befogad anledning.

* om en bostadsr3tt har forvirvats vid exekutiv frsdlining eller tvangstarsalining enligt
bostadsritistagen av enjuridisk person som hade pantrtt s bostadseatten och sons inte antagits tifl
mediem | bostadsrittsfdreningen, eller

+ om lgenheten dr avsedd fér permanentboende och bostadsritten til ligenhetan innehas av en
komrun elier ett landsting,

andrahandsupplatelsen,

§ 41 bwymma ulomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende persaner i ligenheten, anydet kan medféra
men fir bostadsrattsfdreningen eller nagon annarn medlem § bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritien
Bostadsrattshavaren far inte anvinda lgenhetan £ ndget anrat dndamdl in dat avsedda:
Bostadsratisforeningen far dock endast dberapa awvikelse sam ar ay avsevard betydelse for
bostadsrdttsidreningen eller ndgon madiem i bostadsratisforeningen.

§ 43 Avsdgelse av bostgdsran

En bostadsrdtishavare f8r avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva dr frin upplételsen och
darigenom bii i fran sina idepliktelser som bostadsritishavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsery.



Vid en avsagelse vergar bostadsratten till bostadsrittstdreningen vid def manadsskifte som
ingraffar ndrmast efter tre minader fran avsdgelsen sller vid det senare madnadsskifte som angetts i
avsagelsen.

& 44 Férverkandagrungder
Nyttjanderdtten tilf en [Sgenhel som innehas med bostadsratt ooh sony tilrdtts dr firverkad och
bostadsrattsforaningen har rdttatt 53ga upp bostadsrdttshavarén 4t avilyttning enligt 8ljande;

hetatningsskylidighet,

2. Drojsmél ingd drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren drdjier med att betals desavgift eller avglft fér andrahandsupplitelse, ndr
det giiler en bostadsidgenhet, mer 8n en vecka efter fBrfallodagen eller, ndrdet galler enlokal, mer
A1 tva vardagar efter-forfatiodagen,

3. Oiovlig upplitelse i andra hand
om'bostadsritishavaren utan nddviindigt samtycke ellér {illstand upplater tagenheten i andra hand,

4. Annat Zndamai
om lagenheten anvinds fir annat dndamé! &n det avsedda,

5. Inrymma utomstienda
om bostadsritishavaren intymmer utomstiende personer till men fér bastadsrétisforeningen eller

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller dan, som lHgenheten yppldtits tilt andra hand, genom virdslgshet dr
valtande till att det finns ohyra i ligenheten elier om bostadsritishavaran genom att inte utan askaligt
dréjsmdl uniderritta styrélsen om att det finns chyra ildgenheten bidrar till att chyran sprids § huset,

7. Vanvard, strningar och liknande

o [dgenhieten pé annat st vanvardas elier om bostadsratishavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten til | andra hand uisdtter boende i omgivringen for stérningar, inte iakttar sundhat,
prdning och golt skick eiler inte féijer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilitrdde
ora bostadsrdttshavaren inte ldmpar tllirdde 8 ldgenheten ndr bestadsriitstoreningan har ratt gl
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursdkt 67 detta,

. Skyldighet av synnerlig vikt

bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsrattsfareningen att
skyldigheten fullgsrs, samt

19, Broisligt forfarands

om HHgenheten helt eller till visentlig del anvinds fér ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilkien utgsr elfer Tvilken 1ill enints ovisantiiz del ingér brotsligt forfarande eller om
lBgernheten anvinds for tlifalliga sexuelia firbindalser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten dr inte fdrverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa
hetydelsa,

Rattelseanmodan, uppsdgning och sarskllda bestdmmelsar

13



Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-3 far ske om bestadsrattshavaren [Ater bii att efter tillsigelse
vidia rittelse utan drajsmal,

Punkt -6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan _
hostadsrattstoreningen har sagtipp bostadsrattshavaren til avflytining, far bostadsritishavaren inte

‘grung avsarskilt alivartiga stédrningar § hoendet.,

Bostadsrattshavaren Fr inte heller skiljas fran lHgenhetan anligt purkt 6 eller 9 om
bostadsrattstoreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren tik awflyrtning inom tre marader frén
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pd férhiliande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad pa giund av drdismai med 'beiaéning av draavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsfaraningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren tifl avflyttning, far denne pd grund av drijsmdlet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften ~ndr det dr fraga oien bostadsligenhiet — betalas inom tre veckor fran det
att bastadsritishavaren har delgetts underrittelse om migdigheten att 4 tilibaka

och anledningen till denna har iEmnats tll socialndmnden | den kommun dér [igenheten dr
beldgen.

2. om avgiften — ndr det & fraga om en lokal - betalas inom tvd veckor frar det att
kostadsrattshavaren har delgetts underrittelse-om mdjlighaten att £ tillbaka fgenheten
genem alt betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadstigenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varis férhindead att betala avgiften inom den tid som anges | fdrsta stycket 1 p
grund av siukdom eller liknande sférutsedd omstindighet och avgiften har betalats 53 snart det var
majligt; dock senast naf tvisten am avhysning avgdrs | Mirsta instans:

Vad som sdgs i firsta stuckat galler inte o bastadsrdttshavaren, genom att vid upprepade tilifdlien
inte betala avgiften, har dsidosatt sina farpliktelser i 54 hig grad att bostadsritishavaren skaligen inte
bor f4 behalia iigenheten.

Beslut om avhyshing far meddalas tidigast tradie vardagen efter LUtgangen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 3far dock, om det dr frdga om en bostadsidgenhet; inte ske om
bostadsratishavaren ulan dréjsmal anstker omtiilstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skifjas fran dgenheten om bostadsréttsféreningen har sagt til}
bostadsrdttshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva minader frén
den dag da bostadsritisidreningen fick reda pa férhdilande som avses i punkt 3.

Punkt 7

vid sdrskilt allvartiga stdrningar | boendet géller vad som sigs | purikt 7 dven am ndgon tilisagelse
om rattelse inte har skett, Tillsdgalse.om rittelse ska alltid ske om bostadsratien &r uppldten i andra
hand.

innan uppsdgning farske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska sodialndmnden underr3tias. Vid
sarskiit allvarliga stérningar far uppsagning ske utar underratialse till socialndmndern, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas ti# socialndmnden.

Punkt 10

har sagt upp bostadseattshavaren till avilytining inom tvd manader fran det att
bostadsritisfdreningan fick reda pd farhallandet. Om det broitsliga f&rfarandet har angetts till ital
‘eller om férunderstkning har inletts iom samima tid, har bostadsrattstarenimgen. dock kvar sin ratt till



uppsdgning intdl dess att tvd manaderhar gatt frén det atf domery | brotimalet har vannit laga kraft
eller det rhttsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bosiadsratisfareningen i rekommenderat brev under
metiagarens venliga adress hay bostadsrattstéreningsn giort vad saom krivs av der;

tillsdgelse oM stdrningar | boehdet

tilsdgelse att avhidlpa brist

uppmaning att betala insats eller uppidtelseavgift

titisigelse atf vidta ritielse

meddelande till soéialndmnden

underrittetse till panthavare angdende obetalda avgifter tll bostadsrattsfdreningan
uppmaning tiff juridiska p.ers.on.ér, didshon med flera angdende nekat medlemskap.

N

Andra meddelanden il mediemmarna sker genom anslag pi 1amplig plats inom féreningens
fastighet eller gehom brav,

‘Bostadsrattsfreningen fir tilh medlemmarna eller t# ndgon annan da krav enligt lag finns pd
skriftlig information ‘anvanda slektroniska hjdgipmedel. Narmare regiering av forutsittningar 1Gr
anvandning av elektroniska hjdpmedsl anges i fag.

SARSKILDA BESLUT

§ 48 Bostadsrattsforeningens fastiohet ooh tomirsy

Styrelsen aller firmatoacknare Fr inte utan Féraningsstimmans godkdnnande avhanda
bostadsratisforeningens fastighet, del av fastighet aller tomtratt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte haller riva elier besluta om viseniliga férdndringar av
bostadsrittsféreningens hus efler rmark shesem visentliga til-, ny- osch ombyggaader av sddan
egendorm.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning |
bostadsrattsioreningens fastighaet eller tomrity,

§ 47 S8rskilda regler {8 gilfigt beghn
For giitigheten av féljande bestut krdvs godkinnande av styrelsen f&r 05E;

1. Dbesiut att dverldta bostadsratisfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtraty,
2. besiut om dndring avbastadsrattsfdreningéns stadgar.

For giltigheten av fBliande besiut krivs godkEnnande av styralsen f8r H55 och HSEB Riksfbérbund;

3. baslut att bostadsristsfdreningen ska trida | ltovidation eller fusioneras med annan juridisk
fersor,

4. besiut om dndring av bostadsrattsfdreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksfarbund rekommienderade normalstadgar f6¢ hastadsrittstoreningar.

§ 48 Yutrade ur HEB
Om ett beslut innebar att bostadsrittsfdreningen begdr sitt uttrade ur HSB biir beslutet giltigt om
dat fattas pa tva pd varandrs foijandeféreningsstémmar och pd ded sefare fireningsstdmman
bitritts av minst tvd tredjedelar av de ristaride.
Mid uttrdde ur HSE-ska bostadsrittsféreningens stadgar.och firma dndras utan tillimpning av § 47,

£ 48 Uppltsning
Om bostadsritisfireningen vppidses ska behdling tillgangar tiifalla medlemmarnai forhallande til}
bostadsrattslgenheterias insatser,
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o § 17, punkt 17, samt 88 21 och 22 styrelsen konstituerar sig efter stdmman,
o §551 och 32 Bastadsuiittshavaren answarar fify vtterdtrren utom maliing av dess utsida.

Dessa anpassningar endige ovan i godkiinda
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