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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Furan 2, som registrerats hos Bolagsverket, har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, upplata
lagenheter &4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. Féreningen avser
att under Juli manad 2019 forvarva fastigheten Kalmar Furan 2, da dven upplatelse av
bostadsrétterna kommer att ske.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig i frdga om kostnaderna for fastighetsforvarv pa nedan redovisade upphandling.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig
pa bedomningar gjorda i april manad 2019. Bedomningen av ldgenheternas
marknadsvérden har skett av registrerad fastighetsméklare med god
marknadskdnnedom for orten.



B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN.

Fastighetsbeteckning: Kalmar Furan 2

Upplatelseform: Aganderétt

Adress: Bremergatan 13, 392 33 Kalmar

Tomtens areal: 1 570 kvm

Lagenhetsyta: 1 252 kvm (13 lagenheter).

Ytor uppmitta enligt Svensk Standard SS 21054:2009.
Planforhédllanden: For omradet géller detaljplan fran 1941.
Taxeringsvéarde: 15 000 000 kr (2016)

Typkod: 320. Hyreshusenhet, bostédder.

Forsakring: Fastigheten dr vid tilltradet fullvardesforsakrad.
Pantbrev ligger som sdkerhet for féreningens lan.

Pa fastigheten finns en byggnad i tre hela plan samt killare, uppford 1907.

Den obebyggda delen av tomten utgors av hardgjorda kommunikationsytor samt
tradgdrdstomt. Fastigheten &r ansluten till kommu-nalt vatten och avlopp. Uppvarmning
sker med hjélp av fjarrvarme. Vattenburet system med radiatorer.

Byggnaden har murad stomme, bjédlklag av trd, putsad fasad samt plattak. 2+1-glasfonster.
Ventilation via sjdlvdrag. Tvittstuga, lagenhetsforrad samt mangelrum finns i killaren. Hiss
finns.

Fastighetens skick

Enligt Boverkets allménna rad for upprattande av ekonomiska planer ska den ekonomiska
planen innehdlla en ekonomisk prognos fér de kommande 10 aren. I prognosen ska
fastighetens tekniska skuld ingd. Byggnaden har underhallits I16pande. Det nuvarande
skicket bedoms vara normalt. Efter att de i underhallsplanen foreslagna atgarderna ar
genomforda kommer byggnaden att vara i gott skick. Lagenheter med tapetserade/malade
vaggar, golv med plastmatta, parkett och trda. Malat innertak. Kompletta kok med delvis
dldre skapsinredning. Badrum med wc, handfat och dusch/alt. badkar. Ytskikt sa som
klinker och plastmattor. Lagenheterna hdller ndgot skiftande standard men &r i normalt
skick.



Forslag till underhallsplan

Lagenheterna har besiktigats av Byggingenjor SBR Christer Wisbrant. Dokument “"BRF
FURAN 2 I KALMAR, Besiktning och utredning for beddmning av visentliga fel i byggnader mm i
anslutning till foreningens bildande samt beddmning av framtida underhillskostnader inom en 10-
drsperiod”, daterad 2018-11-16 bifogas. I denna kostnadsbedémning finns upptaget kostnader
for reparationer 6ver aren 1 - 10. Innan 6verlatelsen kommer del av anmérkningarna att
atgdardas av fastighetsdgaren, sammanstéllning bifogas. Styrelsen kan dock fordela
renoveringarna annorlunda om man finner detta lampligt med utgdngspunkt av behovet.
Besiktningsprotokollen dr inte bindande dokument i sig utan en végledning for framtida
underhall. Styrelsen kan ta beslut om att ldgga till eller dra ifran om detta anses motiverat.
Det inre underhallet dligger den enskilde bostadsraittsinnehavaren och har darfor inte tagits
med.



C. AVSKRIVNINGAR, AVSATTNINGAR OCH AMORTERINGAR

Den ekonomiska planens huvudsakliga syfte dr att hindra tillkomsten av ekonomiskt osunda
bostadsprojekt. Vid upprattandet har stor vikt lagts vid att bostadsrattsféreningen med god
marginal ska klara savil framtida renoveringar som kommande ranteférandringar.

Avskrivningar

Foreningen skall enligt lag gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokforingsmaéssiga resultat, men inte dess likviditet. Fér ndrvarande técks inte kostnaden for
avskrivningar i arsavgiften och féreningen kan komma att gora ett bokféringsmaéssigt
negativt resultat. Foreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller del av
det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.

Avsdttningar

Efter den tekniska besiktningen har en underhallsplan upprittats. De framtida planerade
renoveringarna finansieras dels genom arlig avsittning till underhéllsfond och dels genom
upptagande av lan.

Amorteringar

Foreningen amorterar arligen 1 % av det totala ldnebeloppet. Genom att succesivt minska
skuldbordan 6kar den ekonomiska tryggheten. Foreslagen amorteringsplan innebér att
bostadsréttsféreningen kommer att vara fri fran sin ursprungliga skuld efter 100 &r.



D. DETALJREDOVISNING

Kopeskilling, till 4gare 34 195 000
Foreningsbildning 325 000
Lagfartsavg. 512 925
Pantbrevsavg 150 000
Summa 35182925
Att finansiera i brf 35182925
Insatser medlemmar -23 173 500
Lan i brf -12 009 425
0
Ekonomi i Brf/ar
Intakt hyresratt 224 364
Drift -456 610
Avs.yttre underh. -89 460
Fastighetsskatt -17 550
Rénta -228 179
Amortering -120 094
Fin.via ménadsavg. -687 529

1,5%
2,0%

9397 kr/kvm

357 kr/kvm
70 kr/kvm

-643 kr/kvm

Antal Igh

Antal kvm

Lan brf

Befintliga pantbrev
Nya pantbrev
Rénta, 1&n forening
Amortering
Fast.skatt/lagenh

Taxeringsvarde

13

1278,0

12 009 425
5887 000
7500 000
1,90%

120 094
1350

15 000 000

1,0%



Forandring

Marknads Insats Rénta netto/ man Avgift/man Réanta + avgift Amort.* Tot/man netto Brf/hyresr.
Nr. Andelstal Kvm vérde 70% 2,00% 643 1% inkl amort Hyra/man Obs.inkl.amort
8. 0,1366 146,0 4 225 000 2957 500 4929 7 825 12754 2 465 15219 12371 2848
5. 0,1197 128,0 3990 000 2793 000 4 655 6 860 11 515 2328 13 843 11199 2 644
11. 0,1104 118,0 3 455 000 2418 500 4031 6324 10 355 2015 12371 9789 2582
13. 0,0992 106,0 3160 000 2212000 3687 5681 9368 1843 11211 9116 2095
10. 0,1048 112,0 3525 000 2467 500 4113 6 003 10115 2056 12172 9 800 2372
3. 0,0851 91,0 2970 000 2079 000 3465 4877 8 342 1733 10 075 7962 2113
12. 0,0804 86,0 2735 000 1914 500 3191 4609 7 800 1595 9396 7 326 2070
2. 0,0748 80,0 2425 000 1697 500 2829 4288 7117 1415 8531 6 936 1595
9. 0,0674 72,0 2 345 000 1 641 500 2736 3 859 6 595 1368 7 963 6522 1441
1. 0,0608 65,0 2075 000 1452 500 2421 3484 5905 1210 7115 5909 1206
4. 0,0608 65,0 2200 000 1 540 000 2 567 3484 6 050 1283 7 334 6 705 629
1069,0 33105000 23173 500 57 294 93 635
Hyresgister:
6. 0,0608 65,0 2200 000 1540 000 6110
7. 0,1347 144,0 4135 000 2894 500 12 587
209,0 18 697
Tot 1,00 1278,0 27 608 000 Intakt tot./ar 224 364

*2% amortering/ar pa lanebeloppet ned till 70% av marknadsvardet, dédrefter 1% amortering/ar pa lanebeloppet ned till 50% av marknadsvardet.
Om lanebeloppet pa lagenheten uppgar till mer &n 4,5 ggr hushallets bruttoinkomst per ar tillkommer ytterligare 1% amortering pa ldnebeloppet.



E. FORDELNING KOSTNADER

Driftkostnader och ¢vriga kostnader

Ekonomisk forvaltning 32500
Arvode styrelse och revisor 30 000
Fastighetsforsdkring 21 000
Uppvéarmning 166 140
Fastighetsel 19170
Vatten och avlopp 38 000
Fastighetsskotsel 59 000
Sophantering 20 800
Ovriga driftskostnader 70 000

Summa driftkostnader 456 610



F. EKONOMISK PROGNOS

Intikter

Ar 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 16
Arsavgifter* 687529 695367 703294 711312 719421 727622 735917 744307 752792 761374 814 958
Ovr. intdkter 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresratter 224364 225643 226929 228223 229523 230832 232147 233471 234801 236140 244 332
Utgifter

Réntor -228179 -225897 -223638  -221402 -219188  -216 996 -214826  -212678  -210551  -208 446 -196 247
Amortering**** -120094 -118893 -117704  -116527 -115362  -114 208 -113 066  -111936  -110816  -109 708 -103 288
Drift** -456 610 -465742 -475057  -484558 -494249  -504 134 -514217  -524501 -534991  -545691 -614 537
Underhall** -89460 -91249  -93074 -94936  -96 834 -98 771 -100 746  -102761 -104817  -106 913 -120 401
Fastighetsskatt*** -17550  -17901  -18 259 -18624  -18997 -19377 -19 764 -20 159 -20 563 -20 974 -23 620
Summa 911893 -919683 -927733 -936 047  -944 630  -953 486 -962620 -972036 -981738 -991732 -1058 094
Over-/underskott 0 1327 2490 3487 4314 4 967 5444 5742 5855 5782 1197
** Kostnadsutvecklingen forviantas folja riksbankens inflationsmal om: 2,00%

Ovriga intdkter samt hyresintikter bedoms under kalkyperioden folja inflationsmalet med: 50%

*For att tacka utgifterna, utifran ovan antagande, bor arsavgifterna hojas arligen med: 1,14%

*** En schablonisering av utvecklingen av taxeringsvarden har gjorts. Denna prognos har antagit att taxeringsvardet fordndras med inflationsmalet.

*+% Amortering utgor i sig inte nagon kostnad men tas har upp for dess paverkan pa likviditeten i foreningen.



G. KANSLIGHETSANALYS FOR FORENINGENS EKONOMI

Manadsavgifter enligt ekonomisk prognos

Ar 1 2 3 4 5 6 7 8

Inflation
0,020

Rénta

0,019 687 529 701 280 715 306 729 612 744204 759088 774270 789755

Erfoderliga manadsavgifter vid foljande rintor

Réanta Inflation 1 2 3 4 5 6 7 8
0,045 0,020 999 774 996 652 993 561 990 500 987471 984471 981502 978 562
0,035 0,020 879 680 877 759 875 856 873 973 872109 870263 868435 866 626
0,015 0,020 639 492 639 972 640 448 640 918 641385 641846 642303 642755

Erforderliga manadsavgifter vid foljande inflation

Réanta Inflation 1 2 3 4 5 6 7 8
0,019 0,040 687 529 715 030 743 632 773 377 804312 836485 869944 904 742
0,019 0,030 687 529 708 155 729 400 751 282 773820 797035 820946 845574
0,019 0,010 687 529 694 405 701 349 708 362 715446 722600 729826 737124

Kénslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erfordras nér samtliga rante- och inflationsberoende intékts/kostnadsposter
justeras med hansyn till redovisade rénte- och inflationsférandringar.
Analysen avser helar 1/1-31/12

Paverkan vid ofullstindig anslutning

Anslutningsgrad Skuld Skuldsittn.  Skuld Réntekostn Skillnad ~ Skillnad
% /kvm kr. /kvm
100% 7 574 925 22% 5927 143 924
90% 10 335 725 24% 8 087 196 379 52 455 46
80% 13 096 525 27% 10 248 248 834 104 910 103
70% 15 857 325 31% 12 408 301 289 157 366 176

Det ska noteras att om intdkter frdn hyresratter, vid ofullstandig anslutning, dverstiger kostnaderna for féreningen sé kan
det ha en possitiv paverkan pa foreningens resultat och likviditet.
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H. UNDERTECKNANDE AV STYRELSEN

Den ekonomiska planen antas hdarmed av styrelsen i Bostadsrattsforeningen Furan 2

Kalmar den
Mikael Johansson Laila Andersson
Kenth Petersson Ann-Sofie Rydberg

Peter Wanehag



