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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk férening dir de boende tillsammans éger bostadsrittsforeningens byggnader och
mark, Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som igare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ir att man gemensamt bestimmer och tar ansvar fér sin
boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skétsel,

drift och underhill kan hillas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du piverka
de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for foreningens
operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den ticker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som
ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som limnats in i tid behandias av
stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksi virdplikt av bostaden och ska
pé egen bekostnad hilla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller verlatas pi samma
sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér kompletteras med ett s.k. bostads-
rittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utbkade underhallsansvaret som
bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna,

Riksbyggen fdrvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ir styrelsens
som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativ folkrérelseforetag och en ekonomisk
férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger
och f6rvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ir ctt service foretag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett
heltickande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling.
Riksbyggen genomfor ocksi gemensamma upphandlingar av olika tjinster t ex fastighetsel och forsikringar som de bostads-
rittsféreningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens verksamheten ir i sin helhet kvalitets- och miljécerti-
fierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikatet 4r utfirdade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det
dr viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vira dtagande.
Vi arbetar ocksi hela tiden aktivt for att minska vir paverkan pa miljé.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Dagordning ordinarie féreningsstamma

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av rostléngd (i vilken nérvarande medlemmar, ombud och
bitréiden har antecknats)

c) Val av stimmoordférande
d)  Anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som har att jamte stimmoordférande ska justera
protokollet

f)  Val av rostréknare

g) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) FPriga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor
Av medlemmar anmélda drenden (motioner)

t)  Stimmans avslutande
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Styrelsen for Bostadsritisforeningen

Forvaltningsberittelse o iomi™

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas elonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till freningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i firekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen ha sitt séte i Nykdpings kommun.

Avets resultat 4r bittre in foregiende ar p.g.a. mindre underhdll.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende ar beroende pa att man har gjort mindre underhall.
Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 429% till 535%.

I resultatet ingar avskrivningar med 287 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 443 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Stavsjo 2:156 i Nyképings Kommun. P4 fastigheten finns byggnader med 33 légenheter
varav 5 #r upplétna som forskola. Byggnaderna ér uppforda 1990. Fastighetens adress v Almgvists véig 1 A-E, 11-15,
2-22 samt Nunnebanan 7-29 och 36-38 i Stavsjo.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Trygg Hansa
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrétisinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i fSreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 vok 3 rok 4 rok Summa
5 8 20 33

Total tomtarea 18 803 m2
Total bostadsarea 2732 m2
Total lokalarea 320 m2
Arets taxeringsvirde 15 868 000 kr
Féregaende ars taxeringsvirde 15 868 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

0
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Féreningen har ingétt féljande visentlig avtal:

Riksbyggen Ekonomisk frvaltning
Walthers Kyl & Virmepumpservice AB Virme och Ventilation
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Féreningen har under verksamhetsaret utfSrt reparationer for 25 tkr och planerat
underhall for 517 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhail”.

Underhillsplan: Féreningens underh3lisplan uppdaterades senast hosten 2017 och visar pa ett underhéllsbehov pa 524

tkr per &r for de nistkommande 8 &ren, fram till och med 2026. Avséttning till underhallsfonden har for verksamhetséret
gjorts med 432 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhAil.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Belopp i tkr
Uppgradering av analogt fastighetsniit, till digitalt 2014 119
Takfonster 2014 62
Byte franluftsvéirmepumpar 2015 129
Fallmatta under gungstélining 2015 25
Byte av dorrar och panel pa forrdd 2016 303
Byte av garageportar 2016 87
Ventilationsarbete 2017 56
Takbehandling 2017 348
Installation frAnluftsvirmepump 2018 59
Fasadmalning 2018 1159

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp i kr

Byte av franluftvéirmepumpar 120 000
Takmalning 397015

Planerat underhall

Beskrivning Ar
Maélning fasader 2020
Trappor 2020
Byte vérmepannor 2020

My
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Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft f5ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Utsedd av Vald tom Arsstimma
Virpi Gustafsson Ordftrande Stdmman 2021
Madelen Casta Vice ordfdrande/sekr Stimman 2020
Elisabeth Fridén Ledamot Stimman 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Vald tom Arsstimma
Magnus Ringqvist Suppleant Stamman 2020
Monica Svensson Suppleant Stamman 2020
Jenny Selevik Suppleant Stamman 2021

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Mirta Levenstam Persson Fortroendevald revisor  Stdmman
Revisorssuppleanter Utsedd av
Dennis Schlater Stamman
Valberedning Utsedd av
Hampus S6derlind, sammankallande Stdmman
Karina Katukeviciute Stimman

Féreningens firma tecknas firutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvi i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé et sitt som visentligt skiljer
sig frAn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer.
Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 44 personer.

Fdreningens Arsavgift dndrades senast juli 2018, d4 andelstalen omriknades och avgifterna sénktes med 10,68 %
respektive 4,37 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofrandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 524 kr/m*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregende r 5 st.)

& Hy
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1809 1 850 1871 1862 1 866
Resultat efter finansiella poster 156 -593 290 190 506
Resultat exklusive avskrivningar 443 -306 578 477 793
Balansomslutning 20 819 21 196 22 000 21938 22 567
Soliditet % 27 26 28 27 25
Likviditet % 535 429 593 432 296
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 524 538 551 551 551
Driftkostnader, kr/m? 327 563 292 298 171
Driftkostnader exkl underhall, ke/m? 158 164 160 170 120
Rinta, kr/m? 82 89 94 100 129
Underhéllsfond, kr/m? 606 634 892 882 868
Lén, kr/m? 4 888 5019 5101 5183 5291

Arsavgiftsniva for bostader kr/m2 har bostadsarea som ber#kningsgrund. Driftskostnader ki/m2, rénta kr/m2,
underhallsfond 1/m2 och 1an kr/m2 har samtliga bostadsarea och lokalarea som berdkningsgrund.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhdllsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid Arets borjan 2518758 1 935 501 1 669258 593316
Disposition enl. arsstanimobeslut 593316 593316
Reservering underhallsfond 432 000 432 000
Tanspraktagande av
underhélisfond -517015 517015
Arets resultat 156 478
Vid irets slut 2518 758 1850 486 1160 958 156 478

Resultatdisposition

Till arsstimmans fSrfogande finns fdljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets janspraktagande av underhéllsfond

Summa

1075942
156 478
-432 000
517015

1317436

Styrelsen foresldr foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

1317 436

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, h#invisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintiikter m.m,
Nettoomséttning Not 2 1 808 587 1 849 845
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 691 9217
Summa rérelseintikter 1825278 1 859 062
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 =999 223 -1 718 712
Ovriga externa kostnader Not 5 -108 196 -100 102
Personalkostnader Not 6 -43 706 -94 042
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar ~ Not 7 -286 961 -287 214
Summa rérelsekostnader -1 438 086 -2200 071
Rorelseresultat 387 192 -341 009
Finansiella poster
Rénteintakter Not 8 19 336 18 315
Réntekostnader -250 049 -270 622
Summa finansiella poster -230 713 -252 307
Resultat efter finansiella poster 156 478 -593 316
Resultat fore skatt 156 478 -593 316
Arets resultat 156 478 -593 316

o e
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 17 883 337 18 132 798
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 187 500 225 000
Summa materiella anliggningstillgingar 18 070 837 18 357 798

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 11 0 50 000
Summa finansiella anliiggningstillgdngar 0 50 000
Summa anliiggningstillgdngar 18 070 837 18 407 798

Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 81 36
Ovriga fordringar Not 13 56 946 56 946
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 100 664 92213
Summa kortfristiga fordringar 157 691 149 195
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2 590 873 2638 553
Summa kassa och bank 2 590 873 2 638 553
Summa omsittningstillgdngar 2 748 564 2787 748
Summa tillgingar 20 819 401 21 195 546

O iy
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2518758 2518758

Fond for yttre underhall 1 850 486 1935501

Summa bundet eget kapital 4369 244 4 454 259

Fritt eget kapital

Balanserat resultat ' 1 160 958 1 669 258

Arets resultat 156 478 -593 316

Summa fritt eget kapital 1317 436 1075942

Summa eget kapital 5686 679 5530 201
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 14 619 000 15019 000
Summa langfristiga skulder 14 619 000 15019 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 300 000 300 000
Leveranttrsskulder 0 37 486
Skatteskulder 20 440 14 950
Ovriga skulder Not 17 180 0
Upplupna kostnader och fsrutbetalda intéikter Not 18 193 102 293 909
Summa kortfristiga skulder 513 722 649 345
Summa eget kapital och skulder 20 819 401 21 195 546

® My
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnédmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre fbretag.

Avskrivningstider fér anliaggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2090
Installation av fiber Linjr 10 2024

Mark #r inte fsremal f8r avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bosttider 1432704 1468 800
Arsavgifter, lokaler 312 064 307 459
Vattenavgifter 63 819 73 586
Summa nettoomséttning 1 808 587 1849 845
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga erséttningar 9267 8 857
Fakturerade kostnader 0 360
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 1 0
Atervunna fordringar 7363 0
Ovriga rorelseintikter 60 0
Summa bvriga rérelseintékter 16 691 9 217

¢ My
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -517015 -1217 616
Reparationer -25 271 -35184
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -119 010 -116 260
Vigavgifter -34 500 -34 500
Forsiikringspremier -62 621 -63 124
Kabel- och digital-TV 0 -23 128
Obligatoriska besiktningar, energideklarationer -35700 -7 750
Ovriga utgifter, kbpta tjéinster -14 411 0
Sné- och halkbekéimpning -2 750 -3 250
Forbrukningsinventarier -4 381 -13 594
Vatten -102 777 -109 516
Fastighetsel -14 820 -15 892
Sophantering och tervinning -63 716 -67 851
Forvaltningsarvode drift, yitre skotsel -2 250 -11 047
Summa driftkostnader -999 223 -1718 712

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -69 613 -65 224
Foretagsforsikringar -500 0
Arvode, yrkesrevisorer -16 250 -15 625
Ovriga forvaltningskostnader -7 237 -7 902
Kreditupplysningar -300 -675
Pantf6rskrivnings- och verlatelseavgifier -9 267 -8 857
Bankkostader -1790 -1 820
Ovriga externa kostnader -3 240 0
Summa 6vriga externa kostnader -108 196 -100 102

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -18 000 -17 000
Sammantridesarvoden -34 475 -54 170
Arvode till vriga fSrtroendevalda och uppdragstagare -1 920 -2 560
Ovriga kostnadsersittningar -609 -1 602
Sociala kostnader 11 298 -18 710
Summa personalkostnader -43 706 -94 042

Foreningen har inga anstélda, endast arvoderad personal.

o
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -249 461 -249 714
Avskrivning Installationer -37 500 -37 500
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -286 961 -287 214
Not 8 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering, SBAB och Collector 19 336 18 307
Rinteintkter frén hyres/kundfordringar 0 8
Summa 6vriga rinteintékter och liknande resultatposter 19 336 18 315
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 27236 093 27 236 093
Mark 153 370 153 370
27 389 463 27 389 463
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 27 389 463 27 389 463
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -3 368 665 -3 118 951
-3 368 665 -3 118 951
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -249 461 -249 714
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 618 126 -3 368 665
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -5 888 000 -5 888 000
-5 888 000 -5 888 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 17 883 337 18132798
Varav
Byggnader 17 729 967 17979 428
Mark 153 370 153 370
Taxeringsvarden
Smahus 15 868 000 15 868 000
Totalt taxeringsvérde 15 868 000 15 868 000
varav byggnader 12312 000 12312000
varav mark 3556 000 3556 000

"
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

> M
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2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Installationer 375 000 375 000
375 000 375 000
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 375 000 375 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer -150 000 -112 500
-150 000 -112 500
Arets avskrivningar
Installationer Fiber -37 500 -37 500
-37 500 -37 500
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut ~187 500 -150 000
Restvérde enligt plan vid arets slut 187 500 225 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Langfristig fordring, revers 0 50 000
Summa andra langfristiga fordringar 0 50 000
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 72 27
Kundfordringar 9 9
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 81 36
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 56 946 56 946
Summa &vriga fordringar 56 946 56 946
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réinteintikter 7 895 4383
Férutbetalda forsikringspremier 73 884 62 621
Forutbetalt férvaltningsarvode 17 808 17 403
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1077 7 806
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 100 664 92 213



Not 15 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 2 094 804 2078 979
Transaktionskonto 494 070 557 574
Summa kassa och bank 2 590 873 2638 553
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 14 919 000 15319000
Néista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -300 000 -300 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 619 000 15 019 000
Kreditgivare Réntesats Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar
LANSFORSAKRINGAR 2,09% 2019-06-30 7 545 000 -7 445 000 100 000 0
LANSFORSAKRINGAR 2,09% 2020-12-30 7774 000 0 250 000 7 524 000
DANSKE BANK 1,00% 2023-06-30 0 7 445 000 50 000 7395 000
Summa 15 319 000 0 400 000 14 919 000

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 200 000 till betlning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld, 13 419 000 kr, forfller till betalning senare dn 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Avrikning hyror och avgifter 180 0
Summa 6vriga skulder 180 0

e

16 | ARSREDOVISNING Bosladsraitsftreningen Nunnebanan, Slavs}é Org.nr: 716402-1581



Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna l6ner 33625 41730
Upplupna sociala avgifter 5710 30 594
Upplupna rintekostnader 0 67 027
Upplupna elkostnader 3029 1562
Upplupna vattenavgifter 3195 0
Upplupna kostnader f5r TV och digitala tjénster 418 0
Upplupna revisionsarvoden 16 500 16 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 17 123
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 5833 7750
Forutbetalda hyresinttikter och arsavgifter 124 792 111 624
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiakter 193 102 293 909
Not 19 Stélida sékerheter och eventualférpliktelser 2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed j&mfbrliga sikerheter som stéillts for egna skulder och avskttningar
Fastighetsinteckningar 15 640 000 34 686 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

»
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ReviSIonsperattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nunnebanan, Stavsjs, org. nr 716402-1581

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Nunnebanan, Stavsjo fér ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att forts4tta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal 4r att uppna en rimlig
grad av s#kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ce-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder biand annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet f&r revisionsberattelsen. Dock kan framtida h4ndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrlktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, d4ribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utftra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Nunnebanan, Stav-
sjo for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort var yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Varl mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s#kerhet kunna beddma om nagon slyrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsritistagen, till-
jampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en htig grad av sékerhet, men ingen garanti for aft
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
alt upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkdping den 23 april 2020

KPMG AB

LAl

ohan Westerdahl
Auktoriserad revisor
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Marta Levenstam Persson
Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningséatgérder som ulférs baseras padet
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och tvriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och tvertradelser skulle ha sérskild belydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanla
fér vart uttalande om ansvarsfrihel. Som underlag fér vart uttalande
om slyrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anléggningstillgangar
Tillgingar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ir foreningens fastighet
med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 4r och den arliga
avskrivningskostnaden blir di mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en betydligt lingre period,
120 ér dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den s.k. pas-
sivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus. Brins-
letilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliiggas minadsvis av férening-
ens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foéretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av ekono-
misk verksamhet. En bostadsrittsférening dr en typ av ekonomisk foérening.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en utvecklad
idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokeratiskt och utan vinstintresse. En folkrrelse har stor
anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder och medel i fonden disponeras av bostads-
rittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens resultatrikning
som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for
den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fir yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden fir utnyttjas
f5r underhallsarbeten. Kostnadsnivin for underhill av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas) och behovet
att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en mellanstill-
ning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen. Skulle foreningen
gi i konkurs/likvideras fir man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsagare fitt betalt, om det finns pengar kvar. For
varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsheréttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen redovisas bl.a.
vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall regleras i Bokforings-
nimndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ir av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter. Om en forening betalar for t.ex. en forsakring
i forvig si ir det en forutbetald kostnad. Man kan sidga att foreningen har en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran
sjunker f6r varje manad férsikringen giller och vid premietidens slut ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intikter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvi slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader. Om foreningen far betalning i férskott f6r en
tjdnst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald avgift ir hyra/ avgift som vanligtvis betalas en
ménad i férskott. Upplupna kostnader ir kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fitt faktura pa.
En vanlig upplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga skul-
derna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma ir anvinder sina fonder.

Likviditet
Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att jaimfora

bostadsrittsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre dn de kortfristiga
skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen l6pande 6ver 4ren enligt en amorterings-
plan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stérre in intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar
under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i téreningen. Kostnaderna ir i huvudsak
av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar
hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ctt matt pé hur skuldtyngd féreningen ir, d.v.s.
téreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebir att den har stort eget kapital i forhal-
lande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har lig soliditet dr det egna kapitalet dr litet i forhillande till
summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del ir finansierad med lin.

Stillda sdkerheter
Awser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet f5r erhallna lan.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar resultatrik-
ningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan byggnaderna togs i bruk,

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsiittningarna. Arsavgif-
ten dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av foreningens medlem-
mar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma. Arsredo-
visningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de ir hinférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte ir hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per ligen-
het eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten. For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 %
av taxerat virde for fastigheten. Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp

till 5 r, eller vara helt befriade frin fastighetsavgift i upp till 15 ér.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhill. Reparationer avser l6pande underhll som €] finns
med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att riikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen behdver
gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt cget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse ir ett méjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriiffar,

b) det dr osiikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och

c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriiffa.

En eventualforpliktelse dr ocks ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som skuld
eller avsittning pd grund av att

a) det inte ir sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.

En eventualférpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide lingivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid drsredovisningen.
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