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Lagesbestamning

Areal
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PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna ar féljande:

- Plankarta i skala 1:1 000 med planbestammelser.
- lllustrationskarta

- Planbeskrivning

- VA-karta

- Grundkarta

- Fastighetsfdorteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora en fortatning av omradet med 5 nya
tomtplatser for fristdende fritidshus och samtidigt reglera gallande
detaljplan sa att Fjallhemsvagen nuvarande strackning legaliseras.
Vidare medger planen att en fritidstomt utdkas for att moéjliggora
uppforande av bostadsrattshus innehallande totalt 8 lagenheter. Det
foreslas aven att ett omrade for miljostation laggs in i planen enligt
onskemal fran samfalligheten och Vamas. Ett omrade for en
forradsbyggnad, som tidigare anvants som vattenverk legaliseras.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

De atgarder planen medger bedoms férenliga med en fran allméan
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt
bestammelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA

Planomradet ar belaget i Salenfjallen, séder om lansvag 1050 och
Oster om Salfjallstorget.

Planomradets areal &r ca 4 ha.

Markagoforhallande Fastigheterna inom planomradet &4gs av olika privatpersoner. Agarna

Riksintressen

Oversiktliga planer

till fastigheterna Vastra Salen 2:19, 2:33, 3:9, 3:17, 3:18, 3:23, 3:113,
och 8:30 ar initiativtagare till planlaggningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

D& omradet ar av riksintresse for det rorliga friluftslivet skall det
skyddas mot atgarder enligt MB, 3 kap. 6 8.

Omradet &r aven kansligt ur ekologisk synpunkt och skall darfor
skyddas mot atgarder som avses i MB, 3 kap. 3 8.

Sarskilda hushéllningsbestammelser galler med hansyn till natur- och
kulturvarden och turism/rorligt friluftsliv och omradet skall skyddas mot
atgarder som avses i MB, 4 kap. 1-2 88.

| det forslag till ny kommunomfattande dversiktsplan som antogs av KF
2009-03-30, och som vann laga kraft 2009-11-26, anges betr. aktuellt
omrade, belaget inom omrade Al1 (Lindvallen vastra - Sélfjallstorget):

"Fértatningar inom tidigare ianspraktagna bebyggelseomraden boér
kunna tillatas efter detaljplaneandring endast under forutsattning att
planproblematiken ar begréansad och att bebyggelsetillskottet ar
tillrackligt stort for att motivera en detaljplaneinsats men samtidigt ar av
mattlig storlek totalt.

Naturinventering ska tas fram som underlag fér detaljplan’.
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Detaljplaner

Program for plan-
omradet

Miljokonsekvens-
beskrivning

Strandskydd

Kommunala beslut
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For omradet galler forslag till detaljplan for Fjallhemsomradet (T69)
lagakraftvunnen 1988-08-03. Lansstyrelsen har i samband med
faststallandet av detaljplanen meddelat byggnadsférbud inom hela det
nu aktuella planomradet till dess att vagar, vattenforsorjning och aviopp
ar anordnat. Dessa fragor ar idag I6sta inom omradet.

Vidare har Lansstyrelsen i samband med faststéllelse av detaljplanen
undantagit norddstra delen av fastigheten Vastra Salen 2:19.
Lansstyrelsen ansag det lampligt att mark i det aktuella omradet
reserveras for gang-och skidstrdk, men att ett betydligt mindre omrade
var nédvandig for detta andamal. Beslutet anger att avgransningen
mellan tomtmark och park bor bli foremal for en ny studie vid ett senare
tillfalle. Naturomradet som anges i nu framlagt planférslag ar ca 6 meter
brett pa det smalaste stéllet vilket far anses som tillrackligt for gang- och
skidstrak.

Program bedtms onddigt for detta planarbete

Parallellt med upprattandet av samradsforslag for aktuell detaljplan har
en behovsbeddmning betraffande betydande miljopaverkan gjorts.
Beddmningen redovisas langre fram i denna planbeskrivning, under
rubriken "Behovsbeddémning”. Denna goérs pa detta satt aven till
foremal for samrad med lansstyrelsen.

Behovsbeddmningens slutsats ar att planen inte kan anses medféra
betydande miljopaverkan och att ndgon miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) déarmed inte behéver uppréattas.

Under samradet har samrad om behovet av
miljokonsekvensbeskrivning gjorts. Lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning att genomférandet av planforslaget inte kommer att
medféra betydande miljopaverkan. Nagon MKB kommer darfor inte att
uppréattas.

Inom och i anslutning till planomradet finns nagra mindre vattendrag,
som bedéms omfattas av strandskydd. Strandskyddet foreslas darfor
upphavas inom hela planomradet fér kvartersmarken och vagmarken.
Som sarskilda skal for strandskyddsdispens géller dels att
strandskyddsomradet inom omradet redan ar ianspraktaget och dels
att omradet behover tas i ansprak for ett angelaget allmant intresse,
som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Bakgrunden &r
turistnaringens stora betydelse for Malung-Salens kommun, vilket
skapar ett angelaget behov av kompletterande aktivitetsomraden och
boendeanlaggningar

Byggnadsnamnden beslutade 2016-09-28 att detaljplanearbete far
paborjas varvid vissa i beslutet angivna anvisningar skall beaktas.
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Natur
Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Nagot behov av en sarskild naturvardesinventering bedéms onédig da
planomradet redan &r exploaterat och den kompletterande
bebyggelsen mellan befintlig bebyggelse berér av turismen redan
paverkad mark. Vaxtligheten bestar av utglesad gran- och bjérkskog.
Markvegetationen bestar i huvudsak av gras med inslag av blabarsris
och mossa.

Marken bestar av moran av maktigt djup.

Nagot behov av sarskild geoteknisk utredning i samband med
detaljplanlaggningen bedéms inte finnas. Grundférhallandena
forutsatts kontrolleras i samband med forestaende byggnation for att
bestamma lampligt grundlaggningssatt, utférande av dranering m.m.

Bebyggelseomraden

Bostad,
tillfallig vistelse (BO)

Bostader (B)

Fastigheten Vastra Salen 3:113, som i gallande detaljplan ar utlagd
som friliggande fritidstomt foreslas i nu upprattat planforslag att utokas
i areal mot nordvast for att darmed mojliggora att en stérre byggratt for
bostadsrattslagenheter medges.

Inom BO-omradet skall féljande planbestammelser galla:
- Hogsta tilldtna byggnadsarea ar 450 m?,

Hogsta tillatet antal lagenheter ar 8.

Hogsta tillatna taklutning &ar 30 grader.

Hogsta tillatna byggnadshojd ar 5,4 meter.

Hogsta tillatna byggnadshdjd for komplementbyggnad ar 3,5

meter.

Vind far inte inredas.

Minsta tillatna fastighetsstorlek ar 2000 kvm.

Inom B-omradena skall féljande planbestammelser gélla:
Endast fristdende hus och endast en huvudbyggnad jamte
erforderliga komplementbyggnader far uppforas.
Hogsta tillatna byggnadsarea ar 135 m?/fastighet.
Hogsta tillatet antal lagenheter ar 2/fastighet.
Hogsta tillatna taklutning &ar 30 grader.
Hogsta tillatna byggnadshdojd for huvudbyggnader &r 5,2 meter.
For en tomt galler 4,5 meter som hogsta tillatna byggnadshojd
samt att endast suterranghus far uppforas med hansyn till att
tomten ar mycket brant.
Hogsta tillatna byggnadshdojd for komplementbyggnader ar 3,5
meter.
Vind far inte inredas.
Minsta tillatna fastighetsstorlek varierar mellan 900 och 1100 kvm
for de olika kvarteren.
Nar det galler byggnadshojd géller att byggnadshojden berdaknas
utifrdn den genomsnittsliga marknivan vid fasaderna till skarningen
mellan yttertakets utsida och langsidans yttervaggs utsida. P& gavlar
raknas hojden till samma niva som langsidans hojd.
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Miljostation (Ex)

Forrad (E2)

Elstation (Es)
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Ett omrade for miljostation har redovisats i planen enligt den
Overenskommelse som traffats mellan samféllighetsféreningen och
Vamas. For detta omrade skall féljande bestammelser gélla.
- Hogsta tilldtna byggnadsarea ar 300 m?,
Hogsta tillatna byggnadshojd ar 3,5 meter.
Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.
Byggnader inom kvarteret ska uppforas sa att insynsskydd skapas
mot bebyggelsen pa fastigheten Vastra Salen 3:10.

Ett befintligt fore detta vattenverk, som idag anvands som forrad for
samfallighetsféreningen har legaliserats i planen.
For detta omrade skall féljande bestammelser galla.

Hogsta tillatna byggnadshojd ar 3,5 meter.

Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

Ett nytt omrade for transformatorstation har lagt in i planforslaget enligt
onskemal fran elleverantoren.
For detta omrade skall féljande bestammelser galla.

Hogsta tillatna byggnadshdojd ar 3,5 meter.

Hogsta tillatna taklutning ar 30 grader.

Generellt galler inom planomradet att fasader skall utforas i tra och tak
skall ges matt mork farg.

Offentlig och kommersiell Offentlig service finns i Salens by, ca 3 km fran planomradet.

service

Tillganglighet

Naturmiljo

Gator och trafik
Gatunéat

Skidleder

Kollektivtrafik

Parkering

Storningar

Kommersiell service finns vid Sélfjallstorget, ca 300 meter fran
planomradet.

Tillganglighetsfragor bevakas enligt gallande bygglagstiftning i
samband med bygglov och det tekniska samradet.

Nagra speciella naturvarden finns inte inom planomradet, da det till
storsta delen utgdors av mark som redan &r paverkad av exploatering.

Fjallhemsvagens nuvarande strackning behalls i det framlagda
planférslaget genom att kvartersgranserna for angransande fastigheter
andras. En ny tillfartsvag redovisas inom fastigheten Vastra Salen 2:33
for att mojliggdra avstyckning av 4 nya tomtplatser.

Omedelbart séder om planomradet finns en befintlig skidled, som
sammanbinder Salfjallstorget med Lindvallens skidomrade. Pa
illustrationskartan redovisas ledens lage

Reguljar busstrafik passerar efter riksvag 66 norr om planomradet och
narmaste busshallplats ar belagen ca 300 meter fran planomradet vid
Salfjallstorget.

Parkeringsbehovet skall l6sas inom respektive fastighet.

Sndtillverkning med sndékanoner och pistning av angransande
skidbackar kan under vissa tider vara stérande for de boende inom
omradet. Vi projekteringen av ombyggnader och nybyggnader skall
hansyn tas till detta.

For att forhindra stérning for den befintliga bebyggelsen pa fastigheten
Vastra Salen 3:10 har inforts en bestammelse att miljéstationen pa
angransande kvarter skall utformas sa att insynsskydd skapas mot
berord fastighet.
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Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp
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Befintlig bebyggelse ar avsluten till det kommunala avioppsnéatet. Den
nya bebyggelsen kommer inledningsvis ha samma avloppslésning.
Varje tomtplats for friliggande tomter (totalt fem tomter) beraknas
bebyggas med i genomsnitt 1,5 lAgenheter med i genomsnitt 8 baddar
per lagenhet, vilket innebar totalt ca 60 nya baddar. Inom BO-omradet
far hogst 8 lagenheter uppforas med 8 baddar i varje lagenhet vilket
innebar totalt ca 64 baddar. Den uppskattade dkade belastningen pa
Sélfjallets avloppsreningsverk raknat i antal personekvivalenter (PE),
baserat pa 70 g BOD7 per person och dygn, blir darmed 0,7 x (60 +
64) baddar = 86,8 PE.

Fastigheterna inom planomradet &r idag anslutna till det kommunala
huvudavloppsnatet. Genom en utbyggnad av reningsverket 2011 finns
tillracklig kapacitet for genomférande av aktuell detaljplan.
Planomradet ingar i verksamhetsomrade for spillvatten.

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar idag ansluten Fjallbyns
Vattenforenings vattenanlaggning. Det aktuella omradet ingar i omrade
typ 8 i riktlinjerna Vattenforsorjning i Salenfjallen ur ett planperspektiv.
I riktlinjerna beskrivs omradet enligt foljande: "Enskilda vattentakter
inom ett omrade dar problem med vattentillgang eller vattenkvalitet
pavisats inom eller i direkt anslutning till det aktuella planomradet.
Kommunalt 6vertagande planeras”. Enligt riktlinjerna ska ny detaljplan
som medfdr en 6kning av antalet baddar antingen anslutas till
kommunalt vatten eller till en vattentdkt som redan finns. Om
anslutning ska ske till en redan befintlig vattentakt ska denna vara
godkand av kommunen. Riktlinjerna anger &ven att temporar
vattenforsorjning ska ske i enlighet med kommunens riktlinjer pa sida 8
i dokumentet. Riktlinjerna anges i féljande tre punkter:
Anslutningspunkt for framtida anslutning till allmén VA-ledning skall
anges i detaljplanen.

Ovan namn anslutningspunkt samt anslutningsledning fran densamma
till aktuell fastighet skall vara genomford innan bygglov far ges.
Exploateringsavtal ska, innan planen antas, tecknas mellan
exploatdren och VA-huvudmannen géllande principer for évertagande
av Va-anlaggning.

Riktlinjerna Vattenforsorjning i Salenfjallen ur ett planperspektiv antogs
2012. Sedan riktlinjerna antogs har forutsattningarna for framtida
vattenforsorjning utvecklats da en ny vattentékt nu ar anlagts i
Vasterdalalvens dalgang vilken kommer forsérja stora delar av
Salenfjallen med vatten. Enligt den kommunala VA-huvudmannen
Vamas kommer Lindvallen att kunna férsérjas med kommunalt vatten
infor sasongen 2018/2019. Darefter kommer mindre enskilda
vattenanlaggningar kunna anslutas till det allménna vattennatet.
Salfjallstorget ar ett omrade som prioriteras hogt i kommunens nyligen
antagna VA-plan.

Aktuellt planomrade avses anslutas till Fjallbyns Vattenférenings
vattenanlaggning som en temporar ldsning fram till att det kommunala
dvertagandet av vattenforsorjningen i omradet ar genomfort.
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Dagvatten

El/lvarme

Avfall
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Mindre dricksvattentakter som anlaggs i det aktuella omradet ska forst
prévas av Miljonamnden enligt kommunens lokala féreskrifter for
skydd av manniskors hélsa och fér miljon. For de aldre
anlaggningarna, sdsom Fjallbyns Vattenforenings vattenverk, har
ingen sadan provning skett tidigare. Miljonamnden avser nu inte att
"driva in” en sadan prévning eftersom omradet planeras att fa allman
vattenfoérsorjning. Begreppet godkand av kommunen kommer fran
tidigare VA-foreskrifter och syftar till godkdnnande i samband med en
sadan prévning av Miljonamnden. Miljokontoret har dock tillsyn pa
Fjallbyns Vattenférenings vattenanlaggning dar det har visat sig att
kvalitén pa vattnet varit tjanligt de senaste aren. Gallande kvantiteten
ar detta ingenting som kontrolleras utan ar ndgot som maste
framkomma fran vattenforeningen. Under planarbetet har dialog forts
med Fjallbyns Vattenforening vilka framhaller att det finns gott om
vatten i vattentékten.

Vattenforbrukningen baseras pa att varje person férbrukar i genomsnitt
150 liter per dygn. Den totala 6kade vattenférbrukningen blir darmed
0,150 x 124 = 18,6 m3/dygn.

Infér antagandet har VA-kartan kompletterats med befintliga
vattenledningar samt anslutningspunkter till framtida nya
vattenledningar. Det har aven inforts en planbestammelse om att
bygglov ej far ges innan anslutningspunkt mellan nuvarande enskilt
dricksvattennat och framtida allmant dricksvattennéat ar anlagd. Ett VA-
avtal ar aven upprattat mellan exploatéren och VA-huvudmannen
Vamas dar anslutningspunkters lage ar redovisad.

Nagra dagvattenledningar finns idag inte inom omradet da
forutsattningarna for att ta hand om dagvattnet ar mycket goda med
hansyn till lutningsférhallandena och jordart kan detta I6sas inom
respektive fastighet.

Malungs Elnat ar elleverantér inom omradet. Elférsorjningen till
omradet kommer att forstarkas genom att en ny transformator byggs
inom utlagt Es-omrade.

Den nya bebyggelsen avses varmas upp med hjalp av vattenburna
system med varmepump.

Alla som bedriver en verksamhet eller vidtar en atgard skall hushalla
med energi enligt miljobalken 2 kap. 5 8. | férsta hand skall fornybara
energikallor anvandas.

For den befintliga och den tillkommande bebyggelsen finns idag en
miljostation sbéder om Fjallhemsvagens vid anslutningen mot Vrilvagen.
Denna miljostation skall enligt verenskommelse mellan
samfallighetsféreningen och Vamas flyttas norr om Fjallhemsvéagen.
Det nya laget har redovisats i planférslaget. En bestammelse om att
byggnader pa miljostationen ska uppféras sa att insynsskydd skapas
mot bebyggelsen pa fastigheten Vastra Salen 3:10 har inforts i
planférslaget.
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Insatstiden for raddningstjansten understiger 10 minuter. Befintliga
brandposter, som uppfyller raddningstjanstens riktlinjer for
brandvattenférsorjning ar belagna vid Salfjallstorget ca 600 meter fran
planomradet. Nagra nya brandposter kommer darfor inte att behéva
anlaggas inom nu aktuellt planomrade. Kommunen tillampar
alternativsystemet for utglesning av brandposter och har tillgang till tva
tankbilar med vardera 10 m3tankvolym.

Detaljerad utformning av byggnaderna med hansyn till
brandskyddskraven far prévas i samband med bygglov och tekniskt
samrad.

| samband med handlaggning av detaljplanedrenden skall en
bedomning goras om de atgarder som planen medger kan orsaka en
betydande miljopaverkan. Om sa bedoms vara fallet ska en
miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

Planen kan inte anses inte innebara ndgon utdkad miljopaverkan da
den tillkommande bebyggelsen ar av liten omfattning och omradet
redan ar exploaterat. Det synes uppenbart att nagon betydande
miljopaverkan inte foreligger da omradet redan &r exploaterat.

Planen innebar att ett tidigare detaljplanelagt omrade andras sa att
ett antal nya byggratter tillkommer pa ett ur plansynpunkt lampligt satt i
Overensstdmmelse med riktlinjerna i géllande éversiktsplan.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Planens genomforandetid &r 10 ar fran att planen vunnit laga kraft.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Planarbetet bedrivs med malséattningen att planen kan antas under ar
2018.

Ansvariga for genomférandet av detaljplanen ar dgarna av de i
planomradet ingaende fastigheterna. Flyttning av olika typer av
ledningar i samband med exploateringen skall bekostas av den part
som initierar flyttning.

Kommunen ar inte huvudman for den allménna platsmarken inom
planomradet. Inom Salenfjallen sker exploateringar i huvudsak for
fritidsandamal och darmed forenad verksamhet varfér kommunen
anser att kommunen inte skall vara huvudman for den allmanna
platsmarken.

Ett avtal angaende Va-fragornas I6sning har tecknats mellan
exploatdren/Fjallbyns Vattenférening och Vamas.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen reglerar fastighetsindelningen enligt redovisning pa
plankarta och beskrivning sa att fastigheter kan bildas for befintlig och
ny bebyggelse inom planomradet.

For befintliga och nya VA-ledningar har ledningsomraden (u-omraden)
utlagts. | avtalet mellan Vamas och exploatdren har skrivits in att
exploatoren ska se till sa att ledningsratter/servitut for ledningar skrivs
in i fastighetsregistret.

Inom planomradet finns idag 6 gemensamhetsanlaggningar

(Vastra Salen GA:20 — GA:21 samt GA:23-GA:26).

GA:20 och GA:21 forvaltas av Sélfjallstorgets samfallighetsférening
och omfattar vagar, grénomraden och sopcontainer. GA:23 — GA:26
forvaltas av Fjallhems samfallighetsférening och omfattar vagar,
parkmark, vattenanlaggning och sopcontainer.

GA:26, som galler vattenanlaggning bor upphévas da denna
anlaggning inte langre existerar. Med hansyn till att vagmarken ar
utokad, att vattenfragan och avfallshanteringen kommer att férandras
kommer behov att uppsta att ombilda vissa av gemensamhets-
anlaggningarna och troligen samtliga.

Nytillkomna fastigheter skall i samband med avstyckning eller
fastighetsreglering tilldelas andelstal i de gemensamhetsanlaggningar
de har nytta av. Lantmaterikostnaderna for ombildande av
gemensamhetsanlaggningar skall betalas av fastighetsagarna i
forhallande till den nytta de har av forrattningen.

Fjallboyns vattenférening ar en frivillig férening och omfattas inte av
nagon GA. Att bilda en GA for denna vattenforening ar inte lampligt da
vattenfragan i nara framtid kommer att bli en kommunal angelagenhet.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringskostnaden enligt planfoérslaget uppskattas till ca 25
miljoner kronor. F6r kommunen innebér inte exploateringen nagra
kostnader foérutom att Vamas skall ansluta fastigheterna till
avloppssystemet mot att anslutningsavgift betalas av respektive
fastighetsagare enligt gallande taxa. Kommunens kostnader for
planhandlaggningen erséatts av exploatéren genom att ett avtal
upprattas mellan exploatér och kommun.
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Vatten och avlopp

Grundkarta m.m.
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TEKNISKA FRAGOR

Planandringen féranleder en marginell 6kning av vattenférbrukningen
och avloppsmangden. Vid uppférande av byggnaden pa BO-omradet
skall befintliga VA-ledningar laggas om enligt redovisning pa den till
planférslaget hérande VA-kartan. Vidare skall nya VA-ledningar dras
fram till fastigheterna Vastra Salen 2:33 och 8:30 enligt VA-kartan
tillhérande planfoérslaget i samband med att dessa tomter bebyggs.

Grundkarta har upprattats av Bygg-Teknik i Malung AB genom
komplettering av kommunens primarkarta. Fastighetsforteckning har
upprattats av Metria AB.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av byggnadsingenjor Karl-Erik Sigfrids pa
uppdrag av agarna till fastigheterna Vastra Salen 2:19, 2:33, 3:9, 3:17,
3:18, 3:23, 3:113, och 8:30 och i samrad med stadsarkitekt Tomas
Johnsson

Bygg-Teknik i Malung AB

Karl-Erik Sigfrids
Byggnadsingenjor
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