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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostader for perma-
nent boende och lokaler &t medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Ostersund Hebe 1,
Ostersunds kommun, férvarvades 2016-05-31.

P& foreningens fastighet har byggts ett fler-
bostadshus med 29 lagenheter, gemensam-
hetslokal samt garage. Total bostadsyta ar
3166 m2.

Lagenhetsférdelning:

21 st 3 rum och koék
5st 4 rum och kok
3 st 5 rum och koék

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2016-04-15 hos Bolagsverket och foreningens
ekonomiska plan registrerades 2016-12-22.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2016-04-15.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Forsakring till fullvdrde har féreningen hos
TryggHansa. | forsakringen ingar styrelse-
forsakring.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som under-
stiger tillgdngens marknadsvarde t.ex. genom
s.k. paketering. Foreningen har forvarvat
fastigheten till marknadsvarde dar det bokférda
vardet for fastigheten ar lagre. Detta innebér
att fastigheten inte har varit féremal for ndgon
underprisdverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

3/13

Bostadslagenheterna ar frdn och med vardearet
2018 helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar.
Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Styrelsen har upprattat ekonomisk plan for
féreningens verksamhet och denna har
registrerats av Bolagsverket. .

Fér den ekonomiska forvaltningen har
f{jreningen avtal tecknat med Forvaltning i
Ostersund AB.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 50 st. Antalet nytillkomna
medlemmar under aret ar 4. Antalet
medlemmar som utratt under dret ar 3.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
51.

Styrelsen har sedan ordinarie drsstdmma 2019-
06-25 haft féljande sammansattning:

Bjorn Staverfelt ledamot/ordf
Lars Svard ledamot
Christer Persson ledamot
Erik Brandsma ledamot
Lars Nilsson ledamot

Foreningens firma tecknas férutom av
styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Till revisor har Sara Andersson, Deloitte AB,
valts.

Antal styrelsesammantrdiden som protokollférts
under aret har uppgatt till 2 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma tecknas
forutom av styrelsen av tva ledaméter i
forening.
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Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for &r 2019 &r en forlust,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2018
som ocksa visade negativt resultat.

| resultatet for ar 2019 ingar avskrivningar vilka
ar en bokforingsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt |&n och
upplatelser har féreningen ett positivt
kassaflode. Anledningen till detta &r bl.a. att
foreningen upplatit en lagenhet for 4,1 mkr.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och i samband med budgetarbetet infoér ar
2020 beslutade féreningen om fortsatt
oférandrade avgifter.

Féreningens driftsresultat kan férklaras enligt
nedan.

/:\rets resultat: -2 232 945:-
Aterlaggning avskrivningar: +2 237 454:-
Likvidmassigt dverskott drift: 4 509:-

Det rddande laga rénteldget gor att styrelsen
|6pande beddmer avgiftsuttaget 6ver tid, for
att vid kommande rantehdjningar kunna agera i
tid for att halla féreningens ekonomi i balans.

Foreningens styrelse har under 2019 arbetat
med att fa till 6vertagandet av féreningen fran
entreprendren till féreningen i egen drift. Ett
Overtagande som forsenats och varit svart att
genomfdéra da flera parter och fragor har
lamnats obesvarade fran entreprenérens sida.
Styrelsen fortsatter detta arbete under 2020.
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Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Kapital- Balanserat Arets Totalt

insatser avgifter tillskott resultat resultat
Belopp vid arets ingang 72215500 25994500 1899716 -707830 -1030262 98371624
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond

Balanseras i ny rdkning -1030262 1030262
Inbetalda insatser 2185500 1909 500 4095 000
Upplatelseavgifter
Balanserad vinst 986 600 986 600
Arets resultat 2232945  -2232945
Belopp vid arets utgang 74401000 27904000 1899716 -751492 -2232945 101220279

Flerarsoversikt

2019 2018

Nettoomsattning, Kkr 2046 498 553 950
Resultat efter finansiella poster, Kkr -2 232945 -1030 262
Soliditet, % 65 60
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 15436 20 550
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 32314 31959
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,70 0,70
Fastighetens belaningsgrad, % ** 32 41

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens

resultat:
Balanserat resultat -751492
Arets resultat -2232 945
-2984 437
Styrelsen foreslar att:
I ny rékning dverfores -2984 437
-2 984 437
Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. Cf—'
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdakter m.m.
Nettoomsattning

Summa rérelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Nedskrivning dotterbolagsaktier
Ranteintakter

Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/13

Not

2019-01-01
2019-12-31

_ 018 A0

2 046 498

-812 712
-127 925
-20 616

-2 237 454

-3198 707

-1152 209

-118 131
0
-962 605

-1080 736

-2 232 945

-2 232 945
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2018-01-01
2018-12-31

553 950
553 950

-311 934
-171 032

-3 525
-422 385

-908 876

-354 926

0
155
-675 491

-675 336

-1 030 262

-1 030 262



BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 150 416 372_ - 152653 831
Summa materiella anldggningstillgangar 150 416 377 152 653 831
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 6 50 000 50 000
Andelar i intresseféretag 7 25000 - 78 725
Summa finansiella anlaggningstillgangar 75 000 128 725
Summa anléaggningstillgangar 150 491 377 152 782 556
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 50 800 2622019
Fordringar hos entreprendr 232625 7 062 697
Ovriga fordringar 149 404 850 400
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 - 93407 31043
Summa kortfristiga fordringar 526 236 10 566 159
Kassa och bank 4457 172 183 223
Summa omsittningstillgangar 4983 408 10749 382
SUMMA TILLGANGAR 155474 785 163 531 938

%/N
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BALANSRAKNING

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Kapitaltillskott

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

102 305 000

102 305 000

-751 492
1899 716
-2232 945

-1 084 721

101 220 279

48 871 500
0

48871500

383175
86 768
604

206 670
4 392 463
313325

5383 005

1565474 784

2018-12-31

98 210 000

-707 830
1899716
-1 030 262

161 624

98371624

48 871 500

14 280 000

63 151 500

483 175
0

0

202 900
77730

- 1245009

2008 814

163 531 938
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Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd réanta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsaljn av hyresratter och liknande rattigheter
Foérvarv av byggnader och mark

Andelar dotterbolag

Forséaljning av andelar i koncernféretag
Forvarv av andelar i intresseféretag
Forséljning av andelar i intresseféretag
Aterbetalning av lan fran utomstaende

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Upptagna langfristiga lan

Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

-11562 209
2237 454
0

-962 605

122 640

2571219
7 468 704

86 768
3 387 423

13 636 754

4095 000
0
-118 131

4030594

986 601
0
-100 000

-13 393 399

4273 949
- 183223

4457172

Bilaga

2018-01-01
2018-12-31

-354 926
422 385
155
 -675 491

-607 877

-2622 019
-7 939 540
-8 162 031
1406 896

-17 924 571

100 109 716
-69 176 437
0

14 280 000
-50 000

-53 725
2149525

47 259 079

0
48 871 500
0

-30 056 149

-721 641

183 223
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TILLAGGSUPPI

JYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende rakenskapsar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas

nyttjandeperiod.

Komponent
Stomme grund
Stommkomponent
Varme Sanitet

El

Fénster

Fasad

Ventilation

Hiss

Styr och dvervakning
Yitertak

Ovrigt
Garagekomponent
Strandhus stomme
Strandhus inre

Fordringar

Avskrivning i %
1,00%
2,00%
2,00%
2,50%
2,00%
2,00%
4,00%
4,00%
6,67%
2,50%
2,00%
1,00%
2,00%
10,00%

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes under 2018 och har vardear 2018. Bostadslagenheter ar fr.o.m. vardearet helt

befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fr.o.m. ar 16 utgar full fastighetsavgift. For lokaldelen utgar
fastighetsskatt med 1% av lokalens taxeringsvarde.

Fond fér yttre underhall

Enligt Bokféringsndmndens allménna rad ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet

eget kapital. Avsattning till fonden sker utifran féreningens stadgar genom en arlig omféring mellan fritt och

bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

&
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Nettoomsattning 2019 2018
Arsavgifter 1637 107 441 939
Hyresintakter garage 331 354 93 604
Kabel TV 68 687 18 407
Overlatelse- och pantférskrivningsavgift 1601 0
Ovriga intakter 7749 0
Summa nettoomsaéttning 2 046 498 553 950
Not 3 Driftkostnader 2019 2018
Forsakring 42 822 0
Skatt 27770 118 512
Stad 46 611 7435
Reparationer och underhall 40683 5594
El 87 897 35882
Fjarrvarme 323 826 115189
Vatten 46 983 14 155
Bredband/Kabeltv 65 376 10 908
Ovrigt 4747 4 259
Sophamtning 2811 0
Snéréjning 27 389 0
Fastighetsskétsel 95 797 - 0
Summa driftkostnader 812712 311 934
Not 4 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Revision 18 125 9280
Kameral férvaltning 56 507 11 563
Ovr externa kostnader 27 467 34 399
Konsultkostnader 25 826 115790
Summa o6vriga externa kostnader 127 925 171 032

e
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Not 6

Not 7

Not 8

LYSNINGAR
Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarde

Inkép

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdérde

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav mark:

varav byggnader:

Andelar i dotterbolag

Foretag Antal/Kap.
Organisationsnummer Sate andel %
Sjobodarna 4 AB 100
559059-9444 Ostersund

Summa andelar i dotterbolag

Andelar i dotterbolag

Foretag Antal/Kap.
Organisationsnummer Séte andel %
Sjébodarna Garage AB 50

559035-1572 Ostersund

Summa andelar i dotterbolag

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forsakring
ComHem
Kameral avgift
Fastighetsskotsel

Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intéktel

2019-12-31 2018-12-31
153 069 866 11 063 007
0 69 170 087
0 72836772
153 069 866 153 069 866
-416 035 0
-2 237 454 -416 035
150 416 377 152 653 831
128 902 250 141 590 824
21514127 11063 007
150 416 377 152 653 831
67 177 000 41 530 000
10 426 000 9 530 000
56 751 000 32 000 000
2019-12-31 2018-12-31
Redovisat Redovisat
varde varde

50 000 50 000
50000 50000
2019-12-31 2018-12-31
Redovisat Redovisat
varde varde
25000 78 725
25000 78725
2019-12-31 2018-12-31
33224 0

16 345 0

12 076 31043
31762 0

93 407 31043

-
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Not 9

Not 10

Not 11

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31

Amortering sfter 5 ar 48871800 68151500
Summa langfristiga skulder 48 871 500 63 151 500
Kreditgivare Villkorsédndring Ré&nta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31

Stadshypotek 2020-09-01 1,40 24 435750
Stadshypotek 2022-09-01 1,57 12 217 875
Stadshypotek 2023-09-01 1,76 12217 875
Summa 0 48 871 500
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 48 871 500
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2019-12-31 2018-12-31

Ovrigt 9465 32079
Byggnation 0 942 140
El 7 870 35882

Fjarrvarme 42 066 115189
Férutbetalda avgifter 253924 11979
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 313 325 1245 009
Skulder for vilka sdkerheter stallts 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 48872000 48 872 000
Summa fastighetsinteckningar 48 872 000 48 872 000

Ostersund 2020- O k> O <%

Bjorn Staverfelt

Christer Persson

Var revisionsberéttelse har lamnats den 5/L - 2020.
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Not 9

Not 10

Not 11

Ostersund 2020-

Bjorn Staverfelt

Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering efter 5 ar 48 871 500 63 151 500
Summa langfristiga skulder 48 871 500 63 151 500
Kreditgivare Villkorsandring Ré&nta%  Amortering Skuld per

2020 2019-12-31
Stadshypotek 2020-09-01 1,40 24 435 750
Stadshypotek 2022-09-01 1,57 12 217 875
Stadshypotek 2023-09-01 1,76 12217 875
Summa 0 48 871 500
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 48 871 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2019-12-31 2018-12-31
Ovrigt 9465 32 079
Byggnation 0 942 140
El 7870 35882
Fjarrvarme 42 066 115189
Forutbetalda avgifter - 253924 119 719
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 313 325 1245 009
Skulder for vilka sdkerheter stallts 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 48 872 000 48 872 000
Summa fastighetsinteckningar 48 872 000 48 872 000

Lars Svard
Erik Brandsma Lars Nilsson

Christer Persson

Var revisionsberattelse har [amnats den

Deloitte AB

Sara Andersson

2020.
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sjobodarna 2
organisationsnummer 769632-0840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen for Brf
Sjobodarna 2 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med drsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt
3rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar &dven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
8rsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sd &r
tillampligt, om forhdllanden som kan p8verka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida 8rsredovisningen som helhet inte innehaller
o e . 'y . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfdr granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och andamélseniiga for att utgdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgéarder
som &r lampliga med hénsyn till
omstadndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pf:’]
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s8dana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvéarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Sjobodarna 2 for rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlidSpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
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o pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , drsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen p& sddana atgarder, omrdden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 5 juni 2020
Deloitte AB
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