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Stadgar {tir Bostadsriittsfreningen Smeden |

Fiéreningens firms och Andamél

§1
Fireningeny firma & BostadecfittsfBreningen Smeden 1.

§2
Fateningen har till sndamdl att friimja medlemmernas ekonomiska intressen genom ait § Mremingens hua upplita
bostadsligenhetor och lokaler till nyttjande mot, ersiittning och uten tidsbegriinsning. Bostadsrite & den riitt i
foreningen som en mediem har pd grund av upplitelsen. Medlem som innshar bostadsritt kallus bostadaiitehpvare,

g3
Styrelsen skall ha #itt siite i Vaxholms kommun,

Intefide | fOreningen och medlemskap

g4
Friga om att anta oo medicm avgdre av styralsen, Vid denna prévning skall styrelsen iakus de villkor som anges i
desan stadgar samt hestbmmelserna i 2 kap bostadariittsingen.

Styrclacn skall snarast, normalt inom eo mAnad frdn det att skriftlig ansdkan om medlemakap koo in 1l Breningon,
avgim frigan om medlemskap,

§% S
Har bostadaritt Svergitt till ny innehavare, fir denne utbva bostadsritten endast om haa Er ellar antae till madletn i

foremingen,

Utan hinder sv forsta stycket fir dbdsbo efter aviiden bostadsriitishavare usva bostadaritien, Efter tre 4 frin
dBdsfallet, fir foreningen dock anmana dédshoet aft inom scx minader visa att bostadaniten inghtt | bodelning eller
arvekifte mad anledning av bestadsrittehavar=ns did eller att ndgon, som inte Sir viigras intriidoe i fSreningen,
fSrviirvat bostadsriitten och 88kt medlemskap. Om don tid som angetts i anmaningsn inte iakttas, fAr hostadsriliten
tvingafGrailjas Fir didabaets riikning,

En juridisk person som har fGrviirvat en bostaduritt titl en bostadseligenhet fir vigras intride i Sreningen. En juridisk
person som Ar medlem i fdreningen fir inte utan samtycke av fSreningens styrelse genon Sverlitolse frvilrva
bastadsaritt till en boptadaligenher

Utan hinder av vad som ovan sagts fhr en juridisk person utéva hostadsritien wim att vars medlem i fireningen, om
den juridiska personen her farvarvat bostadarEtien vid exekutiv frsllljning eler vid (vEngsafrsiljning och di hadc
pantitt i hostadariitten. Tre &r efter rvirvet fAr Brenitgen uppmana den juridixka personien att imom sex minader
frin yppmaningen visa att hdgon som inte Br vigras intride i freningen har Beviitvat bogadsriitten och adka
madlemakap, Om uppmaningen intc filjs, fir bostadeftten tvingafbraliljng for den juridiska personema rikning.

§6
Den som e bostaderin Gvergdtt tidl fAr inte vigras inriide i freningen om de villkor som fdreskriva i stadgema i
uppfyilda och fSreningen skiligen bar godta honom som boswdsittshavare. Om inte apmat framgar av andra och

wedio styciona VIDIMERAS

0L 43... registrerades ‘
stadgar, stadgeiindring av = ;sv/ﬁ'
Patent och registreringsverket, -
Bolagsavdelningen




L W e L I I S B - I rimans RO NAarglnagl ar Ud=-41cwaouy aig

Om en bostadsriitt har Gvergatt till bostadsritttshavarens make eller till nAgon annan nirsthende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren. fir inte intride i foreningen vigras.

Den sorn firvirvat en andel av en bostaderltt fir viigras medlemskap om inte bostadsritten efiar fSrvarvet innehas av
makar stler av sddans sambor pa vilka lagen {1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

X4

Om en bostadariitt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolngsskifte eller liknande forvary och ferviiyvaren inte
antagits tll mediem, fir [Mreningen anmana innehavaren ait inom sex minsder frdn anmaningen viss att nlgon som
inte far vigras intridde i foreningen, forviirvat bostaderitten och skt medlemskap. Iakitas inte tid som angetts i
anmaningen, fir bostadsritten tvhogsfiradljas fr frviirvarens rikniog.

Avgifter

i8 )
Fé1 bostadsritten ntglende ingats och Arsavgift fastaiifls av styrelsen, Andring av insats skall dock alitid beslutas av

foreningustimma,

Fér bogmdarin skall erligpas draavgift till bestridande av Rireningens koatnader fr den lpande verksambeten, aamt
for de ' § angivna avelittningarna. Aranvgiftema firdelas efier bostadsriticmas andeistal. Andelstalen beslutas av
eryrelsen, Styrelsen kan bestuta atti Arsavgiften ingdende emsiitining Ric viirme, vatten, renhdlining, gas eller elekirisk
strdm skall erfiggas efter fSrbrulming eller yta ellcr annan vedertagen berfikningsgrund.

Om inte drsavgiften becalas 1 ritt tid, utglr drojsmilerints enligt rintslagen (1975:635) pd den obetalda avgiften frin
forthllodagen tifls full betalning sker. Dessutom utghr pAmincelscavgift enlipt firordningen { 1981:10%7) am
ersitining 81 inkassokostnader m m.

Avgifter skall betalas pd det aéitt styrolsen bestimmor, Betalning fr dock alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgirs.

§9

Upplitelacavpift, dverldclscuvyifi och pantsdtiningsavgift kan tas ut efter bestut av styraisen. Fér arbete med
dverghng av bostaderiioy fAr dverlitolssavgilt tas ut med belopp som maximait fr uppgA till 2.5 % av basbeloppet
enligt lagen (1962:381) om albindn forsilaing. Den medlem till vilken en bostadarfitt Svezgitt, svarar normalt f3r att
dverlitelscavgifien betmlas, Filrrmingen debiterar normatt férvlrvasen. Fir agbete vid pantsitining av bostadsriitt fir
panusdttmingsaveift tas ut med belopp som maximalt fir uppgd til 1 % av busbeloppet enligt Lagen (1962:381) om
allimin fGrsikring. Pantsittningsaveifl betnlas av pantsittaren

Avsiittningar ach anvindning av Arsviost

§10
Styrelsen skall uppriitts ymderhllsplan {or genomBirandet av undechillet av fremingens hus och drligen budgetma
samt genom beslut om Arsavgifternas storlek allkeratilla erforderliga medel Bir att trygga undech&llet av SBreningens

hus. -

Far det fall atyrelsen undecliter att uppritta underhillaplan etler undechillaplan av annan orgak inte kuonat uppriiftas
skall avsiitming for foreningens fastighetsunderhil) ske drligen, med «t belopp motsvammnde minst 0,3 % av
fastighev=na taxeringsvarde.

Den vinst som kan upputd i fremingens verksamhet skall avaittas till digpositionsfondgan

Styreise och revisar
1

Styrelsen bestkr av minst tre och higst sju ledamiter samt mingt en och higs! tvl suppleanter, Styreleens ledambler
och suppleamer viljs pi ordinarie reningssthmma fr tiden intill dess niista ordinarie stiunma hillits. Omval lan ske.

VIDIMERAS




§12
Styrelsen konatituerar stg ajilv. Styrelsen br beshutfie ndr fler in hiifien av hela antalet styrelseledamditer Ar nir-
varinde. Nir minsts antal ledamdter & ndrvarande kriivs eghilllighet for giltigt besha

§13
Fireningens firma tecknag fSrutom av styrelscn, av tvd styrelselodamdier i forening.

§14

Styrelsen eller firmatecknare fir inte ulan firepingssthmmans bemyndigande avhinda fdreningen dess fasta ependom
eller tomtritt och inte beller riva efler foreta mer omfattande till- cllor ombyggnadsitgirder av sddan cgendom. Styrel-
sen Br dock inteckna och beldna den fasta egendomen.

515
Styrelsen Aligger:

ant avge redovisning for firvaltningen av forepingens engeliigenheter penom att avlimna Arsredovianing som skall
imnehilla beriittslse o verksamheten under hret (f8rvaltningsberifttelse) samt redogtirelse fr frenimgens
intlkter och kostnader under dret (resultatrikning) och f&r stdliningen vid rikenskapsirets nigAng
(balansrikning);

att wpprijtta budget och fagatélla Arsavgifier for det kommande rdkenskapsiret:

att minst en ghug drligen, inpan Zreredovistingen avges, begiktiga reningena hug sant inventera Svriga tillgingar
ach i Brvaltningsberittelsen redovisa datum for utfied bosikining samt vid beaikiningen och inventeringen gjords
iakttagelser av sirskild benydelse;

att minnt en minad fOre den Brepingsstimma, pl vilken kraredovisningsn ook sevisionsberiticlsen skall framligges,
till revisorerna Mmna &sredovieningen fir det Bcfluma rikonsknpadret; aatnt

att zenast ap vecka fire ordinarie Breningsstimna tillatilla mediemmana kopia av krarsdovisningen och
revisionsberiitielsen,

§16

En revisor och vid behov sn supplcant {3 denna viljs av ordinarie Rireningsstimia for tiden intill dcay nista
ordinarie stlmma hillits.

Revisor Alipgenr:

ait verkatilla revision av Rireningens draredoviening jimte eikonskaper och styrclsons forvalining; samt
utt  genmst tvl veckor fre ordinarie freningsetinmima framliigge revisionsberfictelse,

Rikensknpsdr

§17
Foreningens rikenakapsir omfattar | septembor -3 1 augusti |

ForeningastSmma

§18
Ordinerie Breningastimma hills en ghag om Axet {dre februari miénads viging.

Extra stimmma hilla d& styrelsen finner skiil till det och skall av styrelasn dven utlyzag di detta f&r uppgivet lindamdl
hoa atyrelsen skxiftligen beglirts av en revizor eller av minst en tiondel av aamlign rdstherittigade medlemmar,

Kallelse till Rireningsmimima och atdra meddelanden Gl fOmeningens medlsmmar sieall ske gepom mslag 3 Bimpliga
plawser inom {areningens hus, Kallelse til} stdmme skalt tydligt ange de irenden som skall frekomme pd stimman.
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skal] skrifflipan kallas under uppgiven aller pd ancat siltt  fr atyrelsen kiind

adress.
Kallelze fMr ytfiinias tidigase fyra veckor fre stimmas och simil uefirdes sanas tvd veckor fire ordinarie stimma och

senast en vecka fGre extra stimma.
VIDIMERA
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g1
Medlem som Onskar fi en drende behandlat vid stidmima skalf skriftligen framstilla sin begiran hos styrelsen i 33 god
ti att rendet kan tas upp i kallelsen till stimman,

§20
PA ordinarie fSreningsstimma ekall fSrekommna foljande drenden:

8) Uppriittanda av frteckning dver nirvarande redlemmar, ombud och bitrdden (roetlngd).
b} Val av ordfSmande vid stimman,

¢} Aomélan av protokollfticarc

d} Val av justeringymiin tillika rdstrilknare.

¢) Friga om kallelse till atimman behdrigen akatt.

f) Godkinnande av dagordningen,

g) Fdredragning av styrelecns Arsredovisning.

h) Fbredmgning av revisionsberdtizlsen.

1} Fasstallande av resuliat- och balspsrlikmingen,

1) Friiga om ansvarsfribet fir styreisens ledaméter.

k) Friga om anviindands av uppkommen vinst eiler tickande av frlust.

I} Friga om arvoden.

m) Besiut om antsl styrelssledambtar ach suppleantes.

n) Val av styrolsclcdaméiter och suppleanter.

o) Vai av revisor och suppleant fiir denne

q) Ovriga drendem, vilks avgivits i kallelsen.

PA extra stimroa skall firekomma endast punicterna a - £ samt de drenden, fir vilks st@mman utlysta och vilka angivits
i kallelzent 1ill Jomsamma.

§21 '

Protokoll vid fireningsstimma akall féris av den stimmans ordfdmnde uiaett dintill. I friga om protokollets innehd!i
giller:

l. att r3gtingden skall tax in sller biliggas protokollet,
2. att sthinmans beshit akall (5028 in i protokollet aamt
3. om omristning har skett, att resuliatet skall anges i protokollst,

Vid stimina firt protokol! skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillghnglipt fr medlemmarna, Protokoll
skall forvaras betryggands.

4§22

Vid fircningsstkmma har varje medlom on rdst per bosadscint, Om flera medlermnmay har en bostadaritt gemensamt,
har de dock rillsaammans endast en rist. RSstherittigad &r endast den madlem som fullgjort atng fSplikealser mot
fifetingen.

Bosgtadaviittahavars uivar sin r3stritt vid fSreningsstimma av medlemmen parsonligen elter den som ir medlemmens
stallfSratriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud skall firete skriftlig. dagtecknad fullmakt, Fullmaktem giiller hgst ett kr frhn utfindandet, Ombad fir bara
fArewilda en medlom, Vid fSroningestimms B bealut om fBrviry av fust egendom i enlighet med 9 kap. 19 §
bosmdsritislagen fir dock ombud, med svvikelse frin vad som ovan sindgats Sretriida fom andm medlemmar i

bostadsritafreningen.

Fbr fyzisk person giller att cndest annan mediem oller medlemmens make, sapibo cllsr nfirstdends som varaktigt
sammanbor mod medlemnmen fAr vara ombud eller bitrdde.

Omeisining vid freningnniimms skar 3ppet. Bagir nirvarande rdstborfittigad sluten omrbintning skall data alltid
gccepteras vid val och i dwiigt efter besiut av yiEmmen.

Fireningsstimmans besintutgdes av dem mening om fin mer in hFlften av de avgivos réstorna. Vid lika rSatetal

avgirs val genom lotining, medan i andra frfgor den mening gitler som bitrdds av ordiSranden. De fall diir afirskild
riutbvervikt erfordras for giltighet av beslut bohandlas i hoatadsritiaiagen (1991 :414).

VIDHRE A s
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Bostadsyiushavarens rittigheter och skyldigheter

§23
Boataduvittshavaren skalt pd egen bekostnad til] det mre hitla ligenheton jimte tlibdrande wirynmen | gott skick.

Bostadsriittshavaren ansvarar bl. a for

*  rommens viggar, goly och tak eamt underliggande fukdisalerande skikdt,
* ioredning och utrustning i kik, badrum och dvriga utryinmen i lgooheten sdsorn ledningar och dvriga
instaliationar £8r vaften, aviopp, viirme, gas, ventilation och el (inkl, proppskap) till de delar dessa befinner sig
ime i ligenheten och inte fir Jedningar som fireningen fSractt Mgenheton med och de tjdnar fler An en Hgenhet,
glas och bigar i ligenhetens inner- och yiterfonster
ligenbetena yttor- och mnnordSrar
svagstrdmeantigeningar
milining av vaienradiatorer, kafl- och varravattenledningar
rSkghngar till kakelugnar
L reparation pA grund av brand-, vattenledningsskadea eller ohyrs codast om akadan uppkonmnit genom eget
villande eller genom virdalSshet cller Rirsummelse av ndgon som hiir til] hans hushall, giatar honom eller
somn hen inrymt i ligenhoten ellor som diir utfdr arbete fr hang tFkning
+  bremdsknda som annan ko bostadardttabavaren viliant exxdast om bosiadsrittahaveren brustit i den omsorg och
tillsyn som hen bort inkia

HoswadariirtafBreningen anavarar bl. a fér

ventilationsdon
vattenradistoner med ventiler och termostat dock of mikning
milning av yiersidor av yiterfSnster och yiterddrrar

springventilor
starnleduingar

Féreningen kan genom beslut pd {Oreningastiimma Ata aig att ot tddant onderhAll som bostadsritishavaren
vka avars fic onligt donna paragraf, Ett shdant beshat kan endast avac kigind som fSreningen avaer att vidta i
sambsnd med storre underhill eller ombyggoed och berdr boptndarittshavarcns ligonhet.

§24
Bostaderittshavaren fir inte gira niigon visentlig Rrindring i Bgenhoten wtan tillsthad av styrelsen,

L I DR R R

§1s

Buﬂadaﬂmhnvucnirskyldlgattnirhm anviinder Bgenheten jakita allt 3om fordms fir att bevars sundhet, ordning
cch skick inom och wianityy buset. Han sicall vt sig sfter de sirskilds regler som f3veningen i Sverensstdimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrkitshavaren, xkall hilla gogpgrano tGlleyn Sver au detta ocksA isktias av dem han svarar
for enligt 23 § andra stycket.

Goda som enligl vad boatadarittshavaren vet 3r aller vocd skil kan misstinions vara behifiat med ohym fir ints (Gras i
i ligenheten.

§ 26

Férelridare for bostadsriittsfreningen har rits att (& komma in i ligenheon och tillhdrande wirymmen niir det behive

fBr tillaym eller fr ait utfora arbete som fSreaingen svamar fiic. Nar bostaderitien skatl rvlngafSrailjss Sr bostadsclitts-
haveren skyldig att lta lgenheten visas pd Hmplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriitishavaren inte drabbas av

sbdrre oldgenhet in nidvindigt.

Bogtadaritishavare medges, i frigs om underhiil av rokginper till kakelugnar, ritr an tomma in i anoan hostadaoritis-
havares Hgenbet om sl behéive fir arbete eller tillaya.

VIDIMERAS
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317
En bostadsriittshavare £3r ppplita hela sin ligenhet | andra hand =ndast om styrelsen ger sitt samtycke,

Samtycks behdvs dock inie

l. omen hustadgﬂn har fdrvirvais vid sxekutiv fiiruiljning elley tvingsforsaljning av en juridisk parson sorm
hade pantriitc i bostadsritten och som inte entegits som medlsm { fSreningen; eller

2. om liigenheten ir avsedd fir permancntboende och bostadsrittten till Isgenhetsn innohas av komamun stler ett
landsting,

Styrclacn skall genast underriittas om en vpplitelse enligt andra stycket

Boatadardttshavare, som ynder viss tid intc har tillfille att anvinda sin boatadsligenhet, fir upplita Sgenheten § andra
hargl, orn hyresnirmnden limnar tillstdnd till upplitelsen, Sidant Glisthnd skall Iimoas, om bostadsritishevaren har
beaktansviirda skiil far upplittelaen och frcningen inte har befogad anledning att viigra samtycke. Tillsthnd kan bog-
riinsas til} en viss tid och fOrenas med villkor, :

'
Bostadsriittshavaren fiir inte anviinda ligenheten fiir nAgot annat Andamél #n det avsedda, Féreningen fhr dock endast
tberopa avvikelse som &r av avaevilrd betydelee fir Sireningen slier ndgon annwn medlemn i Froningen.

319
Bostaderiitshavaren fir inte inrymma utomstiends personier i ligenhsten, om det kan medfdra men @ir fireningen
eller aAgon annan medliem i fHreningen

§ 30 .
Nyttjunderhtten till en ligénhet som iniehas med bostadsriitt och som tillirktts & forverkad och fGreningen slledes
berdttigad att siga upp bostadariitahavaren till avilyttuing:

1. om bostaderiittshavarmm drdjer med att betala insats sller upplitelscavgift utiver tva veckor filin det att fireningen
cficr [drfallodagen snmanat hooom att fullgdra sin betaningaskyldighet elter om hogtadsritshavaren dedjer med
att betala dmavpifl utiiver tre veckor efter firfallodagen,

om bostadarkttshavaren utan bahdvlige samtycke cler dlisind uppliter ldgenheten | andra hand,

om ligenheten anviinds § strid med 28 ellor 29 §§,

4. om bostadsritishavaren eller den som Iipenheten wpplitits 61l i andra hand, genom virdsissher &r viliands il are
dst firmn ohyra i ligenheten allor om bostadsriitshavaren genom ait inin utan oskaligt drifjamhl uderriitta
atyralsen om att det finms ohyra i ligenheten bidrar till at olyran sprids § huset,

5. om liigenheten pd annpt siltt vanvizdas eller om bostadarittshavaren oller deo som iigenheten vpplatita Gl i andra
hand Asidoskitter odgot av vad som enligt 25 § skall inkottes vid iigenhetens begagnande eller brister i den tillayn
som enligt samnma paragraf Aligger en bostadsritishavars,

& . om bostadarkttshaveren inte Bgwar tilltride tll iAgenheten enligt 26 § och han inte kan visa an gilkig trsikt fr

7. om bostaderittshwvaron inte fullgdr annan honom dvilando slryldighet och dot masta anses vara av symmerlig vikt
for Brenlngen att skyldigheten fullgdres,

8. om lAgenheten helt oller till visentlig del anvinds fir ndringsverisamhot slier dirmed likartad verksamhet, vilken
wigar eller i vilken till inte oviisemtliy del inglr brotialigt firfarande, cller fir tillfilliga sexuctls forbindelaer mot

ersitining.
Nywjanderditten & inte forverkad, om det som ligger bostaderAttohavaren till lagt 3r av tinga batydelse.

[T ]
P

Uppsiigning pé grond av frhallande som avaes i Brsta stycket 2, 3 eiler 5-7 fir ske endast om bostadsrigshavaren
13ter bii att efter tillslgelse vidta ritiolse wtan drbismil.

liriga om en bostadaléigenhet Gr uppssigning ph grund av Brhillande som dvaes | fBrsta stycket 2 inte heller wke om
bostadsritishavaren cfter tilladgelse utan dréjsmi] ansbker o tillstdng 61l uppldtelsen och fir sékan beviliad.

Om foreningen siger upp bostadsrittahavaren till avflyttning, har Premingen titt till ersktting for slnda,

ViDiMER S
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Ovriga bestsmmelser

§ a1
Fir fireningen gilande ordningsregler utfirdas av styrelsen och ghller frAn och med den tidpupkt nir de distribverats
ienlighet med vad som siigai 18 § 2:a st

§ 32

Vid fBreningens upplbening skall firfaras enligt 9 kap 29 § bostadsriittelagen (1999:614), Behillna tillgingar sicall
fordelan mellan bostadsriittshavama efler Iigenhetomas insatser.

§33

Utdver dessa stadgar giiller fiir fireningens verksamhet vad som madgas i bostacarittslagen (1991:6 14), andra
tillEmpliga lagar samt om sddana finns, foreningens ordningsregler.

Desaa stadgar har antagits vid konstituerande freningsatioma den 30 mars 2004,

VIDiMERAn




