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Stadsbyggnadskontoret

Planenheten Dnr: SPN-136/2003

Kartorpsvégen (Foto Bjérm Almgren)

PLANBESKRIVNING
tillhorande

detaljplan for
KARTORP, del 1
(nordvastra delen)

inom Norrk6pings kommun.
Stadsbyggnadskontoret, planenheten

den 12 augusti 2004
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(Foto: Bjérm Almgren)

HANDLINGAR
Planforslaget bestar av:

( vid normalt planforfarande)

Plankarta i skala 1:1000 med bestimmelser och
orienteringskarta

Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse (vid utstidllning)
Fastighetsforteckning

Utlatande (vid antagande)
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PLANENS BAKGRUND, SYFTE OCH HUVUDDRAG

Arbetet med Kartorpsomradet har pagatt under artionden men startade

pa allvar med dversiktsplanen for kommunen 1990. Dérefter f6ljde arbetet
med Handlingsprogram for Ensjon och inventering av omradet.
Inventeringen skedde 1993 och Handlingsprogrammet antogs 1995. Miljo-
och stadsplaneringsndmnden uppdrog dt kommunledningskontoret att lata
upprétta omradesbestimmelser for Kartorp. Dessa vann laga kraft sa sent
som den 2 december 1998.

Nér omradesbestimmelserna upprittades visade det sig att avloppsfragan
kunde l6sas for kartorpsborna. Detta fick till f61jd att 5nskemél framkom
om en utdkning av byggritterna. Kommunfullmiktige bifoll en motion den
1 mars 2001 som innebdr att en ny prévning av byggritterna skall ske for
Kartorp. Denna motion har resulterat i att detaljplan skall upprittas for
Kartorp, da byggritternas storlek dr kopplad till om byggnaderna ér
anslutna till en allmén avloppsanldggning eller inte.
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Syftet med att uppratta detaljplan for Kéartorpsomradet dr alltsé att prova

en byggritt om 70 m? bruttoarea for de hus som inoar 1

ot U viiaitaliba 10 Bl 8BS S At

gemensamhetsanidggning for vatten och aviopp kopplad tiil det aliménna
ndtet. Samtidigt skall en avgrinsad byggritt provas f6r de hus som har
pekats ut som permanentbostéder i omradesbestimmelserna. For vrig
bebyggelse skall dven fortsittningsvis 50 m* bruttoarea for huvudbyggnad
galla For komplementby ggnader foreslas en storsta byggnadsarea om

20 m” till de huvudbyggnader som far uppga till 50 m”. Huvudbyggnad

om hégst 70 m* far ha komplementbyggnader om tillsammans hogst 50 m?
byggnadsyta, varav den stdrsta far vara '%(\ m’. Ovriea huvudbyggnader far
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hd komplementbyggnader om hogst 60 m” byggnadsyta.

i
jplan 1 omfattar nordvéstra delen av Kartorp med tillfart v

o

Kartorpsvigen. Inom omradet finns cirka 90 tomter varav 4 stycken

dr egna fastigheter. Ovriga tomter ingér i den stora fastigheten

S:t Johannes 3:31. Inom omradet finns 14 tomter for permanenthus.

Flera av sommarstugorna nyttjas ocksa som permanentbostider.

Milj6- och hilsoskyddskontorets har arbetat intensivt med
avloppssituationen i omradet och deras arbete har inte varit forgives.
Enligt den senaste redovisningen har 45 hus en godkénd avloppsanslutning

1 detaljplaneomrade 1, dvs hélften av tomterna, vilket far anses vara ett
mycket positivt resultat.

PLANDATA
Lagesbestamning

Kértorp dr beldget vid Ensjon, cirka 6 till 7 kilometer sdder om
Norrkoping. Tillfarten till omrddet sker via Gamla Ovigen.

Areal

Planomradet omfattar cirka 27,6 hektar.

Markdgoforhallanden

Omréadet 4gs av privata markdgare. Kartorps sommarstugeforening dr den
storsta markdgaren.
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TIDIGARE STALI NINGSTAGANDEN
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Oversiktliga planer

Omrédet finns ndmnt i Norrkdpings kommuns nya dversiktsplan
“Framtid Norrkoping, Oversiktsplan 2002, Utvecklingsplan for staden”
antagen av kommunfullméktigen den 23 maj 2002.

Omradet pekas i Oversiktsplanen ut som ett omrade dir en fordjupad

nvprqﬂdqnlan skall upprittas Ftt sddant arbete nqnm- De nlthpjpr som
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kommer att gilla for Kértorp skall arbetas in i den fordjupade
Oversiktsplanen

Omradesbestammelser

For omradet giller omradesbestammeiser for Kartorp med vart
arkivhummer:

0581K-P98/31 Laga kraft 1998-12-02

Program for planomradet

De nyligen upprittade omradesbestimmelserna samt kommunfullmiiktiges
beslut den 1 mars 2001 om provning av fordndrad byggritt far utgora
program for omradet.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljokonsekvenserna har utretts i vad géller lampliga atgérder att bygga
godkénda avloppslosningar 1 Kartorp. Ett "Handlingsprogram for Ensjon”
antogs den 2 mars 1995. En utbyggnad av en allmén va-overforingsledning
fordndrade synen pa limpliga atgarder. Kartorp fick mojligheten att
ansluta till denna ledning med flera gemensamhetsanldggningar for vatten
och avlopp.

Eftersom ingen visentlig fordandring av omradets karaktir kommer att
foreslas har ingen speciell miljokonsekvensbeskrivning upprittats.

Slutsatser:

Omradet skall bevaras for fortsatt enkelt fritidshusboende. Fér att bibehalla
omradets struktur med enkla fritidshus skall inga avstyckningar tillatas
utover redan utforda. (Undantag: Tomt 268 far bilda egen fastighet
tillsammans med del av S:t Johannes 3:23.)
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark och vegetation

Omrade 1
Marken varierar i hojdled fran 47 meter i omradets sédra del till 67 meter i
den norra delen. Omréadet utgérs av blandskogsvegetation.
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av skiffri
migmatitomvandlad granit t111 kvartsdiorit och sandig moig morin. I vissa
mindre partier forekommer postglacial lera och varvig lera.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade enligt de vdrden som anges pa
radonriskkarta uppréttad av Statens geotekniska institut, SGI, i Linkdping
1990.

Grénsviérdena har forandrats sedan den utredningen gjordes. Sirskild
bestimmelse om radon har asatts planen.

Byggnadsndmndskontoret avgor vilka skyddsatgiarder som krivs vid ny-,
om- eller tillbyggnad.

Férorenad mark

Milj6- och hélsoskyddskontoret ska kontaktas vid misstanke om forekomst
av fororenade massor enligt Miljobalken. Vid markarbeten kan en
forstudie komma att krdvas for att sidkerstilla att marken inte ér férorenad.

Fornlémningar och byggnadsminnen

Inom planomradet finns rester av en stenséttning eller mojligen ett rose.
Detta har mérkts ut pa plankartan.

Vid griavnings- och schaktningsarbeten skall alltid ldnsstyrelsens
kulturmiljoenhet kontaktas for att utréna behovet av arkeologisk
forundersokning eller utredning.
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Bebyggelseomraden

Forutsdtiningar

Fran Norrkopings tétort leder Gamla Ovigen séder ut mot Kartorp, som &r
ett gammalt sommarstugeomrade som borjade byggas ut under 1930-talet.
Kartorp ligger mellan Obonisvigen och vistra delen av Ensjon.
Obonasvagen dverensstimmer med den tidigare strdckningen av Gamla
Ovigen. Avstandet till Norrkdpings tétort ér cirka 6-7 kilometer.

Bebyggelsen har uppstatt spontant vartefter Kartorps

I
bt trailets
mark. Det finns egentligen ingen riktig struktur p& om

1
enkelt byggt ddr man har funnit en lamplig plats att bygga pa.
Kartorps Fritidsstugeforening bildades s& sent som 1983-84. Stadgarna
slog fast att den skulle vara ]ust en fritidsstugeférening. Den stora

fdbllgllclcll neter Q.l JU[ldllllUb .)._) l .

For Kartorp utarbetades omradesbestimmelser sa sent som under
senare hélften av 1990-talet. Omradesbestdmmelserna vann laga kraft den
2 december 1998.

Avsikten med att uppriitta omradesbestimmelser var dtt bevara Kértorp for
sma, enkla fritidshus. Byggritterna bestimdes till 50 m” for huvudbyggnad
och 20 m? for komplementbyggnad. Hus byggda f6r permanent bruk
pekades ut och sorterades bort.

Motivet till att forsoka bevara Kartorp for enkla fritidshus &r, och har varit,
att omradet snart dr det sista stadsnéra fritidshusomradet som inte har
omvandlats {6r permanentboende.

Nagra tomter dr avstyckade och privatigda men den storsta delen av hela
Kartorpsomradet med 266 tomtplatser forvaltas av Kartorps
Fritidsstugeforening, som &r en ekonomisk frening, dir medlemmarna &r
deldgare. For nagra av tomtplatserna sker upplatelsen genom arrendcavtal.

Inom omréde 1 finns ett nittiotal tomtplatser. Fyra tomter &r frikdpta
fastigheter skilda fran den stora fastigheten S:t Johannes 3:31.

Dessa fastigheterna r:

S:t Johannes 3:19,
S:t Johannes 3:20
S:t Johannes 3:22
S: t Johannes 3:23

Dessa fyra fastigheter har en gang byggts for permanent bruk.
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Utover de fastigheterna har ytterligare ett antal tomter med hus pa
S:t Johannes 3:31 ansetts vara bebyggda for aretruntboende. Denn
bedémning gjordes 1 samband med uppriittandet av
omridesbestimmelserna.

De permanentklassade husen ligger pa:

Tomt 24 Tomt 233
Tomt 27 Tomt 243

, Tomt 28 Tomt 268
Tomt 29 Tomt 2130
Tomt 214 Tomt 2300
Tomt 227

Obondsvigen 27, tomt 2300. Permanentbebyggt hus. (FFoto: Bjorn Almgren)

Bebyggelsen ligger vid Kartorpsvigen, Talgoxevigen och Blamesvigen.
Den senare har tre olika vagstriackningar.
Kértorps gard ligger inom delomrade 2, utanfér planomradet.

Fordndringar:

Under arbetet med omradesbestimmelserna bestimdes att en ny
overforingsledning for vatten och avlopp skulle byggas fran Oboniis,
véster om Kértorp, till kommunens reningsverk. I detta skede
aktualiserades ater fraigan om majligheten for kartorpsborna att ansluta sig
till denna ledning genom gemensamhetsanlidggningar.
Omradesbestimmelserna reglerar inte vatten- och avloppsutbyggnaden
men didremot byggrittens storlek. Omradesbestimmelserna slog fast att
mdjligheten att ansluta till avloppet fanns, men detta gav ingen utdkad
byggritt. Trots det beskedet framkom 6nskemal om att fa bygga storre hus.
Man ansdg att man nu hade “tagit sitt ansvar” och anslutit sig till en
godkénd vatten- och avloppsanldggning och dérfér borde man fa utékad
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byggritt. Detta dr dock en fraga som maste
planen drettr atav d

provas i1 en ny detaljplan och
av de p
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En motion om utdkad byggrétt limnades fran centerpartiet till
kommunfullméktige, som beslutade att forklara motionen bifallen den

1 mars 2001. Beslutet innebar att planenheten fick i uppdrag att uppritta
nya omradesbeitammelqer eller detaljplan for att prova en byggritt om

70 m® for huvudbyggnad under forutsattmng att vatten- och avloppsfragan
var 16st. For komplementbyggnad togs inget beslut, men planenheten
foreslar och har i samrad med Svriga kontor kommit fram till att
komplementbyggnaden skall kunna fa byggas ut till 50 m*, varav den

T vara 20 m* Damitdver far fricoahadar .ww‘{-‘nm\n
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FORESLAGNA BYGGYTOR:

Hus ej anslutna till det allmédnna avloppsnétet
50 m’ bruttoarea fér huvudbyggnad och
20 m’ byggnadsarea fér komplementbyggnad.

Hus anslutna till det allmédnna vatten- och avloppsnitet
nétet,

direkt eller via gemensamhetsanlaggning,

70 m? bruttoarea fér huvudbyggnad och

50 m? sammanlagd byggnadsarea fér hégst tva
komplementbyggnader,

varav storsta byggnadsarean for

en komplementbyggnad &r hégst 30 m>

Godkédnda tomtplatser for permanent bruk,

Inom fastigheten S:t Johannes 3:31,

150 m? bruttoarea fér huvudbyggnad,

varav hégst 100 m? pa mark, samt

hégst tvd komplementbyggnader om tillsammans 60 m?
byggnadsarea.

6vnga fastigheter

250 m? bruttoarea sammanlagd yta,

varav hégst 60 m? byggnadsarea per fastighet for
komplementbyggnader Huvudbyggnads yta pa mark far
vara hégst 150 m>.

Arbetsplatser, évrig bebyggelse

Lovdalens handelstradgard ligger strax norr om planomrédet. I 6vrigt finns
inga arbetsplatser i anslutning till planomradet.

Offentlig service

All offentlig service ligger 1 tdtorten.
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Kommersiell service

P X7

Nirmaste dagligvaruhandel finns i Vilbergens centrum.

Tillganglighet

Tillgéngligheten till omrédet for rorelsehindarde personer ér god men
forutsatter tillgang till bil.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

STT

Nigon bebyggelse m culturhistor
inom planomradet. Men man kan fundera pa om den hér typen av
sommarstugubebyggelse dnda har ett kulturhistoriskt virde, dirfor att den
belyser en svunnen tid nér en liten enkel sommarstuga kunde bli var mans
egendom. Avstandet till Kartorp var inte ldngre, dn att det gick att cykla dit
eller att aka buss. Man kunde ha sin arbetsplats i staden och pendla ut till
sitt sommarhus pa kvillen. Sommarstugan var en oas for titortens
befolkning. Ett motiv till att bevara omradet med sina sma sommarstugor
ar att det finns sa fa omraden kvar, som bér drag av den ursprungliga
karaktdren och som ligger i nédra anslutning till ”staden”. Planenheten
menar att omradet fortfarande har en funktion att fylla som ett enkelt
sommarstugeomrade i ndra anslutning till titorten Norrkdping.
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Stadsantikvarien instimmer helt i synpunkterna och menar att man kan
tilldgga att det finns en socialhistorik aspekt pa den enkla stadsnéra
bebyggelsen i Kartorp, eftersom det inneburit att dven mindre bemedlade
kunnat hitta ett fritidshus med en liten tradgard. Denna typ av
fritidsboende kommer sannolikt att uppskattas dven i framtiden.

Jamstélldhets-, trygghets- och sociala aspekter

Jamstilldhetsaspekterna ska beaktas vid planering av nya bostadsomraden.
Kartorp dr inget nytt omrade men man far forvénta sig att det kommer att
ske en 6kad permanentbosittning i omradet i och med att byggriitten far bli
storre. Det kan vara en trygghet bade for de sommarboende och for de
aretruntboende att den sociala kontrollen fungerar dven vintertid. Eftersom
avsikten dr att forsoka att behalla omradets karaktir sa kommer inga
gatlyktor att féreslas mer 4n i entrén till omradet. Det kommer alltsa att
forbli ett morkt omrade pa vinterhalvaret. Ur trygghetssynpunkt ér
naturligtvis detta en nackdel. Planenheten anser dnda att det inte dr rimligt
att krdva stora investeringar i detta omrade, da avsikten #r att bevara
omrddet for enkelt boende dven i framtiden. Ur social synpunkt dr det
viktigt att det finns ett varierat utbud av sommarstugeomraden, dels for
ménniskor som viljer ett enklare sommarboende, dels f6r médnniskor dér
boendet far kosta liter mera pengar.



Ur jamstélldhetssynpunkt bor det ocksa papekas att omradet 4r i avsaknad
av skolor och daghem. Daremot finns bussforbindelser for personer som
inte dr bilburna. Omradet riktar sig till mianniskor som vill ha ett enkelt
boende i ndrheten till skog och sj6, utan service men énda néra till titorten.

Halsa och sdkerhet
Byggnadsndmndskontoret ldmnar besk
uppfora skyddsrum i omradet.

Friytor
Lek och rekreation

Omradet erbjuder stora mojligheter for lek och rekreation genom
tillgangen pa de stora allménna naturytorna. En gemensam festplats finns
inom det stora Kartorsomradet. Ensjon med badplats vid Héradsviken dr
ocksa en positiv faktor.

De friytor som finns i omrédet skall bevaras i mojligaste man.
Tomtplatserna har lagts samman i kvarter for att erhélla en struktur pa
omradet.

Naturmiljé

[ anslutning till Kartopsomradet finns ett par viktiga naturomréaden.
Omrade 589, norr om Kartorp, (klass 3, enligt Naturvardsprogrammet) ar
av kommunalt intresse och omrade 590 i de stdra delarna av Kartorp
(klass 2, enligt Naturvardsprogrammet) dr av regionalt intresse.

Omrade 589 avser en hagmark, séder om Stora Holmtorpet strax norr om
Kartorps fritidsstuguomrade, som syns vil fran Gamla Ovigen. De
kringliggande akrarna dr vall och betas tillsammans med denna hagmark
som uppvisar gédselpaverkan. Hagen dr 6ppen, endast nagra vidkroniga
ekar och nagon bjork finns och de dr mycket viktiga inslag i
landskapbilden. Sannolikt finner man en intressant insektsfauna knuten till
ekarna.

Torrbackarna lyser gula av gulmara. Ytterligare ett tiotal blomsorter finns
representerade i omradet.

Atgérder:

Alla atgarder som kan skada omradets naturvidrden skall undvikas.
Fér bibehallande av vdrdena bér omradet havdas, hallas fritt fran
invdxande buskar och sly samt undantas fran gédselpaverkan.
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Detaljplanen for Kartorp 4r ett led i att uppfylla en del av de regional

mllmmnlen som till exemnel att kommunerna ska kunna erhinda ett
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varierat, stadsndra utbud pa boendemiljoer. Detaljpianen uppfyiier ocksé
maélen om minskade utsldpp av avloppsvatten vilket bidrar till att minska
overgddningen av Ensjon samtidigt som grundvattnet erhaller en bittre
kvalitét.
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Kollektivtrafik

Busslinje 456 mot Vistra Husby trafikerar omréadet. Hallplatser finns vid
Obonisvigen vid Kartorp.

Parkering

Parkering skall i forsta hand ske pa den egna tomten. De flesta tomterna
nas over gatumark.

Storningar

Inga kéinda storningar finns i omradet.

Teknisk forsoérjning
Vatten och avlopp

[ omradet har flera gemensamhetsanldggningar {or vatten- och avlopp
bildats. Dessa anldggningar har kopplats mot det allménna vatten och
avloppsnitet. Till dags dato har ett nittiotal hus inom hela kértorpsomradet
nagon form av godkind avloppslosning.

Inom omrade 1 med sina cirka 90 tomter dr cirka hélften kopplade mot det
allménna nétet antingen via gemensamhetsanldggning, samfillighet eller
enskild anslutning.



Anslutning till det allménna vatten- och avloppsnitet via

OPmensamhetsan!ﬂggmng kommer att krivas for att

byggritter 4n 50 m’ for huvudbyggnad och 20 m? for
komplementbyggnad.

orha
viila

Nyanlidggande eller forindring av vattentikt krdver ocksa bygglov.

Vérme
Uppvéirmningsmetoderna inom planomradet &r av varierande slag.

Bebyggelsen kommer att vdrmas upp enskiit. Alternativa

uppvirmningsformer, sdsom biobrinslen och viirmepumpar bor provas for

att undvika en kraftigt okad el-anvindning.
Kommunfullmiktige beslutade om tilligg till 2 § i de lokala
hilsoskyddsforeskrifterna f6r Norrkdpings kommun 27 februari 1997.

Beslutet lyder:

” Vid nyinstallation samt byte av panna avsedd fér vedeldning far
endast miljégodkédnd panna med ackumulatortank installeras.
Befintliga, icke miljogodkédnda vedpanneanliggningar skall
kompletteras med ackumulatortank samt om méjligt férses med
keramisk insats senast ar 2005. Eldning med ved efter ar 2005 far
endast ske vid tillfdlliga fel pa el- eller oljedrift om
pannanldggningen inte ar kopplad till ackumulatortank.”

Bygganmélan krévs for att fa installera braskaminer.

El

Sydkraft levererar el till omradet. Eventuellt kommer flera omraden f6r
transformatorstationer att behova tillskapas.

Avfall

Norrkdpings kommun via Sydkraft ansvarar for avfallshanteringen.

Administrativa fragor

Genomftorandetiden for detaljplanen har satts till 15 &r frdn och med den
dagen detaljplanen vinner laga kraft.
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Ovrigt

Styrelsen for Kartorps Fritidsstugeforening har fatt kontinuerlig
information under utarbetandet av detaljplanen.
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detaljplanen for Kartorp.

']

Forvaltningschefen f6r byggnadsndmndskontoret Claes Elgstrom samt
tiliforordnade chefen for byggnadsndmndskontoret Nirmala Kahrimanovic
har medverkat vid formulering av foreslagna planbestimmelser.

Gatuingenjor Per Lundgren, gatu- och parkkontoret, har foreslagit
lampliga viagbredder.

Frén planenheten har kommunekolog Kaj Almquist ldmnat synpunkter pa

naturfragor, planingenjor Kerstin Carnstam, har ritat kartan och.
modellingenj6r Bjorn Almgren har tagit fotografierna.

Norrkoping den 12 augusti 2004.
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