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Arsredovisning 2019, Bostadsrittforeningen Fries

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Fries far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter utan tidsbegrénsning.

Medlemmarnas valda ombud och revisor
Under aret har foljande personer varit medlemmarnas valda ombud:

Kristina Haara ordforande

Johan Nilsson sekreterare

Anna Axelsson viceviard

Henrik Kockum Ovrig ledamot
Fredrik Jonsson Larsson ovrig ledamot
Helene Lofstedt suppleant

Svante Bjorklund suppleant
Christer Lofstedt revisor

Magnus Eriksson revisorssuppleant

Foreningsstimman utsdg ocksa en valberedning bestdende av Eva Mingert och Lars Sunner att férbereda
valen infor ndsta foreningsstémma.

Styrelsens ordinarie ledam&ter har tva i férening haft rétt att teckna féreningens firma.

Anlitad auktoriserad revisor har varit Martin Johansson, Revisorsringen.

Foreningen 4r medlem i Fastighetsdgarna Syd och erhdller hérigenom tillgang till bl a kostnadsfri
radgivning.

Agarbyten
Under &ret har foljande overlételser av bostadsrétter &gt rum:
Lgh nr overlatare forvirvare
22 Axel Stigmar Malin Walther
32 Ove Hagerbo dodsbo Maria Rolander
15 Linnea Bunse Johan Gotesson, Ida Svensson

33 Daniel Estehghari Bjorn Fredlund
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Aktiviteter, reparationer och underhall under 2019

Vi har inte haft nagra stérre renoveringar eller underhallsarbeten under éret.

Carina Gerdani har haft huvudansvaret for tridgérden och under hennes ledning organiserades och
genomfordes flera tradgardsdagar, med ogrisrensning, grisklippning och annan tradgérdsskotsel
samt skotsel av gemensamma utrymmen.

Under 2019 har 17 ldgenheter deltagit i sjalvforvaltningen. Styrelsen ser positivt pa fortsatt
sjélvforvaltning eftersom det gemensamma arbetet bidrar till kontakten mellan féreningens
medlemmar och medfor en visentlig kostnadsbesparing for hela foreningen.

Inkomster och utgifter

Den storsta enskilda kostnaden dr virmen, inklusive varmvattnet, som for &r 2019 uppgick till 390 644
kr, vilket efter korrigering av 2018 ars kostnad ligger pa samma niva som 2018. Kraftringen hade 2018
problem med sina fakturor vilket ledde till att vi fick uppskatta véara kostnader. Uppskattningen visade
sig vara 15 000 kr for 14g. Vérmeforbrukningen har under 2018 och 2019 legat ldgre jamfort med
tidigare &r, sannolikt tack vare ny fjarrvirmeanldggning och nya termostater, som installerades for tre
ar sen. De senaste arens varma vintrar har ocksé bidragit till ligre virmefoérbrukning. Samtidigt har dock
priset pa fjarrvirmen okat nagot. Sammantaget har kostnaden de senaste tvé aren legat ldgre jaimfort
med tidigare &r.

Kostnaden for vatten/avlopp pa 56 864 kr 4r en 14tt minskning fran foregéende &r (64 294 kr). Kostnaden
for el (139 675 kr) ligger p4 samma nivé som foregdende ar (138 262 kr). Elkostnaderna har de senaste
aren varit i stigande pga hdjda nitavgifter och dkande elpriser men forbrukningen 2018 och 2019 har
samtidigt varit l&gre &n tidigare ar.

Kostnaderna for reparation och underhall dr 92 408 kronor och hinfor sig mestadels till slutdebitering
for renovering av véra gemensamma kéllarutrymmen.

Andra stora kostnader utgdrs av fastighetsskatt (47 261 kr), rantekostnader (33 342 kr), renhdllning (26
758 kr), stadning (37 747 kr), forsakringar (40 395 kr) samt kabel-TV plus bredband (83 746 kr). Ovriga
fastighetskostnader ror kostnader for nya anslagstavlor i trappuppgangarna, elinstallationer och
fuktbesiktning i 14genhet.

Virmekostnaden, elkostnaden, dvriga konsumtionsavgifter och renhéllning ar kostnader som vi kan

péverka genom vars och ens beteende och medlemmarna uppmanas att halla férbrukningen och dédrmed
kostnaderna nere.

Styrelsens arvode har uppgétt till 36 800 kronor.

Foreningens ekonomi &r god och avgifterna fortsatt ldga i jamfGrelse med andra foreningar i
grannskapet.

Tack

Tack till Lars Svensson som har skétt foreningens rdkenskaper pé ett utmérkt sétt.

Tack till Carina Gerdani som haft huvudansvaret for tradgarden och sett till att, tillsammans med
medlemmarna, halla den i god ordning.
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Ekonomisk oversikt

Flerarsoversikt (tkr) 2019
Nettoomsdttning 1456
Resultat efter finansiella poster 294
Soliditet 37

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande stdende vinstmedel utgdres av (kr)

-balanserad vinst 0
-reservfond* 428 123
arets vinst/forlust 294 496

722 619

2018 2017

1436 1455
-84 -512
28 29

Styrelsen férslar att Arets vinst/forlust disponeras enligt féljande

-balanserad vinst 217 281
-reservfond* 77 215
-uttag balanserad vinst 0
-uttag reservfond 0

294496

*enligt stadgarna ska 0,25% av taxeringsvirdet avsittas till
reservfonden tills den uppgar till 2,5% av taxeringsvardet

Detta motsvarar 77215 resp. 772150 kr

Fordndring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 661129
Disposition av féregdende
ars resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 661129

Reservfond
511762

-83 639

428123

2016 2015
1431 1430
120 348
44 37
Balanserat
resultat
0
0

Arets
resultat
-83 639

83639
294 496
294 496

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kosthader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och
liknande resultatposter

Not

Resultat efter finansiella poster

2019 2018
1431193 1436318
928 658 1310320
67 871 63 266
63 422 66 680
43 404 43 404
1103 355 1483 670
327 838 -47 352
33342 36 287
294 496 -83 639
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Balansréikning

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa bank
Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2019 2018
3224 804 3268 208
3224804 3268 208

6 153 6153

68 290 65 956

74 443 72 109
446 798 565 059
446 798 565 059
3746 045 3905 376
661129 661129
428 123 511762
1089 252 1172891
0 0

294 496 -83 639
294 496 -83 639
1383 748 1089 252
2099 340 2119340
2099 340 2119340
43 904 501 695
219053 195 089
262 957 696 784

3 746 045 3905 376
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Tilliggsupplysningar
Not 1

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag

Fond for yttre underhall (reparationsfond)

Reservering av framtida underhall av féreningens byggnader sker igenom vinstdisposition
pa basis av foreningen underhéllsplan eller faststédlld budget. Minimiavséttningen regleras i
stadgarna.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningsregler
Byggnader skrivs av med 1% arligen
Inventarier skrivs av med 20% arligen

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore extraordinira intdkter och

kostnader

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
i procent av balansomslutningen
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Not 2: Nettoomsattningen fordelning

2019 2018
Arsavgifter 1372493 1380148
Garage 67 200 68 160
Overlatelse 4 000 2000
Sjalvforvaltning -12 500 -13 990
Nettoomsattning 1431193 1436318
Not 3: Fastighetskostnader
Reparation och underhall 92 408 518 353
Tradgard 7784 8510
Renhallning 26 758 31009
Stadservice 37747 36 654
Vatten/avlopp 56 869 64 924
El-energi 139 675 138 262
Vdarmekostnader 390 644 366 615
Kabel-TV 83 746 83 254
Fastighetsskatt 47 261 46 535
Ovr fastighetskostnader 45 766 16 204
Fastighetskostnader 928 658 1310320
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Not 4: Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
Ovriga frimmande tjanster
Forsakringar
Revisionsarvoden
Bankkostnader
Administrativa kostnader
Diverse omkostnader

Ovriga externa kostnader
Not 5:Anstdllda och personalkostnader

Loner och andra ersattningar
Sociala kostnader

Anstdllda och personalkostnac
Not 6: Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ack anskaffningsvard

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende ack avskrivningar
Utgdende redovisat vérde
Taxeringsvarde, byggnader
Taxeringsvarde, mark

Not 7: Langfristiga skulder

Forfaller senare dn fem ar
efter balansdagen

Not 8: Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har

stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

Ansvarsférbindelser Inga

0 0

17 875 16 125

40 395 39590
900 900

1599 2010
2983 2021
4119 2620

67 871 63 266

49 500 52 000

13 922 14 680

63 422 66 680

4 389 056 4 389 056
4 389 056 4 389 056
1120848 1077 444
43 404 43 404
1164 252 1120 848
3224 804 3268 208
16 686 000 16 114 000
14 200 000 13 200 000
1699 340 1319340
3500 000 3 500 000
3 500 000 3500 000
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Not 9: Nyckeltal foér att spegla féreningens ekonomiska stallning

Langfristiga skulder 2099 340 <5 Bra

Nettoomsattningen 1431193 1,47 >10 Daligt
>20 Riskabelt

Réntekostnader 33342 <20% utmarkt
Nettoomsattningen - 1431193 2,33, % >40% daligt

Langfristiga skulder 1699 340 Bor vara under
Totalyta 2 056 827 kr/kvm 12.000 kr/kvm

Lund den 2020-02-23

Kristina Haara Johan Nilsson
i v 3 e
Anna Axefsson Fredrik Jonsson Larsson
:/
Henrik Kockum

Vir revisionsberittelse har limnats den/ '7’april 2020

Martin Johansson Christer Lofstedt
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF Fries
Org.nr 745000-1073

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Fries for rdkenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs

nidrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige
Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

BRF Fries, Org.nr 745000-1073
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oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre @n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sédtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Fries
for rikenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

BREF Fries, Org.nr 745000-1073
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéallanden som #r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Lund den 14 april 2020

jy T A

~ ) 4 ’
Martin Johansson Christer Lofstedt—
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor




