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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. SEK. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Trean i Uppsala (717600-4971) far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades 1936. Foreningen dger byggnaderna
pa fastigheterna 41:1-4 som byggdes &r 1936-37 i vilka man uppléter ligenheter och lokaler.
Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga &ndamal 4r att i foreningens hus upplata
bostadslégenheter fr permanent boende &t foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 2019-04-12.

Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-22. Styrelsen har under dret héllit 11 protokollforda
sammantriden.

Styrelsens sammansdtining:

Bjorn Nilsson Ordf6rande

Sara Sjulin Vice ordforande

Kerstin Buckley Sekreterare

Sam Falk Ledamot itur att avga
Simon Stensson Ledamot i tur att avgd

Mattias Lindgren Ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firmatecknare dr Kerstin Buckley, Mattias Lindgren, Bjérn Nilsson och Sara Sjulin tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under &ret varit Mattias Ytterberg, vald av foreningen och Marielle Jorda frén
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund. Som suppleant for Mattias Ytterberg valdes Karin
Eklund.

I valberedningen ingér Serina Ahlgren Weijer (sammankallande).

Forvaltare har varit Mattias Lindgren, HSB.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk f&rvaltning
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
Stadservice 1 Uppsala AB Stédning

HSB Uppsala Forvaltning
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det géngna rilkenskapsaret ger verksamheten ett verskott uppgdende till 443 293 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rakenskapsar till 285 076 kr. Inget planerat underhéll av fastigheterna
har genomforts.

Det visentliga for en bostadsréttsforening dr att den har ett positivt kassaflode dver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhdll och ridntekostnader samt utgifter fér amortering
av foreningens l&n. Foreningen har ett frin verksamheten positivt kassaflode for rikenskapséret, se
kassaflosesanalys pa sid 10.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek #r vid ridkenskapsarets slut 3 567 798 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 728 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Beslutande organ dr foreningsstdmman.

Inget stérre underhall har utforts under aret.

Framtida underhall
Tak- och fonsterrenovering. Bjerking kommer att anvéindas som konsult under takprojektet.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna utfordes 2019-11-07.

Styrelsen beslutadc att intc hja arsavgifterna.
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Medlemsinformation
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Vid rikenskapsérets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 707 kr per kvim liigenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska tidcka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beréknat

planerat underhéll av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 130 (129).
Under &ret har 12 (17) bostadsratter Sverlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastigheter Falhagen 41:1-4 har ett taxeringsvirde uppgdende till 93 400 000 kr, varav

byggnadsvirdet dr 51 400 000 kr. Fastigheterna bebyggdes 1936-37.

Foreningen har foljande bostadsrétts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsratt 1 rokv 13 st
med sammanlagd yta av 4 849 kvm 1rok 33 st
2 rokv 16 st
2rok 39 st
3rok _6st
Summa bostadsldgenheter 107 st
Lokaler med bostadsrétt, 278 kvm 4 st
Lokaler och forrad, 256 kvm 4 st
P-plats med motorvirmare 52 st

Byggnaderna ir fullvirdesforsidkrade hos Lansforsakringar. I forsdkringen ingér dven
bostadsrittstilligg.
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I ”likvida medel” ingér bade
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penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar féreningens betalningsforméaga pa

kort sikt. ”Overskott for underhall” &r ett métt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 707 707 707
Léaneskuld kr/kvm 1 885 1 889 1935
Likvida medel 5265 4 431 3505
Kassalikviditet 1 % 55,0 41,1 477,6
Soliditet i % 31,5 29,6 27,9
Overskott for underhall kr/kvm 160 194 219
Nettoomséttning 4130 4116 4128
Resultat efter finansiella poster 443 408 705
Arets resultat 443 408 705
Eget kapital 5077 4 634 4226
varav underhéllsfond 3568 3064 2375
Utfort underhall 0 219 31

Definitioner nyckeltal

2016
707
2216
3939
490,7
22,0
226
4076
605
605
3412
1832
165

Genomsnittlig drsavgift bostdder kr/kvm beréknas pé drsavgifterna exklusive eventuellt separat

debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslén fordelas p& kvm-ytan for bostédder och lokaler.
Likvida medel bestér av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrdkningskonto hos

HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga

skulder. De 1an som forfaller till omforhandling under nésta rakenskapsar redovisas i enlighet med

SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som r finansierade med egna medel (inte l&n eller andra skulder). Talet bor

aldrig vara under 0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm beriknas utifran arets resultat +avskrivningar -+ planerat underhéll

per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not ”nettoomséttning”.
Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrdkningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrdkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.

/
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Fordndring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt

insatser  avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 176 140 1048230 3064385 -62959 408155 4633951
Avsittning till fond for yttre underhall 722 000
Arets uttag till fond for yttre underhall -218 587
Balanseras i ny rdkning -95258 -408 155
Upplatelse av ny bostadsratt
Arets resultat 443293 443293
Belopp vid arets utgiang 176 140 1048 230 3567798 -158217 443293 5077244
Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande stér f6ljande medel:

Balanserat resultat -158 217
Arets resultat 443 293
Att disponera 285076
Styrelsen [Oreslar atl medlen disponeras enligt foljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 728 000
Balanserat resultat -442 924
Summa 285076

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapséret och den ekonomiska stillningen vid &rets
utgdng framgar av efterfsljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa roérelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhaliskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

wn W

2019-01-01
-2019-12-31
4129 509
4129 509
-2 875 998
-116 197
-126 414
-419 974
-3 538 583
590 926
4721

-152 354
-147 633

443 293

443 293

443 293
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2018-01-01
-2018-12-31
4116 219
4116 219
-3 043 636
-26 582

-84 066
-419 974

-3 574 258
541 961

5542
-139 348

-133 806

408 155

408 155

408 155



HSB:s Bostadsrittsforening Trean i Uppsala
717600-4971

Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andra langfristiga véirdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

10 705 034

10 705 034

500
500

10 705 534

0
5293739
94 380

5388119

5388119

16 093 653
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2018-12-31

11 125 008

11 125 008

500

500

11 125 508

48
4 446 967
75 107

4522 122

4522 122

15 647 630

N\
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

11

11

12
13

2019-12-31

1224 370
3567 798

4792 168
-158 217
443 293
285076

5077 244

1228 488

1 228 488

8917 884
124 866
73 443
128 737
542 991

9787 921

16 093 653
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2018-12-31

1224 370
3064 385

4288 755

-62 959
408 155

345 196

4 633 951

10 166 624
181 862
1033

107 852
556 308

11 013 679

15 647 630
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassafléde fran l6pande verksamhet

F inansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av 1&n till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

443 293
419 974
863 267

-32513

22 982

853 736

-20 252

-20 252

833 484
4 431 048

5264 532
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2018-01-01

-2018-12-31

408 155

419 974

828 129

4 288

113 666

946 083

-20 252

-20 252

925 831
3505217

4 431 048

I kassaflodesanalysen medriknas fSreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndamndens (BFN)
allminna rdd, BFNAR 2016:10 é&rsredovisning i mindre fOretag.

Redovisnings- och virderingsprinciper
Fordringar 4r upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgdngar &r vérderade till
anskaffhingsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en linjdr avskrivningsplan med 2 % per &r varav det aterstar 44
ar. Sikerhetsddrrarna skrivs av pa 50 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom rénteintdkter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrakning av
eventuellt befintligt skattemissigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 8 898 tkr till omforhandling under nésta rikenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlings l&net/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lénet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostdder 3427332 3427332
Arsavgifter lokaler 281 724 281 724
Avsittning till inre fond -3 888 -3 888
Hyresintékter lokaler 79 360 78 304
Hyresintdkter p-platser 137 508 130 300
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 157 500 157 500
Overlatelseavgift 15119 22 742
Pantforskrivningsavgift 8300 9072
Ovriga intékter 26 554 13 133

Summa nettoomsittning 4129 509 4116219
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Not 3 Drift- och underhallskostnader

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 358 204 357 578
Serviceavtal 11 789 7 875
Entreprenadstéd 102 107 103 868
Snérenhallning 3534 0
Forbrukningsmaterial 7 081 860
Reparationer 121 295 170 039
Elavgifter 117 021 119 488
Uppvérmning 910 683 936 819
Vatten och avlopp 255 246 212 807
Sophdmtning 117 582 117 723
Fastighetsforsakringar* 38 073 62 062
Kabel-TV, bredband m.m 240 022 238 223
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 233339 160 929
Administrativ férvaltning enligt avtal 138 836 134 712
Vicevérdstjédnster enl avtal 172 576 165 888
Ovriga externa tjdnster, drift 2 882 0
Studie- och fritidsverksamhet 9198 1178
Medlems- och foreningsavgifter 33 600 33600
Ovriga driftskostnader 2930 1400
Summa driftkostnader 2 875998 2 825 049
Underhallskostnader
Planerat underhall lokaler 0 218 587
Summa underhillskostnader 0 218 587
Summa fastighets- och driftkostnader 2 875998 3043 636

*Ligre 2019 p.g.a. periodisering. Faktisk kostnad 2019 var 57
tkr
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Arbetsgivaravgifter och l6neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rinteintikter frén avrakning, bank och dyl.
Réntekostnader

Summa finansiella poster
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2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
106 342 16 862

9 805 9720

50 0

116 197 26 582
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
90 623 60 190

4 285 2225

1 860 910

27 066 18 161
2580 2 580

126 414 84 066
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
4721 5542

-152 354 -139 348
-147 633 -133 806

I,
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffhingsvirde

Ingdende avskrivning p& byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgiende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvédrde byggnad

Taxeringsvdrde mark

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra lingfr. v.pappersinnehav

Not 9 Ovriga fordringar

I avridkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa o6vriga fordringar

14(17)
2019-12-31 2018-12-31
20 283 913 20283 913
-9238 315 -8 818 341
419 974 419974
10 625 624 11 045 598
79 410 79 410

10 705 034 11 125 008
51 400 000 38 787 000
42 000 000 28 600 000
2019-12-31 2018-12-31
500 500

500 500
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 2018-12-31
5264 532 4431 048
29207 15919
5293 739 4 446 967
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Forutbetald styrelseforsékring 2711 0
Kostnader for vatten och avlopp 4376 13 944
Sophdmtningskostnader 7714 1161
Forsakringspremier 19 060 0
Kabel-TV avgifter m.m. 21519 21002
Ovrig forutbetald fastighetsfSrvaltning 39 000 39 000
Summa férutbet kostn och uppl intikter 94 380 75 107
Not 11 Skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 146 372 10 166 624
Summa skulder till kreditinstitut 10 146 372 10 166 624
Stilllda séikerheter
Fastighetsinteckning 15713 200 15713 200
Summa stillda sikerheter 15713 200 15713 200
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstéende villkor:

Réntan &r Lanebelopp

Langivare Rinta % bunden tom 2019-12-31
Stadshypotek 1,60 2020-02-06 946 378
Stadshypotek 1,56 2024-12-01 1248 740
Stadshypotek 1,35 2020-01-03 3642 154
Stadshypotek 1,60 2020-02-06 4309100
Summa 10 146 372
Avgér kortfristig del (nésta &rs amortering) -20 252
Avgar lan for omforhandling 2020 -8 897 632
Totalt 1228 488
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 1142 417

4
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Not 12 Ovriga skulder

Fond for inre underhéll

Kéllskatt for arvoden och personalloner
Avridkning sociala avgifter

Ovriga kortfristiga skulder

Summa évriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Ldner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Arvode revision

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa uppl kostn och férutbet intikter
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2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
109 973 107 355
215 430

67 67

18 482 0

128 737 107 852
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
61 380 61 565

19 286 19 344
9754 9512
11172 12 098

115 240 122 500
300 094 306 472

26 065 22 501

0 2316

542 991 556 308
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB:s Bostadsrattsforening Trean i Uppsala, org.nr.
7176004791

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB:s
Bostadsréttsforening Trean i Uppsala for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
December 2019 och av dess finansiella resultat ach kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Amna en revisionsberéttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enfigt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan {orvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

*  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB:s Bostadsréttsforening Trean i
Uppsala for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forust.

Vi tilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

*  fjretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisomn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har
en professionelit skeptisk instéllining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forust grundar sig frémst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala dené Ié 2020

[t 4.2 aﬁ"?/
Mattias Ytterberg

Av féreningen vald revisor

Marielle Jorda

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor



