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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte
Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsrattsforening vixtriket, Uppsala. Styrelsen har sitt sdte
Uppsala.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till indamal att i bostadsratisioreningens hus uppldta bostadsldgenheter
for permanent boende och fokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsféreningen tili andamat att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka
for en langsiktig hillbar utveckling.

Bostadsr3tt 4r den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har hostadsritt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsfdreningen bar genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at H5B att bitrada
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angelagenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Bverldtelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kiiparen. Képehandtingen ska innehalla uppgift om den ldgenbet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverlateisen ogiltig.

§ 5 Rétt till medlemskap

Intride i bostadsrattsfareningen kan beviljas den som dr medlem i H58 och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse i hostadsrattsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsratt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergtt till bostadsrattshavarens make far maken nekas mediemskap i
bostadsrattsfreningen endast om maken inte &r medlem i H3B. vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsligenhet dvergatt till annan nérstdaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt dvergdtt till far inte nekas intrade i bostadsrattsforeningen, om de villkor
fé¢ medlemskap som féreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsréttsforeningen skéligen bor
godta honom som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser ait bosdtta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsrittsféreningen i enlighet med bostadsrittfGreningens
indamal ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd f6r fritidsd ndamal
f5¢ nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvarvat bostadsratt till bostadstdgenhet farinte

nekas medlemskap.
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En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsféreningen maste ha samtycke av
hostadsrittsforeningens styrelse fér att genom dverldtelse férvdrva bostadsritt till en bhostadsldgenhet
som Inte ar avsedd far fritidsidndamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv farséljning eller
tvangsférsaljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forvarv som gdrs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som férvarvat andel i bostadsratt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§ 7 Familjerdtisliga forvary

Om en bostadsritt Gvergatt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande #5rvarv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader frén uppmaningen visa att ndgen, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte 8ljs, f3r bostadsrdtten
tvangsférsaljas enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rakning.

§ 8 Ritt att utbva bostadsritten

Nir en bostadsratt dvergdtt till ny innehavare, far denne utbva bostadsratten endast om han eller
hon ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen.

Ett didsho efter en avliiden bostadsrattshavare fér utdva bostadsratten trots att dodsboet inte dr
medlem i bostadsréatisforeningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dddshoet att inom sex minader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ngon, som inte far nekas mediemskap i bostadsrttsféreningen, har férvarvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fér bostadsratten tvangsforsaljas fér
dddshoets rikning enligt bostadsratislagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforsaljning
eller vid exekutiv forssljning, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har férvirvat bostadsritien och skt

medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap
Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen dr skyldig att avgdra frégan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och

fullstandig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrétistdreningen,
Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsféreningen komma att begira

kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse ar ogiltig om den som bostadsratten dvergdtt till nekas medlemskap i

bostadsrattsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen géller sdrskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvdngsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsratisiagenheterna i férhallande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tdcka bostadsrattsféreningens [6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallspian.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats f8r ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfér
andring av det inbdrdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tvdtredjedelar av de rostande pa féreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av f6reningsstamma. Regler for giltigt beslut angesi

bostadsratislagen.
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Styrelsen beslutar am arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ritt tid
utgdr drajsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfalladagen till dess full betalning
sker samt padminneclseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.

t drsavgiften ingaende ersittning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. FOr informationsoverforing kan ersattning

bestiammas til lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avygift for
andrahandsuppiatelse
Upplatelseavgift, sverlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter besiut av styreisen.
Bostadsritisféreningen far ta ut dvertatelseavgift av hostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Rostadsriattsféreningen far ta ut pantsittningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst en procent av

prisbasheloppet.
Prishasbeloppet bestims entigt socialférsakringsbatken och faststalls far gverlatelseavgift vid ansikan

om medlemskap och fér pantsitiningsavgift vid underrittelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsuppliteise kan tas ut efter beslut av styrelsen. BostadsrattsiGreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadssattshavaren med hogst 10 procent av prishasbeloppet per
4r. Om en ligenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter del antal

kalendermanader som ligenheten dr upplaten,
Rostadsrittsféreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter f6r atgarder som

bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna famna
drsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberitielse, resubtatrdkning, balansrikning och

tilldggsupplysningar.

§ 14 Foéreningsstamma
Féreningsstimman &r bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstimma ska hailas inom sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsar.
Extra féreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat sdtt
félja férhandlingarna vid foreningsstamman. £t sadant beslut &r giltipt endast om det bitrdds av

samtliga rostberdttigade som ar nirvarande vid féreningsstamman.
Ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondrer har alitid rdtt att ndrvara vid foreningsstamman.

§ 15 Motioner
Medlem, som énskar visst firende behandlat pa ordinarie foreningsstamma, ska skriftligen anmala
srendet till styrelsen fire april ménads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma
Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelse till féreningsstimma ska innehélla uppgift om de &renden som ska forekomma pa

foreningsstdmman.
Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore {Greningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor

fore féreningsstdmman.
Kallelse sker genom anslag pa Iamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse

ska enligt lag i vissa fall sdndas till varje mediem vars adress dr kidnd for bostadsridttsidreningen.
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Bostadsrattsfdreningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anviinda elektroniska hjdipmedel.
Nirmare reglering av forutsattningar for anvindning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:

foreningsstimmans éppnande
val av stimmeoordfirande
anmiilan av stimmoordférandens val av protokollférare
godkinnande av réstlingd
frdga om nédrvarordtt vid féreningsstamman
godkinnande av dagordning
val av tva personer att jimte stdmmoordforanden justera protokollet
val av minst tvé réstriknare
fraga om kallelse skett i behdrig ordning
. genomgang av styrelsens drsredovisning
. genomgang av revisorernas berdttelse
beslut om faststdllande av resultatrékning och balansrdkning
beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
halansrakningen
beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman
16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. val av styrelsens ordftirande, styrelseledamdter och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antailedaméter i valberedningen
22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfarande
23. val av fullmiktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB
24. av styrelsen till foreningsstdmman hanskjutna frdgor och av medlemmar anmdlda drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstammans avsiutande
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Extra foreningsstdmma
P& extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rastratt, ombud och bitrade

P& féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har
medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstdmma uttvas av mediemmen personligen eller den som ar
mediemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrdda en medlem.

Medlem fr medféra ett valfritt bitride.

§ 19 Rostning

Féreningsstammans beslut utgdrs av den mening som har fdtt mer dn hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stdimmoordféranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstamman innan valet forréttas.

F&r vissa besiut kravs sirskild majoritet enligt bestdammelser i lag.
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Om rostsedel inte avidmnas eller rostsedel avlidmnas utan réstningsuppgift {sd kallad blank sedel)
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordftranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
| fraga om protokollets innehall gdller att;
1. réstlangden ska tas in i eller bifogas protakollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges| protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmeoordféranden och av valda justerare.
senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgangiigt has
bostadsrattsféreningen fér medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse
Styrelsen bestdr av ldgst tre och higst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstamman viljer styrelsens ordftrande och Gvriga styreiseledamdter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
fireningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr fior
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tva tillsammans

teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfér nar fler dn halften av hela antalet styrelseledamoter dr ndrvarande. Som
styrelsens besiut giller den mening de flesta rostande férenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal ledamater &r ndrvarande krdvs
enhillighet tdr giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styreisesammantrade
Vid styrelsens sammantriaden ska det {oras protokoll. Protokoliet ska justeras av ordféranden fér
cammantridet och den ytterligare ledamol som styrelsen uiser.

Styrelseledamot har ratt att f3 avvikande mening antecknad till protokaliet.
Endast styrelseledamat och reviser har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styreisen forfogar dver

méjligheten att 1&ta annan ia del av styrelsens protokall.
Protokoil ska fdrvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrdde ska féras i nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska tili antalet vara [&gst tva och hdgst tre, samt hopst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, évriga viljs av foreningsstamman. Mandattiden ar fram till nasta
ordinarie fdreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen idr avslutad och revisionsherittefsen [amnad
cenast tre veckor fore féreningsstimman, Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstamma dver gjorda anmérkningar i revisionsherdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsbherdttelsen och styrelsens farklaring dver gjorda anmadrkningar
i revisionsbherittelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fére den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.




§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma valjs valberedning.

Mandattiden ar fram till nista ordinarie féreningsstdmma. Valberedningen ska besta av lagst tva
tedaméter. En ledamot utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer tili de fortroendeuppdrag som foreningsstamman ska

tillsatta.
Valberedningen ska till féreningsstdmman limna forslag pa arvode och foresla principer fér andra

ekonomiska ersittningar for styrelsens ledarméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsfdreningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrattsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrdttsldgenheter.
Overforing till fond fér inre underhatl bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsréttsidgenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestams utifran férhallandet melian andelstalet fér
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrattsfdreningen, med avdrag

fér gjorda uttag,

§ 28 Underhéllsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhdlisplan fér genomforande av underhall av bostadsrattsforeningens

fastighet,
2. Arligen budgetera for att sdkerstalla att tillréckliga medel finns for underhall av

bostadsrattsféreningens fasiighet,
3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet

med bostadsrattsféreningens underhéllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, baianseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riatt att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenbet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt

datum for utfardandet.
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§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla [igenheten i gott skick. Det innebar att
hostadsrittshavaren ansvarat for att savil underhdlla som reparera l2genhelen och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna férsikring som omfattar bostadsrattshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om hostadsrattsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till férman for bostadsréttshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall f6r sjdlvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska fitja de anvisningar som bostadsrattsféreningen lamnar betrdffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstveridring. Fér vissa atgdrder i lagenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgarder bostadsritishavaren vidtar i ldgenheten ska alltid utféras fackmassigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmdssigt sétt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervaggar,

3. inredning i lagenheten och dvriga utrymmen titlhrande tdgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tilihdrande lister, foder, karm, tatningslister,

s. insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gangjirn, titningslister, brevinkast, 13s och
nycklar,

6. pglasifonster och dérrar samt sprojs pa fénster och i férekommande fall isoierglaskasset,

7 till fénster och fénsterdérr hdrande beslag, handtag, gangjarn, titningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock fér malning av utifran synliga delar av
fanster/fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
5r synliga i ligenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer f6r vatten {blandare, duschmunstycke med mera} inkiusive packning,
avstiangningsventiler och anstutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kdksflakt, kolfilterflikl, spisképa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som pédverkar husets ventifation

kraver styrelsens tillstand,
14. sikringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brylare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt
16. clburen golvwirme och handduksterk som bostadsritishavare forsett lagenheten med.

Ingar i bostadsrattsuppldtelsen férrad, garage elier annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ldgenheten enligt ovan. Detta géller &ven mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ér utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdlining och sndskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren fér matning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
M3lning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om lagenneten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren darutiver se til att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats ir bostadsrattshavaren skyldig att félja bostadsratisidreningens anvisningar géllande
skdisel av marken/uteplatsen.

Rostadsritishavaren &r skyldig att till bostadsrittsforeningen anmaia fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar
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Bostadstattsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, ar vl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en lagenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverféring som
hostadsratisforeningen forsett lgenheten med och som finns i golv, tak,
l5genhetsavskiljande- eller birande vdgg,

3. radiatorer och varmeledningar i ldgenheten som bostadsritisféreningen forsett ldgenheten
med,

4, rékgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt aven for spiskdpa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samti farekemmande fall for brevlada, postlox cch staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med

bostadsréttslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhalisatgard

Bostadsrittsfdreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara fér. Ett sddant beslut ska fattas av fdreningsstamma och far
endast avse Atgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsratishavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstdmma innehir att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kemmer att forandras eiler i sin helhet behova tas i ansprak av bostadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha g&tt med pé beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir besfutet nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkants av

hyresnamnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick s& att annans sdkerhet
gventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i lagenhetens skick sa snart som mailigt, far bostadsrattsféreningen avhjilpa bristen
p& bostadsrittshavarens hekostnad.

§ 37 Ingrepp i iigenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tilistand i ligenheten utftira atgard som innefattar;
1. ingreppien bdrande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas eller vatten, eiler
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en Stgiird som avses i forsta stycket om dtgdrden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsréatten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se titl att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor télas, Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvéndning av
lagenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa dtigganden fullgdrs ocksa av de som
hér till bostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsrittshavaren som gdst, ndgon som

11




[~
[

sy

i
-

o

wrnd

<
(o]

bostadsritishavaren har inrymt eller négon som pd uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i

ldgenheten.
Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Overensstdmmelse

med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsréttsfdreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska bostadsrattsféreningen ge bostadsritishavaren
tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stdrningarna ar sarskilt allvariiga med hdnsyn till deras art elter omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal dr behdftat med chyra
far detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrdde till ligenheten
Féretradare fér bostadsrittsféreningen har ritt att {3 komma in i ligenheten nar det behévs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrétisforeningen svarar {or eller for att avhjdipa brist nar

hostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick,
Mar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsdljas dr
hostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till

att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nodvandigt.
Bostadsritisforeningen har ratt att komma in i ldgenheten och utfdra nddvandiga atgarder for att

utrota ohyra i huset eiler pd marken.
Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride ndr bostadsrattsforeningen har ratt till det kan

bostadsrittsféreningen anséka om sirskild handrdckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan fér sjalvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begransas till viss tid och ska
limpas om hostadsrittshavaren har skal for uppldtelsen och bostadsrattsféreningen inte har ndgon

befogad anledning att vigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [dmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda upplata

sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om hostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

« amn en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsalining eller tvangsforsiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsrdtten och som inte antagits till

medlem i bostadsiattsféreningen, eller

» om ldgenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsratten tilt ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men f6r bastadsrattsfareningen eller nagon annan medlem 1 bostadsrattsidreningen.

§ 42 Andamal med hostadsritten
Bostadsrattshavaren far inle anvinda ligenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsféreningen far dock endast &beropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
hostadsratisfGreningen eller ndgon medlem i bostadsrdttsidreningen.
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§ 43 Avsigelse av bostadsratt
En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tv ar fran upplitelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goiras skriftligen hos

styrelsen.
Vid en avsigelse Bvergar bostadsrdtten till bostadsrattsioreningen vid det manadsskifte som

intraffar nirmast efter ire manader frin avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angettsi
avsagelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltritts &r forverkad och
bostadsréttsféreningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsréattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frén
det att bostadsritisforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fuligdra sin

betalningsskyldighet,

2. Prisjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nédr
det galler en bostadsldggenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nédr det galler en lokal, mer
in tvA vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse | andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat éindamal
om ligenheten anvinds fér annat andamal an det avsedda,

5. inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer til men for bostadsrattsféreningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten uppiatits till i andra hand, genom vardsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrétishavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande
om ldgenheten pd annat sitt vanvdrdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsratten

&r uppldten till i andra hand utsitter boende i omgivningen fir storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och goit skick eller inte foljer bostadsrattsfareningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltride
om hostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till lagenheten ndr bostadsrittsfireningen har ratt till

tilltride och bostadsriitshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

g. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgér skytdighet som gar utdver det han ska gora enligt
bostadsriattslagen och det maste anses vara av synneslig vikt for bostadsrattsforeningen att

skyldigheten fullgdrs, samt
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10, Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller till viisentlig det anvdnds fér ndringsverksamhet efler ddrmed likartad

verksambet, vilken utgér eller i vilken till en inte avdsentlig del ingar brotisligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfalliga sexuella férhindelser mot ersdttning.

En uppsidgning ska vara skriftlig.

e Nyttjanderétten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
- betydelse.

L]

— Rittelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestammelser

&

@ Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-3 far ske om bostadsratishavaren later bli att efter tillsagelse
vidta réttelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 15 eller 7-9 forverkad men sker rattelse innan
hostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsedttshavaren till avilyttning, far bostadsrattshavaren inte
direfter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta galler inte om nyttjanderidtten &r férverkad pa

grund av sérskilt allvarliga stdrningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte helier skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller $ om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller

avgift for andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drdjsmadlet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — ndr det &r fraga om en bostadsidggenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har Jimnats till socialndmnden i den kommun dar lagenheten ar

heldgen.

2. om avgiften — nir det dr frdga om en jokal - betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse om mojligheten att fa tillbaka Idgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
hostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
méjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avgbrs i frsta instans.

Vad som sigs i férsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tilfgllen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina farpliktelser i sa hog grad atl bostadsrdtishavaren skiligen inte

bor fa behalla l[igenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i

forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om det dr frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om

bostadsrattshavaren utan drojsmal ansdker om tillstand tilt upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsrattsfdreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta r3ttelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsrattstéreningen fick reda pa forhallande som avses t punkt 3.




Punkt 7

Vid sdrskilt allvartiga storningar i boendet géller vad som sags i punkt 7 ven om négon tillsdgelse
om rittelse inte har skeit, Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndgmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till secialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen

har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
bostadsrittsidreningen fick reda pa férhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
elier om forundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att domen i brottmaélet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pd nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsraltsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vankiga adress har bostadsrittsfdreningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats elfer upplitelseavgift

tillsigelse att vidta rittelse

meddelande till sociaindmnden

underrittelse till panthavare angéende obetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat mediemskap.

L

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fdreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nagon annan dd krav enligt lag finns p&
skrifthig information anvénda elektroniska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutsdttningar for
anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans gadkinnande avhanda
bostadsrattsféreningens fastighet, del av fastighet eller tormtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga férandringar av
bastadsritisiareningens hus efler mark sasom vasentliga tilk-, ny- och ambyggnader av sadan

egendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i

bostadsrittsféreningens fastighet efler tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fér giltigheten av foljande beslut krévs godkinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. besiut om andring av bostadsrittsforeningens stadgar,

For giltigheten av féljande beslut krivs godkdnnande av styrelsen fér HSB och H5B Riksforbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska triada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
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4. beslut om dndring av hostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstammer med av
HSB Riksforbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar,

§ 48 Uttride ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsféreningen begdr sitt uttrade ur H58 blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pd varandra féljande foreningsstammor och pa den senare féreningsstimman

bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rdstande.
vVid utirade ur HSB ska bostadsrattsfdreningens stadgar och firma dndras utan tillampning av § a7,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrattsfdreningen uppitses ska behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.

16




