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Féreningens firma och @ndamal
1§
Fdreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Pinglan, Flen.
2§

Fdreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonamiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nytijande och utan tidshegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som kamplement
till bostadsldgenhet eller lokal,

Bostadsratt ar den ratt i fdreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Féreningens sate

3§

Féreningens styrelse skall ha siit séte i Flens kommun.

Rikenskapsar
48

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 — 3112,
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Medlemskap

5§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614),

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normall inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till fdreningen avgdra fragan om medlemskap.

6§
Mediem far inte uttrdda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsrétt.
En medlem som upphér all vara bostadsratishavare skall anses ha uttrétt ur idreningen, om inte

slyrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fér bosiadsratten utgdende insats och Arsavyift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alitid beslutas av foéregningsstamma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till lagenhetens andelstal kommer att motsvara vad som

beldper pa ldgenheten av freningens drifiskostnader, amorteringar och avséttningar | enlighet med
88§

Arsavgifien betalas manadsvis i f8rskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bdrjan, om
inte styrelsen beslutar annal.

Styrelsen kan bestuta att | rsavgiften ingaende ersattning #6r vBirme och varmvatten, renhalining,
konsumtionisvatten eller elektrisk strém skall erliggas efter forbrukning eller area.

Upplatelseavgift, tverlatelseavglft och pantsditningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsrétt far Gverlatelseavgifi tas ut av bostadsrattshavaren med helopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prishasbeloppet enligt socialférsékringsbalken (2010:110).

Féar arbete vid pantsétining av bostadsratt far pantsatiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prishasbeloppet enligt socialférsakringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantsatiaren.

Féreningen far i dvrigt inle ta ut sarskilda avgifter fér algérder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och iGrfattning.

Avgifter skall betalas pa det s&tt styrelsen hestdmmer, via bank- eller plusgiro.

F3r merarbete som kan uppsta vid andrahandsupplatelse far sérskild avgift tas ut av bostadsrétts-
havaren. Enligt bostadsratislagen 7 kap §14 far sadan avgift arligen uppga till maximalt 10% av
prishasbeloppet enligt socialférsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beraknas den higsta tildina avgiften efter det antal kalenderméanader som légenheten &r upplaten.

Avgifter skall betalas pé det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i rétt {id utgar
drdjsmalsrinta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess fulla betalning
sker samt paminnelseavgifter enligt férordningen om ersattning fér inkassokostnader mm.
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Avsiéttning, underhéllsplan och anvandning av arsvinst

8§

Avsétining for foreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av taxeringsvardet for fdreningens hus.

Styrelsen skall uppratta en underhdllsplan for genomférandet av underhéllet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
iillse att erforderliga mede! avsatts for att sdkerstélla underhallet av féreningens hus,

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestér av minst tre och hogst fem ledamdter samt minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka
samtidigt valjs av féreningen p& ordinarie stmma for tiden intill dess nésta ordinarie stamma hallits.

Konstituering och besluisfirhet
10 §
Styrelsen konstiluerar sig sjélv.
Styrelsen ar beslutfor ndr de vid sammantradet narvarandes antal Hverstiger hélften av hela antalet

ledaméter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledamoter &r
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§
Féreningens firma tecknas, farutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i

forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dartill
utsedd person.

Forvaltning
12§

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vitken gjélv inte
behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.
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Avyttring m.m,
13§

Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtrétt.

Styrelsens aligganden
14 8§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaliningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (fdrvaltningsberattelse) samt
redogérelse for foreningens intakter och kostnader under aret {resultatrikning) och far stéliningen
vid rékenskapsérets utgang {balansrakning).

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rékenskapséaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
ovriga tillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
jakitagelser av sarskild betydelse,

att under minst tva veckor fore den stimma som avses, halla redovisningshandlingarna och
revisionsberattelsen eller avskrifter dérav tillgangliga for medlemmarna has féreningen och genast
s@ndas till medlemmar som hegér detta.

Revisor
158

En revisor och en suppleant vilis av ordinarie fBreningsstidmma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma héllits.

Bet aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jdmte rakenskaper och styrelsens fGrvaltning
samt
att senast tre veckor fére ordinarie foreningsstdmma framlégga revisionsberattelse.

Foreningsstimma
16§
Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret senast sex manader efier rakenskapséarets utgang.

Extra stdmma hélis da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen &ven utlysas da detta fér
uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en Hondel av samtliga
réstherdttigade medlemmar.

Féreningsstdmman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att ndrvara eller p& annat satt
folja forhandlingarna vid foreningssi@mman. Ett sadant beslut &r giltigt endast om det bitréds av
samtliga rostherdttigade som 8r narvarande vid féreningsstémman. Ombud, bitréden och andra
stAmmofunktionérer har alltid ratt att ndrvara vid foreningsstdmman,
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Kallelse till stimma
17 §

Styrelsan kallar till féreningsstémma. Kallelse till foreningsstémma skall tydligt ange de &randen som
skall forekomma pa stdmman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag p& lampliga platser inom féreningens hus eller
genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest for styrelsen kéind adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar deiges genom anslag pa [&Gmplig plats inom
fareningens fastighet, genam brev eller via e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore stémma och skall utfdrdas senast tva veckor fore
ordinarie stdmrma, detta galler &ven vid extra foreningsstdmma,

Motionsritt
18§

Medlern som Bnskar fa et drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstalla sin begéran hos
styrelsen 1 54 god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stAmman.

Dagordning
19 §
P2 ordinarie foreningsstarmma skall fdrekomma féljande arenden

1) Uppréttande av forteckning dver narvarande medlemmar, ombud och bitrdden (rostléngd),
fraga om nérvarorétt vid foreningsstédmman.

2) Val av ordf6rande pa stdmman

3) Anmaélan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokallet

6) Fraga om kallelse till stmman behorigen skeft

7} Foredragning av styrelsens arsradovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststallande av resultatrékningen och balansrikningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

11) Beslui om anvandande av uppkomrmen vinst eller tdckande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméfer och suppleanter

14) Val av reviscr och suppleant

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stimma skall fbrekomma endast de drenden, fér vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
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Protakoll
208

Protokoll vid freningsstdmma skall féras av den stéimmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall galler

1. attréstlangden skall tas in elier biladggas protokollet,

2. att stimmans beglut skall féras in i protokoliet sami

3. om omrdstning har skett, ait resuitatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall f&rvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara has styrelsen tilig&ngligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitrade
21§

Vid fireningsstamma har varje medlem en rdst. Om flera medlermimar har en bostadsratt gemensami,
har de dock tillsammans endast en rost. Réstberéttigad dr endast den medlem som fuligjort sina
forpliktelser maot féreningen.
Medlems rosiratt vid foreningsstimman utvas av medlemmen personligen eller av den som &r
medlemmens staliforetridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara medlem
i fsreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar mediemmen en juridisk person far
denne féretrédas av ombud som inte &r medlam. Ombud skall {orete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hgst ett ar frén utfardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostoberatiigad.

En medlem kan vid féreningsstamma medfdra hiigst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, féralder, syskon eller barn.

Omidistning vid foreningsstamma sker dppet om inte ndrvarande ristberéttigad pakallar sluten
amristning.

Vid lika réstetal avgors val genom lotining, medan i andra fragor den mening géller som bitrads av
ordféranden.

De fall - hland annat frdga om andring av dessa stadgar - dér sérskild réstévervikt erfordras fér
giltighet av beslut behandias i @ kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsréttslagen (1991:614).

Formkrav vid éverlatelse
228
Ett avial om Sverlatelse av bostadsritt genorm kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som &verlalelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bastyrkt avskrift av éverlatelseavialet skall tillstéllas styrelsen.
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Ritt att utéva bostadsratten
238§

Har bosladsriit dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast om han &r eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Gverlatelse férvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av firsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrftshavare utéva hostadsratten. Efter tre
ar frAn dédsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex ménader visa aft bostads-

rétten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens dad eller att nagon,
som inte far végras intrade i féreningen, forvérvat hostadsratten och sdkt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakftas, far bostadsrétten tvangsfirsaljas enligt 8 kap.
bastadsratislagen (19381:614) f6r dddsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem |
foreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratien vid exekutiv férsaljning eller vid
tvangsfirsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsrétien. Tre
ar efter férvarvet far féreningen upprmana den juridiska personen att inom sex méanader fran
uppmaningen visa att ngon som inte far vagras intréde | fireningen har fdrvérvat bostadsrétien och
s6kt mediemskap. Om uppmaningen inle féljs, far bostadsrétten tvangsférsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) fér den juridiska personens rékning

24 §

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras intride I féreningen om de villkor som
foreskrivs 1 stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bér godta honom som hostadsratishavare.

En juridisk person som har férvdrvat en bostadsratt till en bostadsldgenhet far vigras intréde i
fadreningen dven om de i férsta stycket angivoa férutsattningarna fér medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade 1 féreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstéllt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det
skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsritt till
en bostadslagenhet dvergatt till nAgen annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

IfrAga om férvary av andel | bostadsratt Ager férsta och tredje styckena tilimpning endast om
hosiadsratten efter forvérvet innghas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka samholagen (2003:376) skall tillampas.

25§

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
fBrvérvaren inte antagits till medlem, far fdreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrde i foreningen, férvarvat bostadsritten och skt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap.
bostadsréattslagen (1921:614) for forvarvarens rékning.
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Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
268

Bostadsritishavaren far inte anvanda lagenheten fér nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast Aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for foreningen eller
nagon annan rmedlem i féreningen.

Om en bostadsldgenhet sorn inte &r avsedd fér fritidsdndamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, t&r lAgenheten endast anvandas fér att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbastad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i l3genheten utfdra atgédrd som innefattar
1. ingrepp i en harande konstruktion,
2. &ndring av bhefintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, ¢ller
3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra alt medge tilistand till en atgérd som avses i forsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller gldgenhet for foreningen.

Bostadsriitishavaren ska pé egen bekostnad hélla det inre av ldgenheten i gott skick. Detta géller
&ven mark, forrAd, garage och andra lagenhatskomplement som kan ingd i upplatelsen.

Bosladsratishavaren svarar salunda far underhall och reparationer av bland annat:
» ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ythehandling, som kravs
for ait anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamassigt satt
icke barande innervaggar
glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfanster med tillhdrande beslag, handtag, t&sanordning,
vadringsfilter och tatningslister samt all malning férutom utvandig mélning och Kittning
« till ytterdérr héirande beslag, gangjam, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och [as inklusive
nyckiar; bostadsratishavare svarar dven for all maining med undantag fér mélning av ytterdorrens
utsida; motsvarade géller fér balkong- eller altandarr
innerddrrar och sakerhetsgrindar
lister, foder och stuckaturer
elradiatorer; i fraga om vattenfyllida radiatorer svarar bostadsréitshavaren endast fér malning
elekirisk golvviirme, som bostadsriatishavaren forsett lagenheten med
eldstader, dock inte tilihdrande rokgangar
varmvattenberedare
ledningar fir vatten och aviopp till de delar dessa &r atkomliga inne i idgenheten och betjénar
endast bostadsratishavarens ldgenhet
» undercentral (sékringsskap) och dérifran utgéende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag cch fasta armaturer
» ventiler och lufiinslépp, dock endast maining
brandvarnare

¢« & & = 2 2

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt | WC svarar bostadsrattshavaren dérutéver bland annat
dven fér:
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till vagg eller golv hérande fuktisoferande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

golvbrunn med tillhérande kl&mring till den del det &r &tkomligt frén lagenheten
rensning av golvbrunn och vattenlas

tvatimaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pé vatienledning
kranar och avstdngningsventiler

ventilationsflakt

elektrisk handdukstork

1 kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och ufrustning sasom
bland annat:

e vitvaror

koksflakt

rensning av vattenlas

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler; | friga om gasledningar svarar bostadsratishavaren endast for
malning.

Yiterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer i Idgenheten som installerats av
hostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

Brand- och vattenledningsskador
Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrédnsad omfatining i enlighet med bestammelserna i bostadsratislagen.

Komplement

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsratishavaren endast for
renhalining och snéskotining. Om lAgenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrétishavaren
avan se till att avrinning f&r dagvatten inte hindras.

Felanméian
Bostadsratishavaren &r skyldig att till foreningen anmala fel och brister i sddan [&genhetsutrustning
som féreningen svarar for i enlighet med bostadsréattslagen och dessa stadgar,

Gemensam upprusining
Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhallsaigérd i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

Vanvard

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sékerhet dventyras eller att det finns risk fér omfattande skader pa annans egendom har féreningen,
efter rattelseanmaning, rait att avhjdlpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tillbyggnad

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc.
far mantaras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godk&nnande. Bostadsrattshavaren
svarar for skétsel och underhall av sddana anordningar. Om det behdvs fér husets underhall eller for
ait fullgbra myndighetsbeslut &r bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen,
demontera ancrdningar.

Ombyggnad
Bostadsréttshavaren far foreta fardndringar | lagenheten. Foljande atgarder far dock inte foretas utan
slyrelsens tillstand:
1. ingrepp | barande konstruktion,
2, &ndring av befintlig ledning for aviopp, varme, gas
eller vatten, eller
3. annan vésenlig férandring av 1&dgenheten
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Styrelsen far endast vagra tillstdnd om atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet fér fdreningen
eller annan medlem. Bosladsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstdnd erhélls.
Forandringar ska alltid utftras pa ett fackmannamdssigt satt.

28§

Bostadsrétishavaren far inte inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
fisr foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Néar bostadsrattshavaren anvinder 13genheten skall han eller hon se till att de som bar i orngivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljs att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall &ven i dvrigt vid sin anvindning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset, Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som foreningen i dverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 §.

Om det farekommer sadana stdrningar | boendet som avses i férsta stycket forsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att stdrningama omedetbart upphir, och

2. om det &r friga om en bostadsldgenhet, underrafta soctalndmnden i den kommun dér
lagenheten &r beldgen om sidrningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen sager upp bostadsrittshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfaitning.

Om bostadsratishavaren vet eller har aniedning att missténka att ett féremal &r behaftat med ohyra far
detta infe tas in i lagenheten.

08§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samiycke. Detta galler &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantréti i bostadsrétten och som
inte antagits till medlem [ féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratien till [Agenheten innehas av
en kommun eller ett landsiing.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

31§
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsréitshavaren &nda
upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Tillstand

skall IZmnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvérda skl for upplatelsen och fdreningen inte har
nédgon befogad anledning ati vigra samtycke. TillstAndet skall begrénsas till viss tid.
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| fraga om en bostadsiégenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begréansas till viss
tid.

Ett tillstAnd till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

32§

Till lagenheten rdknas:
lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skiki,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och évriga installationer,
rokgangar,
glas och bagar i iAgenhetens f&nster och dorrar,
lagenhetens yiter- och innerdérrar samt
svagstrdmsanléggningar.

Bostadsritishavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér avlopp, vérme, gas, elekfricitet
och vatten om féreningen forsett |Agenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.
Detsamma géller rékgéngar och ventilationskanaler, galler i tilldmpliga detar om det finns ohyra i
[Agenheten.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifrén synliga delar av ylterfénster ach
ytterdérrar.

Fér reparationer pa grund av brand- elier vattenledningsskada svarar bostadsréatishavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. bhans eller hennes egen vardsloshet eller fdrsummelse eller

2. vardsldshet eller forsummelse av
a) nagon som hér till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢) nagon som f&r hans eller hennes rékning utfér arbete i lAgenheten. For reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller férsummelse av nagon annan an
bostadsrattshavaren sjalv dr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33§
Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar fér [Agenhetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning
att annans sakerhet aventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendam och inte

efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick sa snart som mdijligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltrade ftill lagenheten
34 5
Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ligenheten nér det behdvs far tillsyn

eller fér att uiféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nér
hostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
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tvangsforséljas enligt 8 kap, bostadsrattslagen (1991:614) &r bostadsréttshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pd lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsratishavaren inte drabbas av storre
clagenhet &n nodvandigt.

Bosladsrattshavaren &r skyldig att tila sadana inskrankningar i nyttjanderatten som fdranleds av
nddvéndiga atgarder for att uirota ohyra i huset eller pd marken, dven om hans eller hennes lagenhet
inte besvéras av ohyra.

Om bostadsratishavaren inte [amnar tilltride till 12genheten nér fdreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om s&rskild handrdckning.

Avsigelse av bostadsritt
35§

En hostadsritishavare fir avsdga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och
dérigenom bli fri frén sina frpliktelser som bostadsréttshavare. Avsagelsen skall gdras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsagelse dvergér bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar nérmast efter
tre manader fran avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angeits i denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsréit och som tilltrétis &r, med de
begrénsningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad cch freningen saledes berattigad att séga upp
hostadsrattshavaren il avilyttning:

1, om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att fareningen efter fériallodagen anmanat honom eller hanne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nér det galler bostadslégenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, nér det galler en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bosladsratishavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten i andra

hand eller dréjer med att betala avgiften fér andrahandsupplatelsen, mer &n en vecka,
4. om lagenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5, om bostadsrattshavaren eller den sam lagenheten upplatits till | andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i 1dgenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i i&genheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller orn bostadsrattshavaren asidoséatter sina
skyldigheter enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna asidoséatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf &ligger en bostadsrattshavare,
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7. om bostadsriitshavaren inte iamnar tillirade till lRgenheten enligt 34 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for deifa,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utbver det han eller hon skall gora
enligt bostadsrétislagen (1891:614) och det méaste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgdrs, samt

g, om Jagenheten helt eller till vasentlig del anvands fér ndringsverksamhet sller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vitken !l en inte ovdsentlig del ingar brottsligt férfarande, eller
for tillfalliga sexuella idrbindelser mot erséttning.

37§
Nyttjianderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttshavaren
later bil att efter tillsgelse vidia rattelse utan drdjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsratishavaren utan drjsmat ansdker om tillstand till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Uppséagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r frAga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialndmnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det frAga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som s3gs i 36 § 6 dven om négon
tillséigelse om réttelse inte har sketl, Vid sadana stérningar far uppsagning som géller en
bostadslégenhet ske utan féregdende underrattelse till socialnamnden. £n kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket galler inte om stéirningarna intraifat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges i 30 och 31 §8§.

38 §

Ar nyltjanderatten forverkad pé grund av firhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan fareningen har sagt upp bostadsraitshavaren till avilyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran lagenheten pa den grundean. Detta galler dock Inte om nylijanderatten &r forverkad pa grund av
sédana sarskilt allvarliga stdrmingar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran l&igenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren tilt avilytining inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda
pé& farhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren aft vidta ratielse.

39 §

Ar nyttjanderéatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av delta sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, fér denne pa grund av
drjsmalet inte skiljas fran lAgenheten

1. om avgiften - nér det &r frdga om en bostadslagenhet - hetalas inom tre veckor frén det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om majligheten att 74 tillbaka lagenheten genom att
hetala &rsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningan och anledningen till denna har lamnats till soclaindmnden i
den kommun dar [Agenheten &r beldgen, eller



2. om avgiften - nar det ar friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sddant séti som anges i bostadsriitislagens { 1991:614 ) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underréttelse om maojligheten ait f4 tillbaka laganheten genom att betala
Arsavgiften inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadsldgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran lagenheten am
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgbrs i fdrsta instans.

Vad som s#gs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillféllen inte

betala arsavgiften inem den tid som angetts | 36 § 2, har asidosatt sina fdrplikielser i 54 hdg grad att
han eller hon skaligen inte bdr fa behalla lagenheten.

Avflyttning
40§

Sags bostadsrattshavaren upp till avilyitning av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller g, &r han
eller hon skyldig att flyita genast,

Séags bostadsrattshavaren upp av nagen orsak som anges | 36 § 3,4 eller 8 far han elter hon bo kvar iili
det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsédgningen, om inte ratien Alagger
honom eller henne att flytta tidigare, Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 §
2 och bestdmmelsarna | 39 § tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppségning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas Ovriga bestammelser i 39 &.

Uppsigning
41 §
En uppsagning skall vara skrifilig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilytining, har féreningen ratt till erséttning for skada.

Tvangsforsiljning
42 °§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén Igenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritien vAngsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) 54 snart som mgjligt om inte
fareningen, bostadsrattshavaren och de kanda borgenarer vars rétt berdrs av fdrséljningen kommer
tverens om nagol annat. Férséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsratishavaren
svarar for blivit tigérdade.
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Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsratislagen (1991:614). Behallna
lillgangar skall fordelag mellan bostadsrattshavarna i forhallande il 12genheternas insatser.

44 §

Utbver dessa stadgar galler for foreningens verksamhet vad som stadgas | bostadsrétislagen
{1991:614) och andra tillampliga lagar.



