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Kostnadskalkyl Bostadsrattsforeningen Fjallblick 2

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Fjallblick 2 (nedan kallad BRF Fjallblick 2), som har sitt sate i Malung-Salens
Kommun, Dalarnas Lan, har till &Andamal i enlighet med féreningens stadgar att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata lagenheter at
medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av
sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Pa del av fastigheten Ostra Salen 8:54 Malung-Salens Kommun kommer 2 st byggnader med totalt
12 st lagenheter att uppféras med inflyttning sensommar/hésten 2021. Det kommer att ske en
lantmateriférrattning och bildas en ny fastighet i samband med beslut om byggstart.

Malung-Salens Kommun ar idag agare av fastigheten ovan. Fjallblick Mark 2 AB har ett
genomférandeavtal med Malung-Salen Kommun avseende del av fastigheten ovan. Nar beslut om
byggstart tas kommer fastigheten kbpas av WiTiTo Dotter AB, org nr 559057-9925 under
namnandring till Fjallblick Mark 2 AB, i vilket byggnationen kommer att ske. Aktierna i aktiebolaget
kommer att saljas till en nybildad ekonomisk férening. | nasta steg kommer aktiebolaget att
fusioneras upp i den ekonomiska féreningen. BRF Fjallblick 2°s forvarv av fastigheten kommer att
ske genom forvarv av samtliga andelar i den ekonomiska foreningen. Fastigheten kommer darefter
overforas till BRF Fjallblick 2 genom att den ekonomiska féreningen fusioneras upp i BRF Fjallblick 2.

Byggnationen kommer att ske via delad entreprenad av lokala aktérer pa byggmarknaden.

| enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréattat féljande
kostnadskalkyl for féreningens verksamhet. Uppgifterna i kalkylen grundar sig ifrdiga om kostnaderna
for forvarv av byggnaderna pa avtalad kdpeskilling. Avsattningen till underhalisfond skall goras i
enlighet med stadgarna.

For att beslut om byggstart och forvarv av andelar skall kunna tas kravs att 10 av 12 férhandsavtal ar
tecknade, att bygglov beviljas samt att forvarvet av marken genomfors enligt villkoren i féravtalet om
markkép. Tecknandet av férhandsavtal kommer att innebara ett atagande att betala in 10 % av
insatsen i forskott. FOrskottet kommer att garanteras via férskottsgaranti-férsakring alternativt
bankgaranti.

Upplatelse, tilltrade och inflyttning i Iagenheterna kan tidigast ske nar den ekonomiska planen ar
registrerad hos Bolagsverket. Detta beraknas ske med bérjan under sensommar/hésten 2021.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i maj 2020.

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Del av Ostra Salen 8:54, vilken &r under bildande. Den nya
fastighetsbeteckningen kommer att bli Ostra Salen 8:xxx

Adress: Elljusvagen, nummer gj faststallt annu

Markareal: ca 4000 kvm, pagaende lantmateriférrattning

Rattigheter och gemensamhetsanlaggningar: Inga kadnda laster pa fastigheten som ar under bildande
och moderfastigheten omfattas av 2 st gemensamhetsanlaggningar, som
sannolikt kommer att félja med till den nybildade fastigheten i den pagaende
férrattningen.

Boarea: ca 786 m2 (BOA), uppmatt fran ritning av projektets arkitekt
Forrad: till varje lagenhet finns det 1 st forrad, totalt 12 st

Parkering: totalt ca 20 st

Antal Iagenheter: 12 st

Byggnadernas antal och utformning: 2 st tvavaningsbyggnader

Byggnadsar: 2020/2021.
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Kostnadskalkyl Bostadsrattsforeningen Fjallblick 2

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning Betongplatta med isolering

Stomme Bjalklag och lagenhetsavskiljande vaggar i betong och tra. Ovriga
yttervaggar i tra.

Stomkomplettering  Mellanvaggar av osb- och gipsskivor pa stomme av trareglar.
Lagenhetsskiljande vaggar ar byggda lika mellanvaggar enl ovan eller
med betong, utifran myndighetskrav gallande brand samt BBR's regler
for ljud.

Innertak av gipsskivor.
Innerdoérrblad och karmar, tackmalade.

Yttertak Takstomme av tra.
Takbelaggning svart skyddsbehandlad papp.

Fasader Fasader av staende trapanel.
Fonster av trd med aluminium péa utsida, malade 3-glas med
energiruta.

Entrédorrar av tra, malade.
Fonsterbleck, listbeslag o d i farg silvermetallic/aluzink.

Installationer Varmvatten och uppvarmning med bergvarme som placeras i
teknikrummet for hela fastigheten. Central temperaturstyrning for varje
lagenhet. Mekanisk till- och franluftsventilation via dolt monterat
aggregat ovan spisen i respektive lagenhet.

Principrumsbeskrivning

Rum Golv Vaqqg Tak
Hall Klinker Malad gips alt | Malad gips
5 betong
Al
Kok/Vardagsrum | 3-stav fanérgolv Malad gips alt | Malad gips
betong
WC/Dusch Klinker Kakel Malad gips
Sovrum 3-stav fanérgolv Malad gips alt | Malad gips
betong
Ovrigt;

| badrum finns duschhdérna, toalettstol pa golv, tvattstall med kommod, takdusch samt tvattmaskin.
| kbket finns kyl/frys, inbyggnadsugn, inbyggnadsmicro, induktionshall samt diskmaskin.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Total anskaffnings-  Anskaffnings-

utgift utgift/BOA

Total anskaffningsutgift for fusionsbelopp, mark,
byggnader, lagfart, pantbrev, bildande av
bostadsrattsférening m.m. 30 240 000 kr 38 473 kr
Férdelningen av anskaffningsutgiften beréknas enligt féljande;
Mark 2 000 000 kr
Markanlaggning 1 000 000 kr
Byggnad 27 240 000 kr
Fastigheten skall fullvardeforsakras.
FINANSIERING
Finansiering sker via insatser och lan.

Kronor Kr/BOA
Insatser 21 740 000 kr 27 659 kr
Banklan med pantbrev i fastighet 8 500 000 kr 10 814 kr
Finansiering summa 30 240 000 kr 38 473 kr

Banklanet ar beradknat till en réantekostnad pa 2,25 % och med amortering om 0,5 % per ar.

FORENINGENS ARSKOSTNADER

Driftkostnader Kronor
Reparation och underhall 25000
Vatten 44 400
Avlopp 30 000
Sophamtning 30 780
Forsakring 18 000
Sndskottning 20 000
Revision 20 000
Forvaltning 15 000
Vagavagift 24 000
Div 6vr 15000
Fastighetsskatt 0
Summa Driftskostnader 242 180

Kapitalkostnader

Avskrivning 1% 282 400
Réanta 2,25% 8 500 191 250
Summa beraknade kostnader ar 1 715 830
Avsattning underhallsfond 20 000
Amortering 42 500
Summa berdknade utbetalningar ar 1 475 930
Berdknade intdkter ar 1 500 000

Kr/BOA

32
56
38
39
23
25
25
19
31
19

0

308

359
243

911

25
54

606
636
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Kostnadskalkyl Bostadsrattsforeningen Fjallblick 2

Byggnaden skrivs av linjart éver 100 ar vilket ger en arlig avskrivning om 282 400 kr. Beraknat
taxeringsvarde ar 4 938 000 kr, se resultatprognosen.

Sammanfattning av nyckeltal for foreningen presenteras nedan;

o Anskaffningsutgift 38473
o Insatser kr/lkvm BOA 27 659
e Lan kr/lkvm BOA 10 814
o Arsavgifter kr/kvm BOA 636

o Driftskostnader kr/kvm BOA 308

e Kassaflode kr/lkvm BOA (exkl ing kassa) 31

e Underhallsavsattning kr/lkvm BOA 25

Tillkommande kostnader for bostadsrattshavare kommer att vara;

e Hushallsel, bostadsrattshavare tecknar eget abonnemang med elleverantor, beraknas till
ca 500-600 kr/manad.

¢ Uppvarmning, bostadsrattshavare betalar del av foreningens kostnader fér bergvarmepump mm i
forhallande till andelstal, beraknas till ca. 600 — 800 kr/manad.

¢ Internet berédknas kosta ca 300-400 kr/manad

e Hem- och bostadsrattstillaggsforsakring, beraknas till ca 1 200 kr/ar.

Summa tillkommande kostnader per manad beraknas till ca 1 600 — 1 900 kr. Det motsvarar en
manadskostnad pa ca 28 kr/kvm.

dihhm— (=



Kostnadskalkyl Bostadsrattsforeningen Fjallblick 2

F. REDOVISNING AV FORENINGENS ARSAVGIFTER OCH INSATSER

Arsavgiften fér en lagenhet berdknas sa att den i férhallande till Iagenhetens andelstal kommer att
béra sin del av féreningens utbetalningar, samt amorteringar och avsattning till fonder.

| féljande tabell lamnas en specifikation éver samtliga lagenheters huvuddata sasom boarea,
andelstal, insats, arsavgift och manadsavgift.

Insatser, manadsavgifter, areor mm

N < 8 T 2 & 3
[ c I~ ~ oS e
:% < < < g
~

2 1 56 2 0,0712 1 695 000 35623 2 969
1 2 75 3 0,0954| 2095000 47 710 3976
2| 3 56| 2|  00712] 1695000 35623] 2969
1 4 75 3 0,0954| 2095000 47 710 3976
2 5 56 2 0,0712 1 645 000 35623 2 969
1 6 75 3 0,0954| 2045000 47 710 3976
2 7 56 2 0,0712 1545 000 35623 2 969
1 8 75 3 0,0954 1 845 000 47 710 3976
2 9 56 2 0,0712 1 545 000 35623 2 969
1 10 75 3 0,0954 1 845 000 47 710 3976
2 11 56 2 0,0712 1 645 000 35623 2 969
1 12 75 3 0,0954 | 2045000 47 710 3976

786,0 1,0000 | 21740000, 500 000
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G. RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Lopande priser

(avser prislage ar 2020)
Arsavgifter

Arsavgift/kvm

Ovriga intikter
Rantor

Summa intdkter

Kapitalkostnader
Réntesats
Rantor

Avskrivning

Driftkostnader inkl
I6pande underhall

Amortering

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift

Summa kostnader
Summa utbetalningar
Arets resultat

Ack Resultat

Avsittning
underhallsfond

Kassaflode

Intakter

Kostnader

Aterféring avskrivning
Amortering

Summa Kassaflode

Ack Kassaflode*

Berakningsunderlag
Taxeringsvarde bostader

varav mark
varav
byggnad

Fastighetsavgift, %

Inflationstakt

Ar1

500 000

636

500 000

2,25%
191 250
282 400

242 180

42 500

715 830

475930

-215 830

-215 830

20 000

500 000
-715 830
282 400
-42 500
24 070

74 070

Ar1

314 000

4 624 000

0%

Ar2

500 000

636

500 000

2,25%
190 294
282 400

247 024

42 500

719 717
479 817
-219 717

-435 547

20 400

500 000
-719 717
282 400
-42 500
20 183

94 253

Ar2

320 280

4716 480

0%

2%

Ar3

500 000

636

500 000

2,25%
189 338
282 400

251 964

42 500

723 702

483 802

-223 702

-659 249

20 808

500 000
-723 702
282 400
-42 500
16 198

110 451

Ar3

326 686

4810810

0%

Ara

535 000

681

535 000

2,40%
200 940
282 400

257 003

42 500

740 343

500 443

-205 343

-864 592

21224

535 000
-740 343
282 400
-42 500
34 557

145 008

Ar4

333 219

4 907 026

0%

*Det kommer att finnas en kassa fran borjan pa 50 000 kr som &r avsedd till

underhallsfonden.

Ars

535 000

681

535 000

2,40%
199 920
282 400

262 143

42 500

744 463

504 563

-209 463

-1 074 056

21649

535 000
-744 463
282 400
-42 500
30 437

175 444

Ars

339 884

5 005 166

0%

Aré

535 000

681

535 000

2,40%
198 900
282 400

267 386

42 500

748 686
508 786
-213 686

-1 287 742

22 082

535 000
-748 686
282 400
-42 500
26 214

201 658

Aré

346 681

5105 270

0%

Ar11

570 000

725

570 000

2,70%
218 025
282 400

295 216

42 500

795 641
555741
-225 641

-2 401 838

24 380

570 000
-795 641
282 400
-42 500
14 259

287 062

Ar11

382 764

5636 630

0%

Lefim @x&k

Ar 16

660 000

840

660 000

3,00%
235 875
282 400

325942

42 500

19 938

864 155

624 255

-204 155

-3 484 876

26 917

660 000
-864 155
282 400
-42 500
35745

403 524

Ar 16

422 603

6223 295

0,30%
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H. KANSLIGHETSANALYS

Lépande priser Ar1 Ar2 Ar3 Ar4a Ar5 Ar6 Ar11 Ar16
Avser prislage ar 2020

Erfordrlig arsavgift per kvm om:

Dagens ranteniva och inflationsniva 636 636 636 681 681 681 725 840
Antagen inflationsniva +1% 642 642 642 687 687 687 732 848
Antagen inflationsniva +2% 649 649 649 694 694 694 740 856
Antagen inflationsniva -1% 630 630 630 674 674 674 718 831
Antagen inflationsniva -2% 623 623 623 667 667 667 711 823
Dagens inflationsniva och 636 636 636 681 681 681 725 840
Antagen ranteniva +1% 744 744 744 789 789 789 833 948
Antagen rénteniva + 2% 852 852 852 897 897 897 941 1056

. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits och arsavgift
med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttagas efter beslut av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

2. Tillkommer gor kostnader for hushallsel, uppvarmning, internet och hem- och
bostadsrattstillaggsforsakring . Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadslaget som kan krava hojningar av foreningens arsavgifter for att féreningens ekonomi
inte skall &ventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall till det inre hélla Iagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick
enligt stadgar.

4. Underskott i den I6pande driften som dsamkas av avskrivningarna accepteras sa lange som den
visar ett positivt kassafldde. Det positiva kassaflodet medfér att féreningen skapar méjlighet att
tillgodose framtida underhallsbehov.

5. Bostadsrattshavaren skall p4 egen bekostnad teckna hem- och bostadsrattstillaggsforsakring for
bostadsrattslagenheten intill fullvarde.

6. Vid bostadsrattsféreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar féreskriver.

Bostadsrattsfoéreningen Fjallblick 2 2020-06-30

Tomas Konradsson Niklas Wahlstrom Anders Bjernulf

dblhime



INTYG KOSTNADSKALKYL

Undertecknade, som for det syfte som avses i 5 kap. 3 § bostadsrittslagen (BRL 1991:614) granskat kostnads-
kalkylen for Bostadsrittsforeningen Fjéllblick 2, org.nr. 769638-8326, med site i Dalarnas 1dn, Malung-Sélens
kommun, far hirmed avge foljande intyg.

Kalkylen innehéller de upplysningar som &r av betydelse i detta skede for bedomandet av foreningens verksambhet.
De faktiska uppgifter som ldmnats i kalkylen stimmer 6verens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i dvrigt
med forhallanden som &r kénda for oss.

I kalkylen gjorda berdkningar ar vederhiftiga och kalkylen framstér som hallbar.

Enligt kalkylen kommer det i foreningen att finnas totalt tolv (12) st. bostadsldgenheter i tvd nyproducerade
huskroppar uppforda i tva vaningar, belédgen pa del av fastigheten Ostra Silen 8:54 i Malung-Sélens kommun,
planerade att uppléatas med bostadsratt. Samt p-platser (totalt ca 20 st.).

Redan i detta skede ar salunda var bedomning att en d&ndamélsenlig samverkan kommer att kunna ske mellan de
blivande bostadsrittshavarna och att forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 i sadant fall kommer att bli uppfyllda.

Enligt redovisningen i lantmiteriets allmédnna fastighetsinformation 1 juli 2020 ar fastigheten gravationsfri.
Av samma informationsutskrift framgar vidare ocksa att det inte ar foreningen som ar lagfaren dgare till fastigheten.

Vi uppmirksammar dven styrelsen pé det i kalkylen pa sidan 2 angivna och kommenterade “affarsuppligget” av
forvarvet/projektet, s.k. ”bolagsombildning” (dom i regeringsritten 2006-05-03) vars konsekvens blir i en framtid
nér foreningen eventuellt véljer att avyttra fastigheten och berdkningen av den skattemaéssiga realisationsvinsten.

Intygsgivaren Goran Nilsson har 2020-06-21 foretagit en dversiktlig okuldrbesiktning av fastigheten/tomtmarken.

Vi bedomer bl.a. mot bakgrund av ldget och omradets historiska efterfragebild samt radande attraktionskraft att
lagenheterna kan upplatas med bostadsritt med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

Forskott pa insatserna i forhandsavtal far inte uppbéras forrdn Bolagsverket ldmnat tillstand hartill.

Pé grund av den foretagna granskningen och ovanstdende kommentarer kan vi som ett allmént omdome uttala att
kostnadskalkylen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.

Béda intygsgivarna omfattas av ansvarsforsékring.

Gévle 2020-07-03 Hjulbéck 2020-07-02
) 3
N, lsrrn— (o
) V
Larisa Glazkova-Nilsson Ggran Nilsson
Lastea AB AR Nilsson Real Estate Professional

Av Boverket forklarade behoriga att utfarda intyg 6ver ekonomiska planer och kostnadskalkyler, géller i hela riket.
Varje sida i kostnadskalkylen har signerats av oss intygsgivare.
Som underlag vid intygsgivningen har vi haft tillgang till handlingar som framgéar av bilagan.



Bilaga

Handlingar som varit tillgéingliga for oss intygsgivare ir:
Stadgar for Bostadsrittsforeningen Fjéllblick 2 (769638-8326) antagna 2020-06-18 och registrerade av Bolagsverket
2020-06-29.

Registreringsbevis for Bostadsrattsforeningen Fjéllblick 2 (769638-8326), objektets registreringsdatum 2020-06-29,
foretagsnamnets registreringsdatum 2020-06-29, dokumentet skapat 2020-06-29.

Utdrag ur lantmiteriets allmédnna kartsystem (fastighetskartan).

Utdrag ur lantméteriets allméinna fastighetsinformation och taxeringsinformation (1 juli 2020).
Av den informationen framgér bl.a. ocksa att lantmateriforrittningar pagar (betecknade W19135).

Laneoffert/Prisindikation, Leksands Sparbank, 2020-06-03. Denna prisindikation &r giltig t o m 2020-07-03.
Situationsplan 2020-06-15- och byggnadsitningar 2020-06-10, Skiers AB Arkitekter,

Féravtal om markkép, gillande del av Ostra Silen 8:54. Samt med 2 tillhdrande bilagor. Underskrivet av parterna;
Malung-Silens kommun respektive Fjillblick Mark AB. Malung 2020-06-17.
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