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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrétisfireningens firma och séte

Bostadsriittsforeningens firma ir HSB Bostadsréittsforening Springaren i Landskrona, Styrelsen har sitt
site 1 Landskrona.

§ 2 Bostadsrattsféreningens dndamal

Bostadsrilisféreningen har till indamdl alt i bostadsritts[Sreningens hus upplila bostadsliigenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed friimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsriittsforeningen till dndamél art frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsriittsfireningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsfireningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiklig
héllbar utveckling.

Bostadsriitt fir den réitt i bostadsifittsféreningen, som en medlem har pé grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriittsforeningen ska vara medlem i en HSB-foérening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsriitisforeningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsfreningen br genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och ridkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid éverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsriilt genom kép ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
stljaren och ktparen. Képehandlingen ska innehélla uppgift om den ligenhel som Sverlatelsen avser
samit ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om &verldtelseavtalet inte uppfyller formkraven dir Sverlatelsen ogiltig,

§ 5 Rétt till medlemskap

Intriide i bostadsriittsftreningen kan beviljas den som édr medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Hvertar bostadsriitt i bostadsritisfSreningens hus.

Om en bostadsriitt har dvergitt 1ill bostadsriitishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte #r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadstlt till bostadsligenhet Svergdtt 1ill annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittishavaren.

Den som en bostadsratt Svergditt till fr inte nekas intiide i bostadsritisforeningen, om de villkor for
medlemskap som [iireskeivs i denna paragraf &r uppfylida och bostadsratis{oreningen skiiligen bir
godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadskigenheten har bostadsriittsfreningen i enlighet med bostadsréittforeningens
indamél réitt att neka medlemskap.

Medlemskap Fir inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsréttsforeningen.
Juridisk person som férviirvat bostadsritt till en bostadsliigenhet som inte 4r avsedd for fritidsiindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forviirvat bostadsriitt till bostadsliigenhet fr inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsriittsfSreningen maste ha sameycke av
bostadsriittsforeningens styrelse for att genom Sverlitelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvéngsktrsiljning




om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid [Grviirv som gors av en kommun eller ett
landsting.

§ 6 Andelsforvary
Den som [Grviirvat andel i bostadscétt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten
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reied ménader [rin uppmaningen visa att nfigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
('('3 forviirvat bostadsrétten och 56kt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fAr bostadsriitten

tviingsforsiljas enligt bostadsrittslagen f6r f6rviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdova bostadsratten

Nir en bosladsriu Gvergiet tll ny innehavare, [dr denne utdva bostadsritien endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Ett déidsho efter en avliden bostadsriittshavare far uidva bostadsriitten trots att dédsboet inte ér
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter dédsfallet fir bostadsritisféreningen uppmana dddsboet
att inom sex méanader friin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller
at nigon, som inte fAr nckas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvirvat bostadsritten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte {&ljs, fir bostadsriitlen tvangsforsilljas [Br dédsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsritten och forviirvel skett genom tviings{irsiiljning eller
vid exckutiv [rsiljning. kan tre r efter f6rviirvet uppmanas att inom sex minader visa att nigon, som
inte {dr nekas medlemskap i bostadsritisfGreningen, har f6rviirval bostadsrétten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgbra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsféreningen.

For att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsfGreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlitelse ir ogiltig om den som bostadstiitten §vergitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfareningen.
Enligt bostadsriitslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvangs[orsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien frdelas mellan bostadsriittsligenheterna i firhallande till ligenheternas insats. Arsavgiften
ska ticka bostadsrilisforeningens lopande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadsriittsfireningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre fond finns
ingér dven fondering f6r inre underhatl.

Insats f6r ligenhet beslutas av styrelsen. Beslul om éndring av insatsen som medfor dndring av det
inhdrces firhallandet mellan insatserna beslutas av foreningsstiimma. Besluiet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de rostande pé foreningsstimman gitt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av {6reningsstiimma. Regler (6r giltigt beshut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om firsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i r#et tid utgdr
dréjsmalsriinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frin (Srfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgifl och inkassoavgilt enligl lag om ersiittning fr inkassokostnader m.m.



[ drsavgiften ingéende erséittning for véirme och varmvatten, elektricitet, sophfimining cller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning, For informationsoverforing kan ersittning
bestiimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsatiningsavgift samt avgift {or
andrahandsupplatelse

Ubpplételseavgift, dverldlelseavgift och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bosladsrillsforeningen [Ar ta ut Gverlitelseavgilt av bostadsriiishavaren med hsgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriitisféreningen fir ta ut pantsiittningsavgift av bostadsriittshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialftirsikringsbalken och faststills f6r tverlitelseavgift vid anstkan
om medlemskap och [6r pantsiittningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift [6r andrahandsupplitelse kan tas ut elter beslut av styrelsen. Bostadsriltsforeningen [ar ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsréttshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ir.
Om en ligenhet uppldts under en del av ett ir, beriiknas den hogsta tillama avgifien efter det antal
kalenderménader som ligenheten ir uppliten.

Bostadszittsforeningen fir i dvrigt inte ta wt sirskilda avgifter for atgirder som
bostadsrittsféreningen ska vidia med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens riikenskapsar omfattar tiden /1-31/12,

Senast vid april minads slut ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning, Denna bestir av
forvaltningsberittelse, resultateiikning, balansriikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma
Fgreningsstimman ir bostadscéttsforeningens hégsta beslutande organ.,
Ordinarie foreningsstimma ska hdllas inom sex manader efter ntgéingen av varje rikenskapsér.
Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen finner skill till det. Extra foreningsstimma ska ocksé
hillas om det skriftligen begtirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade.
Begiiran ska ange vilket frende som ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst firende behandlat p ordinaric foreningsstimma, ska skrifiligen anmiéla
Arendet till styrelsen fore april ménads uigang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar tll féreningsstimma,

Kallelse till fSreningsstimma ska innehétlla uppgift om de firenden som ska férekomma pit
foreningsstimman,

Kallelse tr utfirdas tidigast fyra veckor fére fireningsstdmman och ska utfirdas senast tva veckor
fore fGreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa niplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till vatje medlem vars postadress ér kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma

Vid ordinarie [Breningsstimma ska [Grekomma:

foreningsstiimmans Sppnande

val av stimmoordforande

anrmitlan av stimmoordférandens val ay protokoliférare
godkinuande av 1gstlangd

godkinnande av dagordning
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val av tva personer alt jémte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst 1vi rostriiknare

friiga om kallelse skett 1 behorig ordning

genomgéng av styrelsens arsredovisning

10. genomgiing av revisorernas berdittelse

11, beslut om faststillande av resultatriikning och balansriikning

12. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust cnligt den [aststéllda
balanstikningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer [6r andra ekonomiska ersdttningar f6r styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valis av freningsstiimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordftrande, styrelseledambter och suppleanter

[7. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22, val av fullmiiktige och ersiittare samt Gvriga representanter i HSB

23, av styrelsen till fGreningsstimman hiinskjutna fragor och av medlemmar anmiilda drenden
som angivits i kallelsen

24, [6reningsstiimmans avslutande

© M N

Extra féreningsstamma
Pd extra fSreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rdstritt, ombud och bitrade

Pé foreningsstdimma har varje medlem en riist. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsriittsféreningen har medlemmen
en rist.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte vostritt.,

En medlems it vid fSreningsstimma utévas av mediemmen personligen eller den som dir
medlemmens stiliforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett fr
frén utfiirdandet. Ombud fir bara foretriida en medlem.

Medlem fir pa [Greningsstiimma medfora ett bitriide.

§ 19 Réstning

Foreningsstimmans beslul utgdrs av den mening som har fitt mer &n hilfien av de avgivna rsterna
eller vid lika réstetal den mening som stiimmoordftranden bitréider.

Vid personval anses den vald som har [at de Nesta rbsterna. Vid lika rdstetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstiimman innan valet férritas.

For vissa beslut krivs siirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om ristsedel inte avldmnas eller rastsedel avldmnas utan rgstningsuppgift (sd kallad blank sedel) vid
sluten omrdsthing anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I fraga om protokollets innehill géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [Greningsstimmans beslut ska (Gras in § protokollet, samt
3. owm rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordfsranden och av valda justerare,
Senast tre veckor clter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligl hos
bostadsriittstoreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av Ligst tre och higst elva styrelseledambter med hogst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant {ér denne av styrelsen [6r HSB.
Foreningsstiimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden #ir hiigst tva ir. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal nfirmast htigre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjéilv. Styrclsen utser inom sig ordférande och sckreterare. Styrelsen utser
ocksd organisator for studie- och fritidsverksamheten inom hostadsrittsfreningen.
Bostadsriittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamoter, att tvd tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen dr beslutfor nir fler éin hiiliten av hela antalet styrelseledaméter &r niirvarande. Som
styrelsens beslut gifler den mening de flesta rdstande (Grenar sig om. Vid lika ristetal gdller den
mening som styrelsens ordforande bitriider. Nér minsta antal ledaméter &r néirvarande kriivs enhillighet
far giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammaniréide

Vid styrelsens sammantriiden ska det féras protokoll. Protokellet ska justeras av ordfSranden for
sammantriadet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har riitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen forfogar Gver
mojligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantriide ska foras I nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga villjs av fdreningsstimman. Mandattiden &r fram till niista
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 15 maj. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstiimma Sver gjorda
anmiirkningar i revisionsberiticlsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Gver gjorda anmérkningar i
revisionsberiittelsen ska hillas tillgiingliga fér medlemmarna minst en vecka fre den fireningsstimma
pi vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric foreningsstdmma viljs valberedning,

Mandattiden &r fram till néista ordinarie [Greningsstiimma. Valberedningen ska besta av lagst tva
ledambter. En ledamot utses av [Sreningsstimman till ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och [Sresldr personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstiimman ska
tillsiitta.

Valberedningen ska till féreningsstimman ldmna forslag pa arvode och féresld principer fér andra
ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Ytire fond

Bostadstiitisforeningen ska ha fond [or ytire underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppriitiad underhillsplan reservera respektive ta 1 ansprik medel for yttre
underhall.
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§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

l. uppriitta en underhdllsplan f6r genomfGrande av underhill av bostadsriittsféreningens
fastighet,

2. drligen budgetera [6r att siikerstilla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsrétisforeningens fastighet,

3. se till att bostadsratisféreningens egendorn besiktigas i limplig omlatning och i enlighet
med bostadsriittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskoti

Det Gver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsriittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny riikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsidrteckning

Bostadsréttshavare har riitt att fA utdrag ur ligenhersforieckningen betriiffande sin bostadsritt.
Uldraget ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och &vriga ulrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund fir
upplitelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen f6r bostadsrdtten,

vad som finns antecknat rérande pantséittning av bostadsriitten, samk

datumn for wtfidrdandet,

o
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla lgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsriittshavaren ansvarar for att svil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna fGrsikring som omlattar bostadseiittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som [oljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring Lill [6rmén for bostadsriittshavaren svarar bostadstiushavaren i forekommande
fall for sjdlvrisk och kostuaden fér dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren ska folja de anvisningar som bostadsréttsfdreningen limnar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsGverforing. For vissa dtgiirder i ligenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
drgirder bostadsiiittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackindissigt,

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimtc den underliggande behandling som kriivs for

att anbringa ytskiktet p ett fackmiissigt sdft. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd for

fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

icke birande innerviiggar,

inredning i ligenheten och évriga utrymimen tillhdrande ligenbeten, exempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsrittshavaren

svarar ocksa for vattenledningar, avstiingningsventiler och i fiirekommande fall

anslutningskopplingar pé vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handiag, gingjirn, titningslister, brevinkast, lis och nycklar,

glas i fonster och dérrar samt sprijjs pa finster och i fSrekommande fall isolergiaskasset,

till finster och fonsterddir hiirande beslag, handtag, gingjirn, timingslister samt malning;

bostadsrittsforeningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av

fonster/fonsterdorr,

milning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationsdverfaring till de delar de
ir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella Hgenheten,
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10. armaturer for vatten (blandare, duschimunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vatteniedning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12, eldstider och braskaminer,

I3. koksflike, kolfilterflike, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r cn del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som piverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstdnd,

14. sdkringsskéip, samtliga efledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstark som bostadsrittshavare [Grsett ligenheten med.

Ingéir i hostadsritisupplatelsen forrad, garage eller annat Figenhetskomplement har
bostadsritishavaren samma underhdlls- och reparationsansvar [6r dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giiller dven mark som ér uppliten med bostadsriitt.

Om ligenheten #ir utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppliten
med bostadseiilt svarar bostadsrittshavaren for renhéillning och sniskoltning. For balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren for milning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utférs enligt
bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren
dirutdver s till att avrinning f&r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadsriittshavarcn
skyldig att folja bostadsrittsfSreningens anvisningar pillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren iir skyldig att till bostadsrittsforeningen anméla fel och brister i sidan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsratsforeningen svarar [or enligt denna stadgebestimmelse
cller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsritsforeningen svarar [Or ait huset och bostadsriitis[Greningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, iir viil underhéllet och halls i gott skick.
Bostadsriittsféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av {6ljande:

1. ledningar for avlopp, véirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsfireningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjzinar fler in en ligenhet (si kallade
stamledningar),

2. ledningar [or aviopp, gas, vatlen och anordningar [6r informationstvertbring som
bostadsritisféreningen forsett genheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- elfler birande viigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i liigenheten som bostadsriittsféreningen forsett ligenheten
med,

4. rokgingar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon saml dven [r spisképa/kiksflikl som utgbr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall for brevlida, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

F6r reparation pd grund av brandskaca eller vattenledningsskada (skada pé grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta géller Hven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsfdreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsforeningen Fir utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Eit sddant beslur ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadsriittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhel.

§ 35 Férandring av bostadsrittslagenhet

Om ctt beslut som fattats pa foreningsstimma innebiir att en Figenhet som upplétits med bostadstiitt
kommer att férindras eller i sin helhet behdva tas i anspréik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pd beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitl samitycke till forfindringen, blir beslutel éindé giltigt om minst tvil wredjedelar av de réstande har
ghtt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist



Om bostadsréttshavaren fGrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans siikerhet #iventyras
eller det finns risk f6r omfaltande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i Eigenhetens skick si snart som mdjligt, far bostadsriittsfreningen avhjilpa bristen p
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utféra ftgéird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. findring av befintliga ledningar [or avlopp, viirme, gas cller vatten, eller
3. annan viisentlig foriindring av ligenheten.
Styrelsen [dr bara viigra att medge tillstind till en dtgéird som avses i firsta stycket om dtgirden ar till
pitaglig skada eller oliigenhet f6r bostadsriittsforeningen.

§ 38 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts [6r stdrningar som i sadan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars férsiimra deras
bostadsmiljd att de inte skiiligen bér télas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt vid sin anviindning av
ligenheten inktta allt som fordras [Gr att bevara sundhet, ordning ach gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsriittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullggrs ocksd av de som hor
till bostadsréttshavarens hushdll, de som bestiker bostadsriittshavaren som giist, nigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
tigenheten.

Bostadsriittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstiimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsriittsfreningens ordningsregler.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska bostadsréitsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillséigelse att se till att stdrmingarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsrittshavaren séigs upp
med anledning av att stGrningarna ir sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett f5remdl dr behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrdde till I3genheten

Forelridare [6r bostadsriittsfSreningen har it att fA komma in i ligenheten niic det behivs r tillsyn
cller for att utfira arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller fr att avhjiilpa brist niir
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétien eller niir bostadsriitten ska tvingsforsiljas ér
bostadsriittshavaren skyldig att 1ita ligenheten visas pa Emplig tid. BostadsriittsfSreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet #n nddvindigt.

BostadsrittsIéreningen har riitt att komma in i figenheten och utfora nédviindiga agiirder (6r att
utrota ohyra i huset cller pa marken.

Om bostadsciittshavaren inte Fimnar tilltriide nir bostadsréttsttreningen har citt till det kan
bostadsritisféreningen anstka om stirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplata sin liigenhet i andra hand till annan fér sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samitycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas Lill viss tid och ska ldimnas
om bostadsriittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsriittsféreningen inte har nigon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrabandsupplitelse Kimnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren indé uppléla
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt Glistind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsritisforeningen har befogad anledning.



Samtycke till andrahandsupplétclse behdvs inte;

« om en hostadsriitt har férviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enlig! bostadsriittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i
hostadsrittsforeningen, eller

» om ligenheten ir avsedd f6r permanentboende och bostadsriitien till Figenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Niir samtycke inte behavs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren Fr inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men
for bostadsrittsféreningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsfSreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsriittshavaren fir inte anvinda ligenheten fér ndgot annat #indamél dn det avsedda.
Bostadsriittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som fir av avseviird betydelse for
bostadsrittsfireningen eller ndgon medlem i bostadsréltsféreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare Fir avsiiga sig bostadsriitien tidigast cfter tvi dr frin upplitelsen och diirigenom
bli fii frin sina farpliktelser som bostadsrittshavare. Avstigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse tvergir bostadsritten till bostadsréittsforeningen vid det manadsskilte som intriffar
niirmast efter tre manader frin avsigelsen cller vid det senare minadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsréitt och som tilleréitts &r forverkad och
bostadsrittsféreningen har ritt att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriitishavaren drsjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin det
att bostadsrittsféreningen efter firfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2, Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriittshavaren drisjer med att betala frsavgilt eller avgift for andrahandsupplélclse, niir det
giller en bostadsligenhet, mer én en vecka efter forfallodagen eller, niir det giiller en lokal, met én tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstind uppliter ldgenheten i andra hand,

4. Annat findamal
om liigenheten anviinds {ir annat dndaml &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsriltishavaren inrymmer utomstdende personer Lill men [6r bostadsriitisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som [igenheten upplitits till i andra hand, genom vérdsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstiittshavaren genon att inte utan oskiiligt
drdjsmal underritia styrelsen om alt det {inns ohyra i ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i husel,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten pa annat séitl vanvirdas eller om bostadsrattshavaren eller den som bostadsritien dr
uppliten till i andra hand utséitter boende i omgivningen f6r stomingar, inte iakttar sundhet, ordning och
golt skick eller inte fiiljer bostadsritisféreningens ordningsregler,
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8, Viigrat tilltréide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till ldgenheten nér bostadsrittstoreningen har riitt till
tilltréide och bostadsriitishavaren inte kan visa en giltig ursiikt [6r detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgtr skyldighet som gir utbver det han ska gbra enligt
bostadsrittslagen och det méiste anses vara av synnerlig vikt f6r bostadsréttsfireningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10, Brottsligt férfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte oviisentlig del ingér brousligt forfarande eller om
ldgenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning,

En uppsfigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last #r av ringa betydelsc,
Riittelscanmodan, uppsigning och sirskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppstigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren later bli ate efter tllsdgelse
vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker riitelse innan
bostadsrittsforeningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, [ir bostadsritishavaren inte
dérefrer skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten fir forverkad pd
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fr inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrirtsféreningen inte har sagt upp bostadsréittshavaren till avilyttning inom tre manader frin den
dag da bostadsriitisforeningen fick reda pé forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 2 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplételse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadstittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drijsmdlet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — niir det ir fraga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor fréan det att
hostadsritishavaren har delgetts underriitielse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den kommun dir lgenheten ér
beligen.

2. om avgiiten — niir det 4r fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrétishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom cller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket géller inte om bostadsritishavaren, genom atl vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har sidosatt sina forplikielser i s hog grad att bostadsriittshavaren skéligen inte bie f3
behilla ldgenheten.

Beslut om avhysning [8r meddelas tidigast tredje vardagen efter ulgdngen av den lid som anges i
forsta stycket [ eller 2.

Punkt 3

"



Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ir friga om en bostadskigenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan drdjsmél ansoker om tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Bostadsriitishavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsriitisforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren alt vidia ritielse, Uppmaningen au vidta riittelse ska ske inom tvA ménader frin den
dag da bostadsriittsféreningen fick reda pé forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet giiller vad som sigs i punkt 7 dven om ndgon tillségelse
om rittelse inte har skett. Tillsfigelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitten ér uppléten i andra
hand.

Innan uppsigning Far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
stirskilt allvarliga stérningar fir uppstigning ske utan underréttelse till socialnimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnéimnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsréttshavarcn till avflyttning inom tva ménader fréin det att bostadsriittsforeningen
fick reda pd frhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forunderskning har
inletts inom samma lid, har bostadscius{oreningen dock kvar sin réct till uppséigning inlill dess att tva
ménader har gitt frdn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsiigelse om stérningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse atl vidta réttelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter Lill bostadsréttsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N R W

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom [Greningens [astighet
eller genom brev.,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisféreningens fastighet och tomtrétt .

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkénnande avhiinda
bostadsriittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomirétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heiler riva eller besluta om viisentliga foréindringar av
bostadsrittsfireningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,

Styrelsen elier firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritl,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besiut
Far giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fir HSB;

1. beslut att Hverlita bostadsriittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtréitt,
2. beshit om dndring av bostadsriitsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut keiivs godkidnnande av styrelsen for HSB ach HSB Riksférbund;

3. heslut att bostadsrittsiSreningen ska teiida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslu om findring av bostadsriusfreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksférbund rckommenderade normalstadgar for bostadsriittsféreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsriittsféreningen begiir sitt uttriide ur HSB blir bestutet giltigt om det
fattas pil tvd pit varandra f6ljande [Sreningsstimmor och pit den senare foreningsstiimman bitritts av
minst va tredjedelar av de rostande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsféreningens stadgar och firma #indras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppléises ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i fochllande il
bostadsriittsligenheternas insatser.

Dessa stadgar har antagits vid féreningsstdmmor
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