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Styrelsen for BRF Rolfsgarden far

Forvaltningsberattelse oo ""

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till fSreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1948-12-31. Nuvarande stadgar registrerades 1996-09-03.
Foreningen har sitt site i Malmé kommun.

Arets resultat ar 102 tkr ligre 4n foregéende &r frimst beroende pa 6kade bankkostnader (i samband med att féreningen
tagit nytt 1an).

Driftkostnaderna i foreningen har minskat frimst beroende pa lidgre kostnader for underhéll och obligatoriska
besiktningar.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstdckning.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 344% till 106%.

I resultatet ingar avskrivningar med 116 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 163 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Trevnaden 3 i Malmd kommun med dérpé uppford byggnad med 21 lagenheter. Byggnaden
ar uppford 1948. Fastighetens adress dr Rolfsgarden 12 i Malma.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Malmd kommun. Avtalet géller oforéndrat t.om. 2022-12-31
med en &rlig avgild p& 1 024 kr. Marken frikdps 2020-01-02 och tomtréttsavgild utgér inte langre efter detta datum.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kék 12
3 rum och kok 9
Total tomtarea 1311 m?
Total bostadsarea 1 264 m?
Arets taxeringsvirde 15 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 10 473 000 kr
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Riksbyggens kontor i Malmd har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foéreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Wasabi Fastighetsskotsel och stddning
Com Hem Kabel-TV och bredband
Secom Driftdvervakning virmesystem
Saneringskompaniet Klottersanering

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 27 tkr och planerat underhall fr 39 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhélisplan reviderades senast 2017 och visar pa ett underhallsbehov pa 1 360 tkr
t.0.m. 2028. Avsittning for verksamhetséret har skett med 70 tkr (55 kr/m?) enligt underhallsplan, samt en extra
avsittning enligt arsstdimma pa 250 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Beskrivning Ar Kommentar
Fonster 1996 Nya
Virmeanldggning 2002 Nya
Elstammar 2003 Nya
Vérmesystem 2003 Nya ventiler
Balkonger 2003 Malning
Ligenhetsdtrrar 2003 Nya
Trapphus/Entré 2003 Nya
Vattenstammar 2010 Nya
Avloppstammar 2010 Nya

Badrum 2010 Nya

Gérd 2010 Asfaltering
Tvittmaskiner 2011 Nya

Pergola och miljshus 2012 Nytt
Virmeinjustering 2013 Nytt
Installationer, virme 2014 Nytt
Huskropp utvindigt 2015 Fogning del av fasad
Gemensamma utrymmen 2016

Installationer 2016

Tradlos termometer, varme 2018

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Torktumlare 39
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Efter senaste stimman och dérpa f5ljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lisa Petri Ordfsrande 2021
Pér Bergstrom Ledamot 2020
Maja Sager Ledamot 2021
Ida Bertilsson Ledamot 2020
David Ekander Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tuva Richert Suppleant 2020
Elin Lindqvist Suppleant 2021
Ulrika Karlsson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christian Flood Fortroendevald revisor 2020

Helene Sefastsson Fortroendevald revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Sara Bj6rck 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsret har inga hindelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick freningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 25 personer.

Féreningen dndrade drsavgiften senast 2018-01-01 da den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om ofdrindrad drsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 513 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 overldtelser av bostadsritter skett (foregiende ar 1 st.)
Foreningens samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 840 840 816 804 800
Resultat efter finansiella poster 47 149 216 125 -480
Arets resultat 47 149 216 125 -480
Resultat exklusive avskrivningar 163 265 333 242 -363

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond 93 195 263 172 -433
Balansomslutning 14 426 4777 4677 4586 4662
Soliditet % 12 36 34 29 26
Likviditet % 106 344 331 222 148
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 513 513 480 480 480
Brinsletillagg, kr/m? 119 119 140 140 140
Driftkostnader, kr/m? 356 369 293 355 825
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 325 318 293 320 312
Rinta, kr/m? 58 47 46 49 68
Underhéllsfond, kr/m? 1202 980 711 683 663
Lén, kr/m? 5920 2273 2266 2437 2515
500

800
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500

400

300 —

2015 2016 2017 2018 2019

-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <% Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fron &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belopp vid arets brjan 22 150 1238 574 307513 148 734
Extra reservering for underhall enl. staimmobeslut 250 000 250 000
Disposition enl. arsstimmobeslut 148 734 148 734
Reservering underhéllsfond 70 000 70 000
lanspréktagande av underhéllsfond 39063 39063
Arets resultat 46 588
Vid érets slut 22150 1519 511 175 310 46 588
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns fljande medel i kr
Balanserat resultat 206 247
Arets resultat 46 588
Arets fondavsittning enligt stadgarna -70 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 39 063
Summa 221 898
Styrelsen foreslér fljande disposition till &rsstdimman:
Att balansera i ny rikning i kr 221 898

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 839 520 839 520
Ovriga rorelseintikter Not 3 39298 35007
Summa rorelseintikter 878 818 874 527
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -450 096 -466 917
Ovriga externa kostnader Not 5 -161 894 -70 266
Personalkostnader Not 6 -28 965 -11 566
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -116 414 -116 414
Summa rorelsekostnader -757 369 -665 163
Rorelseresultat 121 450 209 364
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12 26
Réntekostnader och liknande resultatposter -74 873 -60 656
Summa finansiella poster -74 861 -60 630
Resultat efter finansiella poster 46 588 148 734
Arets resultat 46 588 148 734
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 3664 058 3780472
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 9 5053 000 0
Summa materiella anliggningstillgingar 8717 058 3780472
Summa anléiggningstillgingar 8 717 058 3780 472
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5210 140
Ovriga fordringar 5906 5394
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 22 534 14 298
Summa Kkortfristiga fordringar 33 650 19 832
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 5675472 976 414
Summa kassa och bank 5675472 976 414
Summa omsiittningstillgangar 5709 122 996 246
Summa tillgangar 14 426 180 4776 718
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 22 150 22 150

Fond for yttre underhall 1519511 1238 574

Summa bundet eget kapital 1 541 661 1260 724

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 175310 307513

Arets resultat 46 588 148 734

Summa fritt eget kapital 221 898 456 247

Summa eget kapital 1763 559 1716 971
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 7285110 2 769 790

Summa langfristiga skulder 7285110 2769 790

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 197 180 103 180

Leverantorsskulder 5067243 29 186

Skatteskulder 1395 555

Ovriga skulder Not 13 0 660

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 111 693 156 376

Summa kortfristiga skulder 5377 511 289 957

Summa eget kapital och skulder 14 426 180 4776 718
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 988 148 734
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 116 414 116 414

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore

fordindringar av rorelsekapital 163 002 265 148
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -13 818 -1 823

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 4993 554 54373

Kassaflode fran den lopande verksamheten 5142 738 317 698
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark -5 053 000 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -5 053 000 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld 4609 320 -103 180

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 609 320 -103 180

Arets kassaflode 4 699 058 214 518

Likvidamedel vid arets borjan 976 414 761 896

Likvidamedel vid arets slut 5675472 976 414

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfsringsnimndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som bel6per pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar Férdigavskriven
Ovriga poster Linjdr 2029
Virmecentral Linjdr 20 2020
Elinstallationer Linjér 50 2052
Stambyte Linjar 50 2059
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 648 684 648 684
Hyror, lokaler 16 236 16 236
Brinsleavgifter, bostidder 149 904 149 904
Vattenavgifter 24 696 24 696
Summa nettoomsittning 839 520 839 520
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv och bredbandsavgifter 31920 31920
Ersittningar for pantforskrivning och dverlatelser 7 200 2731
Fakturerade kostnader 180 360
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -2 -4
Summa 6vriga rorelseintakter 39 298 35007
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -39 063 -65 054
Reparationer -27 093 -28 455
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -28 917 -28 077
Tomtrittsavgild (16ptid t.0.m. 2022) -512 -1 024
Forsakringspremier -14 298 -12 475
Kabel-TV och bredband -23 546 -31 219
Serviceavtal -22 500 0
Obligatoriska besiktningar (OVK och energideklaration) -4 181 -19 688
Férbrukningsinventarier -14 128 -1 535
Vatten -40 098 -41 461
Fastighetsel -31 576 -26 344
Uppvérmning -139 888 -148 981
Sophantering och atervinning -16 103 -15974
Forvaltningsarvode drift -48 195 -46 632
Summa driftkostnader -450 096 -466 917

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -59 537 -58 020
Resekostnader =250 0
Ovriga forvaltningskostnader -450 -1250
Kreditupplysningar 0 -450
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -7210 -3 186
Kontorsmateriel -585 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -140 0
Bankkostnader (bl.a. pantbrevshantering) -93 022 -4 685
Ovriga externa kostnader -700 -2675
Summa Ovriga externa kostnader -161 894 -70 266

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -20 998 -9.995
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 998 0
Sociala kostnader -5969 -1571
Summa personalkostnader -28 965 -11 566
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -116 414 -116 414
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -116 414 -116 414
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 459 000 459 000
Tillkommande utgifter 5235938 5235938
5694 938 5 694 938
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 5694 938 5694 938
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -459 000 -459 000
Tillkommande utgifter -1 455 466 -1339053
-1 914 466 -1 798 053
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -116 414 -116 414
-116 414 -116 414
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 030 880 -1 914 466
Restvirde enligt plan vid arets slut 3 664 058 3780472
Varav
Byggnader 0 0
Tillkommande utgifter 3 664 058 3780472
Taxeringsvarden
Bostdder 15 000 000 10 473 000
Totalt taxeringsvarde 15000 000 10 473 000
varav byggnader 8 800 000 7 000 000
varav mark 6 200 000 3473000
Not 9 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2018-12-31 2018-12-31
Frikop av fastigheten Trevnaden 3 5053 000 0
Summa pagaende ny- och ombyggnation samt forskott 5053 000 0
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 14 652 14 298
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 882 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 22 534 14 298
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto 5675472 976 414
Summa kassa och bank 5675 472 976 414
Not 12 &vriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 7 482 290 2 872970
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -197 180 -103 180
Langfristig skuld vid arets slut 2769 790

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

7 285110

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing. skuld Nyalan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,35% 2019-11-28 1 025 000 -987 500 37 500 0
SWEDBANK 1,51% 2019-10-28 600 000 -600 000 0 0
SWEDBANK 4,84% 2020-02-25 402 500 -367 500 35000 0
SWEDBANK 0,96% 2023-09-25 0 2 350 000 0 2350000
SWEDBANK 1,27% 2024-11-25 0 1 955000 0 1955000
SWEDBANK 2,64% 2024-12-18 845470 0 18 180 827290
SWEDBANK 1,29% 2027-09-24 0 2 350 000 0 2350000
Summa 2872970 4700 000 90 680 7 482 290

*Senast kinda réintesatser

Under nista rikenskapsar ska freningen amortera 197 180 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 788 720 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld 6 496 390 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ér efter balansdagen.
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Not 13 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Avrdkning hyror och avgifter 0 660
Summa dvriga skulder 0 660

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rédntekostnader 20 963 10518
Upplupna driftskostnader 6364 0
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 0 65 054
Upplupna elkostnader 2679 0
Upplupna varmekostnader 23 651 22617
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2408 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 55628 58 187
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 111 693 156 376
Not 15 Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7529 000 3283000

Not 16 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not 17 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Foreningen genomfort frikp av tomtmarken.

Kopeskillingen var 5 053 000 kr och den betalades till Malmé Kommun 2020-01-02. Lén har tagits upp for att

finansiera kopet.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Rolfsgarden org. nr 746000-0933

Vi har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsféreningen Rolfsgérden for ar 2019. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Granskningen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att &rsredovisningen
inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om
nigon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pad annat s#tt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss en rimlig
grund for vara uttalanden.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger dirmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att &rsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forlaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r verksamhetsaret.

Malmé den 25 2020
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgédngar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfSrening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet b6r utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld fordran pa féreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sé dr det en férutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om fBreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen l6pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r stdrre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd fSreningen i,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en fSrening har lag soliditet 4dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som s#kerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av fSreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 18pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfdrenings rénteintikter dr
skatteftia till den del de 4r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fdrekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som fdreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfsrpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 450 096 466 917
Ovriga externa kostnader 161 894 70 266
Personalkostnader 28 965 11 566
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 116 414 116 414
anldggningstillgangar

Finansiella poster 74 861 60 630
Summa kostnader 832 230 725793

265 720,00

116 414,00

450 096,00

Il Ovriga kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

I Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2019 2018
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 48 195 45 859
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra 0 340
Serviceavtal 22 500 0
Inre skotsel/stdd, extra 0 433
Obligatoriska besiktningskostnader 0 9188
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 4181 10 500
Reparation , utgift for kopta tjanster, bostdder 0 2264
Rep Gem utrymmen kdpta tjdnster Tvittutrustning 3773 4319
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, installationer 2530 1939
Rep Installationer kopta tjanster VA/Sanitet 0 13 170
Rep Installationer kopta tjénster Virme 10 000 6763
Rep Installationer kopta tjénster Ventilation 2798 0
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, huskropp 7992 0
UH Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning 39063 0
UH Installationer kopta tjanster Varme 0 65 054
Fastighetsel 31576 26 344
Uppvirmning 139 888 148 981
Vatten 40 098 41 461
Sophidmtning 16 103 15974
Fastighetsforsikring 14 298 12 475
Tomtrittsavgilder 512 1024
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 23 546 31219
Fastighetsskatt 28917 28 077
Foérbrukningsmaterial 14 128 1535
Summa driftkostnader 450 096 466 917

139 888,00

31 576,00

40 098,00

27 093,00

39 063,00

156 276,00

M Sophantering och atervinning
I Uppvarmning

Ml

M vatten

M Gvriga kostnader

I underhall

M Reperationer



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2019-12-31 2018-12-31
BOA 1 264 kr/kvm 1 264 kr/kvm
Belopp i kr 2019 2018
Digitala tjdnster (Bredband, TV etc) 19 25
Fastighetsel 25 21
Fastighetsforsikring 11 10
Fastighetsskatt 23 22
Fjérrviarme 0
Forbrukningsmaterial 1

Inre skétsel/stdd, extra

Inre skotsel/stdd, grund

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Obligatoriska besiktningskostnader

Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvéttutrustning
Rep Installationer kopta tjinster VA/Sanitet

Rep Installationer kopta tjdnster Ventilation

Rep Installationer kopta tjdnster Virme
Reparation , utgift for kopta tjdnster, bostédder
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, huskropp
Reparation, utgift for kdpta tjinster, installationer
Serviceavtal

Sophidmtning

Tomtréttsavgilder

Tridgardsskotsel extra debiterat

UH Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning
UH Installationer k&pta tjdnster VA/Sanitet

UH Installationer kdpta tjanster Virme
Underhall, utgift for képta tjanster, gemensamma utrymmen
Underhall, utgift for kdpta tjdnster, huskropp
Underhall, utgift for k6pta tjidnster, installationer
Uppvirmning

Vatten

Yttre skotsel/fastighetsskotsel, extra

Yitre skitsel/fastighetsskotsel, grund

Ovriga Reparationer

Summa driftkostnader
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11 118
32 33

0 0

38 36

0 0
356,09 369,40



o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F RO |fsg a rd e n for BRF Rolfsgarden i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se . Rumn fr hela Livet




