ORDNINGSREGLER

(Senast uppdaterad 2020-04-16)

Att bo i en bostadsrattsforening innebar att man ingdr i en gemenskap. Tillsammans
ager och forvaltar medlemmarna i foreningen fastigheterna. For att allt ska fungera och
for allas storsta mojliga trivsel och sdkerhet finns det regler i foreningen som alla
boende och besokare ar skyldiga att folja. Sunt fornuft borde racka, men da vi alla har
olika uppfattning finns nedan skrivna regler. Du som lagenhetsinnehavare har ansvar
for att alla som bor eller tillfalligt vistas i din lagenhet foljer reglerna. Om alla foljer
reglerna bidrar man till en fin grannsédmja, att vart omrade ser snyggt ut, att vi slipper
onodiga kostnader, och till 6kad sakerhet. Om detta inte efterlevs kan styrelsen vidta
atgarder dar eventuella kostnader for t.ex. bortforsling av skrdap/prylar kan komma att
debiteras lagenhetsinnehavaren.

Felanmalan

Foreningen har ingen fastighetsvard eller liknande utan det &r medlemmarna som
hjalps at att ta hand om fastigheten. Ar ndgot i vira gemensamma utrymmen trasigt, en
lampa sonder i trapphuset, en tvattmaskin som kranglar eller nagot liknande forsok
garna losa problemet sjalv om du kan och i annat fall skicka ett mail till styrelsen pa
styrelsen@sodervall.se.

Vid akuta fel, kontakta alltid styrelsen. Akuta fel kan till exempel vara fel pa
elanldggningar i lagenheten, stopp i toalettstolen, stopp i golvbrunnen i badrum med
stigande vatten, vattenldackage och om ni upptacker skadedjur. Som
bostadsrattsinnehavare ar det du sjalv som ansvarar for det mesta i din lagenhet och
arbetet kommer att faktureras till dig som lagenhetsinnehavaren om inte arbetet faller
under foreningens ansvar. Las mer om Underhallsansvar av bostadsratten och i
Stadgarna (35 - 43 §) om Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter. Alla
medlemmar ar skyldiga att ha en sarskild bostadsrattsférsakring som tacker uppkomna
skador. Foreningens forsakring tacker de kostnader som uppkommer inom féreningens
ansvar, daribland att kalla in skadedjursbekdmpning.

Ta hansyn till grannarna

Tank pa att dina grannar, precis som du sjalv, vill kunna koppla av hemma i lugn och ro.
Spela darfor musik, borra, spika och liknande med matta. Om du planerar en fest
alternativt en renovering ska du meddela dina grannar i férvag. Undvik att borra eller
spika i vaggarna efter klockan 20. For mer detaljer kring renovering, se punkten
Renovering. Eftersom huset ar valdigt lyhort ar det extra viktigt att mellan kl 22 till 07
undvika storande aktiviteter. Detta giller inomhus, ute pa balkongen och ute pa
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gardarna. Aven pa 6vrig tid kan det vara lampligt att dimpa ljudet fr&n TV och hogtalare
och halla en 1dgmald ton i trapphusen som tyvarr ekar.

Vid problem med storning fran grannar ska den forsta dtgarden alltid vara att ta upp
saken grannar emellan. Mdnga ganger kan saker l6sas redan har. Om det inte hjalper
och storningen fortsatter ska anmalan ske skriftligen till styrelsen med detaljer om
storningens art, tid osv. Vid allvarliga lagenhetsbrak eller liknande kontaktar du polis.

Renovering

For specifika regler kring renovering, se Policy for renovering av lagenhet.
Renoveringsarbete och annat som for ovdsen som kan tankas vara stérande for de som
bor runt omkring bor planeras sa att de stor sa lite som mdjligt. Tank pa atti god tid
annonsera storande arbete i trapphuset, t ex vid tillfallig avstangning av vatten och el,
eller om renovering kommer paga under en langre tid. Tank dven pa att anmala eller
ansOkan om tillstand for renovering fran styrelsen.

Cyklar

Cyklar ska stéllas i vara cykelstall eller i cykelforradet. Kasserade cyklar ska fraktas bort
av dgaren. De far ej lamnas utan uppsyn eller férvaras i trapphusen, ej heller under
trappan, detta ur ett brandsakerhetsperspektiv. Las mer under Brandsadkerhet.

Gemensamma utrymmen, tvattstuga, m.m.

Ingen forvaring far ske i vara gemensamma utrymme sa som trapphus, kallare, vind,

tvattstuga, hobbyrum eller utomhusmiljoer. Det ar ndmligen din utrymningsvag och
raddningstjanstens vag in om det skulle borja brinna. Las mer under Brandsdkerhet.
Dorrmattor, skor, vaxter eller dylikt far inte stéllas utanfor lagenhetsdorren eller i
trapphuset da detta forsvarar framkomligheten och stadning av trapphusen. Féremal i
gemensamma utrymmen och garage kan stddas bort utan forvarning och dgaren kan
debiteras kostnaden for bortforsling.

[ vara tvattstugor finns det bokningsbara tider mellan kl 08-20 och bokning gors pa
tidbokningstavlan vid tvattstugan. Har du tappat bort din bokningsnyckel sa bestalls ny
fran styrelsen till egen bekostnad. Det ar inte tillatet att "abonnera” pa en tvattid, dvs.
markera samma tvattid vecka ut och in.

Tvattider:
08.00-12.00
12.00 - 16.00
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16.00 - 20.00
20.00 - 22.00 (drop-in, ej bokningsbar)

Bokad tvittid galler en timme in i bokad tid. Har inte tvattning paborjats, eller pa annat
satt annonserat att man tanker utnyttja tiden senare, sa ar det fritt for 6vriga boende att
anvinda tvittstugan. Ar du fardig fére din sluttid, vanligen limna dérren éppen. Kan du
inte tvatta din bokade tid, ta bort din markering pa tavlan sa ndgon annan kan utnyttja
tiden. Torkrummen kan disponeras upp till en timme efter avslutad tvattid.

Efter avslutat tvattpass ska man givetvis torka av maskiner och tvattmedelsfack, samt
sopa och moppa golven. Det ar vidare viktigt att man tommer torktumlaren pa damm
varje gang man har tvattat, eftersom brandrisken minskas dramatiskt da. Kom ocksa
ihag att flytta nyckelklampen till ny tid eller parkeringsraden nar Du ar fardig sa att alla
boende kan se nar tvattstugan ar tillganglig.

Hall rent och snyggt efter dig i trddgarden. Rasta ej husdjur dar. Limnar man kvar grill
eller andra saker innebar det att det far anvandas av alla. Likval kan ocksa kvarlamnade
saker avlagsnas utan forvarning. Flyttar du pa nagon av utemoblerna, vanligen satt
tillbaka dem pa sin plats efter anvandning. Speciella bestimmelser finns gallande
rokning.

Entrédorrarna till trapphus och kallare far ej stédllas upp odvervakade. Vid flytt eller
annat arbete som kraver uppstalld dorr far den ej lamnas utan uppsyn. Detta for att
minimera risken for objudna gaster. Har du 6ppnat en balkongdorr for vadring skall du
aven stanga den efter vadring for att minimera varmeforlusten.

Forrad

Vi rekommenderar er att inte férvara nagra vardesaker i forrdden pga stoldrisk. Av
sdkerhetsskal far inga brandfarliga kemikalier sdsom bensin, gasol eller 16sningsmedel
forvaras i forraden. Tank pa att vid kraftiga regnfall kan det finnas risk for
oversvamning i kallaren pga att dagvattensystemet i omradet latt svammar over,
forvara dirmed girna dina saker en bit upp fran golvet i killarférraden. Tank pa att
inget far forvaras utanfor forraden, alla gangar ska hallas fria. Saker som star utanfor
forraden kan stddas bort utan férvarning och dgaren kan debiteras kostnaden for
bortforsling.

Till varje lagenhet hor ett vinds- och kallarforrad, dessa ar markta med lagenhetens
nummer men ligger inte i foljd utan kan finnas i den andra trappuppgangen. For att
forebygga risken for inbrott ska dessa hdllas lasta 4&ven om de star tomma. Forrad
overlamnas vid lagenhetsforsaljning och det ar koparens ansvar att ta 6ver detta vid
kop.



Rokning

Rokning ar inte tillaten i trapphus eller 6vriga allmdnna lokaler. Rokning pad balkonger
eller i var utomhusmiljo ska ske med respekt till narliggande grannar. Fimpar far
absolut inte kastas ut fran balkongen, inte heller far fimpar eller snusprillor slangas i
var utemiljo. Detta bade ur trivselsynpunkt och av sakerhetsskal; en glodande fimp kan
orsaka brand.

Balkonger

Du far inte skaka mattor fran balkongen. Du far inte borra, skruva eller pa annat satt
gora averkan pa rackena, balkongskarmar, balkongtak och balkongvaggar. Gor du detta
blir du ersattningsskyldig. Du far inte grilla pa balkongen, inte heller slanga fimpar fran
balkongen. Hang alltid dina balkonglddor pa insidan av balkongen. Annars ar risken stor
att en lada faller ner och skadar nagon. I den gamla stadskdrnan dar vi bor bér man inte
lagga ut mat till faglarna eftersom det drar till sig rattor.

Grillning

Det ar strikt forbjudet att grilla pa balkongen med annat an el-grill. Grillning med kol
eller gasol sker pa innergarden pa stenlagd yta och med ett sdkert avstand till
byggnader och vaxtlighet. Vanligen stdll iordning efter dig. Efterlamnade grillar pa
innergdrden kan komma att stddas bort utan férvarning. Lampligtvis forvarar du din
grill (nar den kallnat) i ditt forrad.

Hundar, katter och andra husdjur

Enligt lagen om tillsyn av hundar och katter ska dessa héllas under uppsyn. Hundar ska
vara tysta nar du inte ar hemma. For att hdlla sig med mer udda husdjur som ormar,
odlor etc kravs tillstand fran bade styrelsen och miljoéforvaltningen. Hundar ska vara
kopplade inom féreningens omrade och inga husdjur far rastas i var utemiljo.

Parabolantenn och markis

Parabolantenn far inte fastas i fasaden eller pa balkongracket. Den kan placeras pa
balkonggolvet. Markis kraver tillstand fran styrelsen.



Vatten och avlopp

Lackande kranar och toaletter kan férbruka mycket vatten. Atgarda fel sa snart de
uppstar. Spola inte ner tops, servetter, sanitetsartiklar, hushallspapper eller annat
papper eller skrap i toalettstolen da detta kan orsaka stopp i avloppet. Hushallspappret
utvidgar sig i vatten (jamfort med toalettpapper som krymper)! Om du pa grund av
oaktsamhet drabbas av upprepade avloppsstopp kan styrelsen komma att ta ut en avgift
for atgardskostnaderna.

Sophantering och killsortering

Foreningen har en egen anlaggning for kallsortering. Den finns i foreningens miljohus
pa husets entrésida vid Tullgatan. Koden dr densamma som portkoden till
entrédorrarna. I foreningen kallsorterar vi vart avfall i féljande fraktioner:

m Matavfall (matrester, tillagade eller raa, samt kaffesump och tepasar)

m Kartong (forpackningar som till minst halften bestar av papper)

m Returpapper (allt som gar att bladdra, t ex tidningar och kataloger)

m Plastforpackningar (tom, ren och torr hard- och mjukplast)

m Metall (rengjorda forpackningar av metall, t ex konservburkar, lock och tuber)

m Glas (fargat och ofdrgat)

m Batterier

m Ljuskillor (LED-, lagenergi- och glodlampor)

m Smaelektronik (mindre elektroniska prylar t ex mobil, klocka och hartork)

m Tradgardsavfall (organiskt avfall fran tradgarden, tunnan har brunt lock)

m Hushallsavfall (endast for allt som inte kan kallsorteras enligt ovan)
Vad giller sopor som bestar av mer dn ett material, separera sa langt det gar. Valj
annars det karl dar 50 % eller mer av forpackningen eller sopan hor hemma. Det ar
obligatoriskt att vika ihop kartonger/férpackningar och packa avfallet vdl innan man
slanger det i sopkarlen. Se dven till att avfallet hamnar i sopkarlet sa slipper vi att det
trillar utanfor, skrapar ner och orsakar extrakostnader. Tomning av soptunnorna sker
antingen varje eller varannan vecka beroende av fraktion. Tank darfor pa att forpacka

soporna val och inte exempelvis sldnga hela kartonger utan forst riva sonder dem i
smabitar, eller pressa ihop dem.

Notera att det ar forbjudet att slanga avfall pa foreningens stationer som inte ar
hushallsavfall, t.ex. IKEA kartonger, julgranar, madrasser, byggmaterial, miljofarligt
avfall, elektronik etc. Detta ska du som lagenhetsinnehavare sjdlv transportera till
SYSAVs atervinningscentraler. Om vi alla hjalps dt sa kommer féorhoppningsvis fler an



rattorna att trivas! Boende som inte foljer regler kring kallsortering kan komma att
debiteras for kostnaden for sortering, stadning eller bortforsling.

Matavfallspasar finns att tillga i trdlddan i miljohuset, ar dessa slut finns fler i
forvaringsutrymmet till hoger om A-trappan i kdllaren, i annat fall meddela
styrelsen@sodervall.se. Det ar inte tillatet att anvanda plastpasar till matavfallet, da
toms inte tunnorna.

For mer information om hur man sorterar sitt avfall, se Lunds kommuns hemsida.

Brandsakerhet

Levande ljus ar den vanligaste orsaken till brand i hemmet. Tank pa att placera ljus sa
att inget kan ta eld. Laimna inte brinnande ljus, utan sldck nar du lamnar rummet. Spisen
ar aven en vanlig brandorsak. Varma plattor smalter fett som kan droppa ned fran
flakten. Fett och olja antinds latt pa en het platta. Likasa kan torrkokning i kastruller
orsaka brand. Var noga med att stdnga av spisen samt rengora flakten regelbundet.

Brandvarnare dr en billig livférsakring. Funktionstesta din brandvarnare regelbundet.
En brandslackare och brandfilt &r mycket bra att ha hemma om olyckan ar framme.
Tank pa att inte sldcka brinnande olja/fett med vatten, da ska elden ska kvdavas med
grytlock, filt eller liknande.

Trapphusen ar din nédutrymningsvag och raddningstjanstens vag in. Darfor ska
trapphusen alltid hallas fria fran tillhorigheter. Brannbara tillhorigheter som
barnvagnar och mébler kan leda till anlagd brand och farlig rokutveckling.

Forvara inga brandfarliga kemikalier sa som bensin, gasol eller l6sningsmedel i
forraden.

Styrelsen vill sarskilt informera om foljande speciella riskomraden och riskbeteenden:

1. Ingenting far férvaras eller placeras i allmdnna utrymmen som trapphus,
vanings- plan, och kallargangar, etc.
Varfor? Uppstallt gods utgor en 6kad brandrisk och kan forsvara eller
omoijliggora en sdaker utrymning och en effektiv raddningsinsats.

2. Det ar absolut forbjudet att anvanda kolgrillar pa balkonger.
Varfor? Brinnande/glodande kol utgor en betydande brandrisk eftersom
glodande flagor och gnistor fairdas med vinden och kan starta en brand. Om du
anvander kolgrill pa uteplats, tdnk pa att ha grillen sa langt som mojligt fran
vaggar, staket och vaxtlighet som kan ta eld, samt dven tradack om ni har det.

3. Dorrarna till trapphus, forrad och kéllarkorridorer far inte stallas upp.
Varfor? Dorrarna ska hindra och férsena spridning av en eventuell brand.
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4. Forvaring av brandfarliga varor i kéllar och vindsforrad ar ej tilldtet.
Varfor? Forvaring av brandfarliga artiklar innebar 6kad risk for spridning vid en
eventuell brand.

[ fastigheten finns fyra brandslackare, tva uppe i vindsgangarna och tva vid respektive
kallarnedgang. Instruktion i hur man anvander dessa finns pa framsidan av respektive
brandslackare. Vidare ska det i varje lagenhet finnas en fungerande brandvarnare. Det
ar viktigt att regelbundet kontrollera sa att dessa fungerar. Vid en eventuell brand ar

samlingsplatsen grusomradet framfor B-trappan.

Andrahandsuthyrning

Kom ihag att alltid soka tillstand fran styrelsen vid andrahandsuthyrning.
Andrahandsuthyrning av ldgenheter utan medgivande fran féreningen ar grund for
uppsagning. Aven uthyrning efter det att tidigare tillstdnd 16pt ut riknas som otillaten
andrahandsuthyrning. Las mer i féoreningens Policy for andrahandsuthyrning, dar finns
aven blankett for ansdkan om andrahandsuthyrning och exempel pa hyresavtal.

Varme

Lagenheterna ska halla minst 20 grader matt mitt i rummet, cirka en meter 6ver golvet.
Tank pa att inte ha gardiner, soffor eller andra mobler framfor radiatorerna da detta
péaverkar virmespridningen i rummet negativt. Ar det for varmt i din ligenhet, vrid ner
termostaten eller sting radiatorerna helt. Vidra med omdodme, virmeforlusterna kan
snabbt bli stora kostnader for medlemmarna i féreningen.

Bostadsrattsforeningen Sodervall
Tullgatan 6 A-B, S-223 54 Lund
Org: 745000-0844 - www.sodervall.se
Mail: styrelsen@sodervall.se
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