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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRA ALSBERG.
Antagna vid konstituerande foreningsstimma den 4 oktober 2017

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1

Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Norra Alsberg,

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fore-
ningens fastighet upplata ldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.
En medlems ritt i foreningen, pad grund av sidan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem

som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Styrelsen har sitt séte i Véixjo kommun.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§2
Niér en bostadsrétt Gverlétits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i

ldgenheten endast om han antagits som medlem i freningen.

Farvérvare av bostadsrétt skall anska om medlemskap 1 bostadsrittsforeningen pé sétt som

styrelsen bestimmer.

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som Overtar bostadsritt i
foreningens hus. Den som en bostadsritt 6vergitt till far inte viigras medlemskap i foreningen
om foreningen skéligen bér godta forvirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att
forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i bostadsrittsldgenheten har
foreningen riitt att viigra medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt fir vigras
medlemskap i foreningen om inte bostadsrétten efter forvirvet innehas av makar eller sidana

sambor pé vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.
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En dverlitelse ir ogiltig om den som en bostadsriitt verlatits till inte antas som medlem i fo-

reningen.

En bostadsritt far inte Sverlatas si linge insatsen ej ar till fullo betald.

INSATS OCH AVGIFTER MM
§4

Insats, drsavgift och i forekommande fall uppléatelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens utbetalningar finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till fore-
ningen. Arsavgifterna fordelas pd bostadsrittsléigenheterna i forhallande till ligenheternas
andelstal.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje ldgenhets
vitme, varmvatten, elekirisk strdm, renhallning, konsumtionsvatten samt tv- och

dataanslutning, kan beriknas efter férbrukning eller yta.

Uppléatelseavgift, overlatelseavgift och pantséttningsavgift fir tas ut efter beslut i styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantséittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som géller vid tidpunkten for ans6kan om medlemskap respektive tidpunkten

for underrittelse om pantsattning.

Overlatelseavgiften betalas av forvérvaren och pantsittningsavgifien betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pd det sitt som styrelsen bestdimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgdr drjsmadlsrinta enligt rdntelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess
full betalning sker samt lagstadgade paminnelse- och inkassoavgifter m.m.

UNDERHALL
§5

Styrelsen skall uppritta en underhillsplan for genomfGrandet av underhéllet i foreningens

fastighet och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
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siikerstilla behévliga medel for att trygga underhdllet av foreningens fastighet samt varje ar

besiktiga foreningens egendom,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§6
Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhdrande
dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bdde underhdlls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sidan ingdr i upplitelsen. Han ér ocksa
skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skdtseln av marken. Féreningen svarar i
Ovrigt for husets underhdll.
Till det inre riknas

- rummens viggar, golv och tak

- tétskikt i vatutrymmen

- inredning i k6k, badrum och $vriga utrymmen som hor till ligenheten

- glas i fonster och dorrar

- ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsriittshavaren svarar for malning av innersidor av fonstrens bigar och karmar, men inte
for mélning av utifrin synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfénster och inte
heller for annat underhdll 4n malning av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp, viirme, gas, elekitricitet, ventilation och vatten som foreningen forsett
ldgenheten med, Bostadsritishavaren svarar inte fér reparationer av de ledningar for avlopp,

viirme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som foreningen forsett ligenheten med.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse
av ndgon som hor till hans hushéll eller giistar honom eller av nigon annan som han inrymt i
ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rikning. Detta giller i tillimpliga delar &ven om

det férekkommer ohyra i ldgenheten.

I frdga om brandskada som bostadrittshavaren sjilv inte vallat giller vad som sagts nu endast

om bostadrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han borde iakitagit.
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§7
Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsitgiird besluta om reparation och

byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for.

§8

Bostadsriittshavaren far foreta fordndringar i ligenheten. Ingrepp i béirande konstruktion, dnd-
ring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan visentlig fordndring
av ligenheten eller den yttre miljén fir dock foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och

under forutséttning att fordndringen inte medfér men for foreningen eller annan medlem.

§9

Bostadsrittshavaren &r skyldig att néir han anviinder ligenheten och andra delar av fastigheten
iaktta ailt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig
efter de sérskilda regler som féreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed. Bos-
tadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att defta iakttas ocksd av den som tillhér
hans hushall eller géstar honom eller av nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som

dér utfor arbete for hans rékning.

§10

Foretridare for bostadsréttsforeningen har ritt att f8 komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller for att, pd bostadsrittshavarens
bekostnad enligt bostadsrittslagens regler, avhjélpa brister som bostadsriittshavaren ansvarar

for.

Om bostadsrittshavaren inte 1dmnar foreningen tilltriide till ligenheten, nér foreningen har ritt

till det, kan styrelsen anstka om handrickning.
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§11

En bostadsrittshavare fir upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt sam-

tycke. Bostadsrittshavare som Onskar upplita sin ligenhet i andra hand skall pa sétt som sty-

relsen bestimmer ansOka om samtycke till upplételsen.

§12

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat indamal #n det avsedda.

§13

Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt kan i enlighet med bostads-

rittslagens bestdammelser férverkas bland annat om:

1)
2)
3)

4)
S)

6)

7

8)

9

bostadsrittshavaren drdjer med att betala &rsavgift,

ligenheten utan samtycke uthyrs i andra hand,

bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for férening eller med-
lem,

ldgenheten anvinds for annat &ndamaél dn det avsedda,

bostadsrittshavaren, eller den som légenheten upplétits till i andra hand, genom
virdsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshava-
ren, genom att inte utan oskiligt drdjsmél underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten, bidrar till att chyran sprids i fastigheten,

bostadsriittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rittar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar,
bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till 14genheten och han inte kan visa giltig ur-
sikt for detta,

bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mdste anses vara av synner-
lig vikt for foreningen att skyldigheten iakttas,

ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en icke ovésentlig del ingar brottligt

forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréittshavaren till last &r av

ringa betydelse,
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§14
Bostadsriittslagen innehéller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att vidta réttelse innan fSreningen har ritt att siga upp bo-

stadsriitten. Sker réttelse kan bostadsriittshavaren inte skiljas frén ligenheten,

§15
Om f6reningen séger upp bostadsréittshavaren till avflyttning har foreningen ritt till ersitt-

ning for skada.

§ 16
Har bostadsréttshavaren blivit skild frén ldgenheten till f61jd av uppsiigning skall bostads-
ritten tvangsforsiljas. Forséljningen fir dock anst till dess att sidana brister som bostads-

rittshavaren svarar for blivit dtgérdade.

STYRELSEN
§ 17
Styrelsen bestar av minst tre och hégst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viéljs av foreningsstimman for en tid av hégst tva ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem viljas fiven make eller sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Styrelsen utser
inom sig ordforande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas — forutom av sty-

relsen — pé det sitt styrelsen bestémmer.

§18
Vid styrelsens sammantréiden skall det féras protokoll, som justeras av ordfdranden och

den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

§19
Styrelsen #ér beslutsfor ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantriidet Gverstiger
hiilfien av samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer #én

hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitriids av ordforan-
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den. For giltigt beslut nér det for beslutsforhet minsta antalet dr nirvarande erfordras en-

hillighet.

§20
Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda f6-
reningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta visentlig till-

eller ombyggnadsétgiird av sidan egendom.

§21
Styrelsen skall i enlighet med bostadsréttslagens bestdmmelser fora medlems- och lagen-
hetsforteckning. Bostadsrittshavare har rétt att pd begiiran f& utdrag ur ligenhetsforteck-

ningen avseende sin ldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§22

Féreningens rikenskapsér omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stimma skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrikning och

balansrédkning,

§23
Revisorerna skall vara minst en och higst tvd med hdgst tvd suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pd foreningsstdmma for tiden frén ordinarie foreningsstimma till

niéista ordinarie foreningsstimma. Revisorerna behdver inte vara medlemmar.

§ 24

Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast tre veckor innan féreningsstimman.

§25
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring Gver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmar minst en vecka

fore foreningsstdmman.
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FORENINGSSTAMMA
§26
Ordinarie foreningsstdmma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fre juni ménads

utging,

§27
Medlem som 6nskar limna forslag till stimma skall anméla detta senast 31 januari eller

inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma,

§28
Extra féreningsstimma skall héllas nér styrelsen eller revisor finner skl till det eller nir
minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begér detta hos styrelsen med angivande

av frende som &nskas behandlat p4 stimman.

§29

Pi ordinarie foreningsstimma skall forekomma.

1) Stimmans Sppnande

2) Godkéinnande an dagordningen

3) Val av stimmoordforande

4) Anmilan om stéimmoordforandens val av protokollforare

5) Val av tva justeringsmén tillika r6striknare

6) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av réstlingd

8) Foredragning av styrelsens rsredovisning

9) Foredragning av revisorernas beriittelse

10) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

11) Fraga om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for niistkommande verksam-
betsér

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning
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17) Av styrelse till stimman héinskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmilt drende

18) Stammans avslutande

§30
Kallelse till foreningsstémma skall innehalla uppgift om vilka srenden som skall behandlas pé
stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning eller

genom postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och extra foreningsstimma, dock

tidigast sex veckor fore stimman,

§31
Vid foreningsstimma har vatje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rdstriitt har endast den mediem som full-

gjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag,

§32

Medlem fér utdva sin rostriitt genom ombud. Endast en medlem, make, sambo eller nirsta-
ende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud fir inte foretrida
mer dn en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller
hdgst ett & fran utfirdandet. Medlem fér pa foreningsstdmma medfora ho gst ett bitrdde.

§33

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som ftt mer in hilfien av de avgivna ros-
terna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som
fatt flest rOster. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom lottning om inte annat beslutats av stim-
man innan valet forrittas. For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestdmmelser i

bostadsréttslagen.

§ 34
Vid ordinatie foreningsstdimma utses valberedning for tiden intill dess ndista ordinarie fore-
ningsstimma hallits.
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§35
Protokoll frin foreningsstimman skall hallas tillgéingligt for medlemmama senast tre veckor

efter stimman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
§36
Meddelanden delges genom anslag i foreningens fastighet eller genom utdelning,

FONDER

§37

Inom féreningen skall det bildas en fond for ytire underhall och en dispositionsfond. Avsitt-
ning till fonden for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen underhélisplan enligt § 5.
Det Gverskott som kan uppstd pd foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfon-

den.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

§38

Om foreningen uppldses skall behélina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande il 1a-
genheternas insatser. Om freningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas arsavgifter for det se-

naste rikenskapséret.
OVRIGT

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska

foreningar samt Svrig lagstiftning.

il

Staffan D trom

Bestyrkes:




