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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsforening Allotria 1 Uppsala (769624-5666) fér hdrmed avge arsredovisning
for rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2012. Foreningen dger byggnaderna
pa fastigheten Kabo 55:6 som byggdes &r 2014 i vilka man upplater ldgenheter och lokaler. Marken
innehas med dganderatt. Foéreningens huvudsakliga &ndamaél &r att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens géllande stadgar
registrerades hos Bolagsverket den 24 oktober 2019.

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2019. Styrelsen har under aret héllit 9 protokollforda
sammantraden.

Styrelsens sammansdtining:

Lennart Akerblom Ordforande i tur att avga
Mathias Brandhammar Ledamot

Morgan Lindstrom Ledamot itur att avgd
Sebastian Moradi Ledamot

Ali Yabanadeh Ledamot avgatt nov 2019
Lina Larsson Suppleant 1tur att avgd

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av ledamoterna.
Styrelsen har sitt sdte 1 Uppsala.

Revisor har under aret varit Kurt Lofgren, vald av foreningen, och Niclas Wiarenfeldt frin
BoRevision AB.
I valberedningen ingar Ingemar Persson, sammankallande, och Nils Wilander.

Ali Yabandeh har varit studie- och fritidsledare under aret.

Foreningen har avtal med nedanstdende foretag:

Leverantor Avtalstyp

Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Teknisk forvaltare
Vattenfall Elavtal, el och nit
Vattenfall Fiarrvirme

Telia Bredband, tv och IP telefoni
It Fastighetsforsakringar
BB-gruppen Service av dorrautomatiken
Certego Nycklar

Upplands Hiss AB Hissar

3 %



Brf Allotria 3(18)
769624-5666

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Det géngna rikenskapséret ger verksamheten ett underskott uppgéende till 817 337 kr.
Underskottet beror pa att foreningen har hdga avskrivningar. Den ansamlade forlusten uppgar efter
detta rikenskapsar till 5 087 981 kr. Det vésentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett
positivt kassaflode 6ver tid. Foreningens &rsavgifter ska tacka kostnader for drift, underhall och
rdntekostnader samt utgifter for amortering av foreningens 14n. Féreningen har ett frin
verksamheten positivt kassafldde for rakenskapséret, se kassaflédesanalys pé sid 10.

Vi jobbar med 6vriga foreningar i niromradet for att fa en bra hantering vad géller parkering och
framkomlighet. Foreningen tillhdr en samféllighet som bestéar av fem foreningar som ansvarar for vér
gemensamma kvartersgata. Samfalligheten har haft en diskussion med kommunrepresentanter om

bl a refugen utanfor ICA-affdren och hur det paverkar var méjlighet att nd vart garage.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek &r vid rakenskapsarets stut 545 573 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsdtter 166 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avséttningen i den ekonomiska planen.

Under aret har foreningen installerat elplintar i garaget for 14 platser. Féreningen far ett bidrag fran
Naturvardsverket med ungefar 50% av totalkostnaden.

Arbetet var klart i november 2019, men foreningen har vid uppréttandet av arsredovisningen ej annu
erhallit faktura for detta, darfor kommer denna kostnad ldggas pa ér 2020.

Ventilationskontroll (OVK) dr genomford under éret. Ventilationsdonen rengjordes samtidigt. Vissa
papekanden gjordes men efter justering av luftfloden godkéndes resultatet.

Problemen med duvor som boar under trallgolvet pa plan 6 &r atgirdat genom installation av s k
duvnit.

Ett av foreningens lan hos Handelsbanken har lagts om till mycket bra villkor. Lanet 16per pa 4 ar
med en rinta av 0,92%.

En justering av tariffen for el- och kallvatten har gjorts for att stimma med den faktiska avgiften fran
Uppsala Vatten och fran Vattenfall.

Foreningen har tecknat ett nytt avtal med Telia - 500/500 Mbps (uppgraderat fran 100/100) med en
nagot ldgre ménadskostnad. Ny hardvara (router, dualband och tv-box) ingér i det nya avtalet.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 530 kr per kvm ldgenhetsyta och ar.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beraknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststalld underhéllsplan.

Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 102 (103).
Under aret har 12 (3) bostadsritter verlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastigheten Kébo 55:6 har ett taxeringsvarde uppgaende till 144 920 000 kr, varav
byggnadsvardet dr 102 846 000 kr. Fastigheten byggdes 2014.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt lrok 2st
med sammanlagd yta av 5100 kvm 2rok 13 st
3rok 23 st
4rok 18 st
5rok 7st
Summa bostadsldgenheter 63 st
Lokaler med yta om 81 kvm. 1 st
Garage 59 st

Foreningen disponerar dven en dvernattningsligenhet som medlemmarna i foreningen kan hyra
dygnsvis, vilket har skett vid ett flertal tillfillen under aret.

Byggnaderna ér fullvardesforsakrade hos IF. I forsdkringen ingér dven bostadsrattstillagg.

4
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen 1 tusentals kronor. I “likvida medel” ingar béde
penningplaceringar pa kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. ”Overskott for underhall” r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm 530 530 530 530
Léaneskuld kr/kvm 8716 9 874 9919 9927
Likvida medel 5021 4220 3294 2 647
Kassalikviditet 1 % 30,9 26,8 364,0 416,0
Soliditet i % 71,4 71,4 71,5 71,7
Overskott for underhall kr/kvm 219 220 177 280
Nettoomsittning 4128 4501 3 938 4 038
Resultat efter finansiella poster -817 911 -1 201 -709
Arets resultat -817 -911 -1 201 -709
Eget kapital 129 495 130312 131224 132 425
varav underhallsfond 546 393 306 153
Utfort underhall 0 0 66 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm beréknas pé arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditel berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i férhallande till kortfristiga
skulder. De Idn som forfaller till omforhandling under nésta rdkenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som ir finansierade med egna medel (inte 1&n eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beriknas utifrén drets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas 1 not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhdll visar utfort planerat underhall 1 enlighet med foreningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat
insatser avgitter underhall resultat

Totalt

Belopp vid irets inging 126 623 207 7414 351 392573 -3206214 -911430 130312487

Avsittning till fond for yttre

underhall 153 000

Arets uttag fran fond for ytire

underhall -

Balanseras i ny rikning -1 064 430
Upplatelse av ny bostadsritt - -

Arets resultat -817 337

-817 337

Belopp vid arets utging 126 623 207 7414 351 545573 -4270 644 -817 337 129 495 150

Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 270 644
Arets resultat -817 337
Att disponera -5 087 981

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f6ljande
Till féreningens underhéllsfond avsatts enligt ekonomiska

planen 166 000
Balanserat resultat -5253 981
Summa -5 087 981

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utgang framgér av efterféljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(O, IS SO )

2019-01-01
-2019-12-31
4127 671
4127 671
-2 047 924
-50 162
-100 082
-2 072 325
-4 270 493
-142 822

4 635

-679 150
-674 515

-817 337

-817 337

-817 337

7(18)

2018-01-01
-2018-12-31
4 500 896

4 500 896
-2 379 688
-53 205
-154 610

-2 052 550
-4 640 053
-139 157

4 056
=776 329

=772 273

-911 430

-911 430

-911 430
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Balansrakning

Tillgdngar
Anlidggningstiligangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8(18)

2019-12-31 2018-12-31
175 758 525 177 633 100
175 758 525 177 633 100
175 758 525 177 633 100
11 867 552 553
5032025 4230 928
460 212 161 000
5504 104 4944 481
5504 104 4 944 481
181 262 629 182 577 581
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

9(18)

Not 2019-12-31 2018-12-31
134 037 558 134 037 558
545 573 392 573
134 583 131 134 430 131
-4 270 644 -3206 214
-817 337 -911 430
-5 087 981 -4 117 644
129 495 150 130 312 487
11
33 938 941 33776 375
33 938 941 33776 375
11 16 987 553 17 380 684
4000 4 000
189 708 464 907
43 770 9140
12 29 196 39300
13 574 311 590 688
17 828 538 18 488 719
181 262 629 182 577 581
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingir i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder ~ (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv/forsaljning av byggnader och mark

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

-817 337
2072325

1254 988

-267 050

241 522

1229 460
-197 750

-230 565
-230 565

801 145
4219 654

5020799

10(18)

2018-01-01
-2018-12-31

-911 430

2 052 550

1141 120

313710

-296 624

1 158 206

-232 810

-232 810

925 396
3294 258

4219 654

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in 1 de likvida

medlen.
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas f&. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset och
utgifter som 4r direkt hianforliga till forvirvet for att bringa den pé plats och i skick att anvindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgéng, nér det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten kommer att tillfalla foreningen
och att anskaffningsvirdet for densamma kan métas pa ett tillforlitligt sétt. Alla Svriga kostnader for
reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrikningen i den period dé de
uppkommer.

Dai skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgings betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pi materiella anliggningstillgngar kostnadsfors s4 att tillgdngens anskaffningsviérde,
skrivs av linjirt 6ver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. (For byggnad sker en viktad
avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell. )

Foljande arlig avskrivningsprocent tillimpas: %

Byggnader 1,49

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgdngar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anliggningstillgangar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgangar har minskat 1 virde Om sé ar
fallet, berdknas tillgdngens vérde fOr att kunna faststilla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspréikstagande frdn underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Sl
h”z@
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Skulder till kreditinstitut

Av foreningens 14n forfaller 16,7 Mkr till omférhandling under nista rakenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlings lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enlighet med SrfUS8 redovisar féreningen dessa 1dn som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan
héanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 2701 452 2 701 452
El avgifter 227 950 339 993
Vattenavgifter 166 793 159 818
Hyresintékter lokaler 124 500 124 500
Hyresintikter garage 519 004 510450
Hyresmtékter p-platser 13 600 6 800
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 184 464 184 464
Overlatelseavgift 8 141 5690
Pantforskrivningsavgift 3255 7231
Ovriga intikter 178 512 460 498
Summa nettoomsittning 4127 671 4 500 896



Brf Allotria
769624-5666

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid

Sotning och rengdring kanaler
Besiktningskostnader
Forbrukningsmaterial

Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Sophémtning

Avgift Gemensamhetsanldggning + Samfallighet
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjénster, drift

Studie- och fritidsverksamhet
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa 6vriga externa kostnader

13(18)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
48 576 47 280

67 292 60 691

92 846 71 172

28 825 0
5938 6 531

17 818 4 868

197 075 144 163
528 837 540 758
299 354 333 005
150 983 515570
85097 81 067

130 650 105 466

54 984 52 260

193 141 240 800

39 200 4570

76 908 75 200

26 499 86 563
1500 6 000

2 400 3724

2 047 924 2379 688
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
0 7056

103 90

37239 34 059

12 820 12 000
50162 53 205
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 6 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader

Summa av- och nedskrivningar

Not 7 Finansiella poster

Rénteintédkter fran avrikning, bank och dyl.

Riéntekostnader

Summa finansiella poster

14(18)

2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
69 750 113 750

4 000 1000
26332 39 860

100 082 154 610
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31] -2018-12-31
2 072 325 2 052 550
2072325 2 052 550
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
4 635 4056

-679 150 -776 329
-674 515 =772 273
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingéende anskaffningsvérde
Arets anskaffning

Ingéende avskrivning pd byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda virden byggnader

Mark

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 9 Ovriga fordringar

I avrikning med HSB Uppsala
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa évriga fordringar

15(18)

2019-12-31 2018-12-31
137 909 327 137909 327
197 750 0

-7 963 081 -5 910 531
-2 072 325 -2 052 550
128 071 671 129 946 246
47 686 854 47 686 854
175 758 525 177 633 100
102 846 000 84 298 000
42 074 000 29159 000
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
5020 798 4219 654
74 121

11 153 11 153
5032025 4230 928
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 0 46712
Sophdmtningskostnader 4 141 6316
Forsékringspremier 50 887 44 812
Kabel-TV avgifter m.m. 48 160 48 160
Forvaltningsavtal 15 735 15 000
Upplupna intékter delade kostnader vatten och virme 295 836 0
Ovrigt upplupet och férutbetalt™ 45 454 0
Summa forutbet kostn och uppl intikter 460 212 161 000
* Avser Samfillighetsavgift 2001-2003
Not 11 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 50 926 494 51 157 059
Summa langfristiga skulder 50926 494 51 157 059
Stiillda siikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger 51511 000 51 511 000
Summa stillda sidkerheter for skuld till kreditinstitut 51511 000 51 511 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Raéntan dr Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2019-12-31
SEB 1,08 2021-02-28 17 095 416
Stadshypotek 0,92 2024-12-30 17 101 124
Nordea 1,09 2020-11-11 16 729 954
Summa 50926 494
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -257 599
Avgar lan f6r omforhandling 2020 -16 729 954
Totalt 33938 941
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 ar 32 905 347
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Not 12 Ovriga skulder

Depositioner
Ovriga kortfristiga skulder

Summa dvriga skulder

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revison

Elavgifier
Uppviarmningskostnader
Kostnader for vatten och avlopp
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa upp! kostn och forutbet intikter

17(18)
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

24 900 24 900
4296 14 400
29196 39 300
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 _2018-12-31
93 500 114 750

43 950 43 400

25 366 7166

12 070 11 531
51422 49 100

40 990 42 406

0 7920

276 391 259 524
7621 54 891

23 000 0

574 311 590 688



Brf Allotria 18(18)
769624-5666

Uppsala 2620 - 95~ 0 b ©

;BM.L \ Qﬁhﬁiﬂi{M

Morg | Lindstrém

Vir reyisionsberittelse har ldamnats £0020 - ﬂf- _/’_ .

Niclas Wirenfeld
Av foreningen vald revisor BoRevision AB




Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Allotria, org.nr. 769624-5666

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Allotria for ar
2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
December 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom frn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att forlsétta verksamheten. De
upplyser, nar s4 ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
alt [Amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig
information eller dsidoséattande av intern kontrol!.

®  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar 1ampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

= utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fdr den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utiort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Allotria f8r &r 2019 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningen a
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt:

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
alt foreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighel mot féreningen, eller att et forsiag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisomn fran BoRevision professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk installining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sadana tgarder, omraden och férhalianden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den l / Y" 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB




