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Bilagor (1 och 2) fran intygsgivare finns bifogade till kostnadskalkylen.



BOSTADSRATTSFORENINGEN LANESUNDSVIKEN UDDEVALLA

Allmanna férutsittningar

Bostadsrattsforeningen Lanesundsviken Uddevalla har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrattsféreningen later uppfora fyra stycken hus med fyra ligenheter vardera
samt ett hus med sex lagenheter under 4:e kv. 2020 - 4:e kv. 2021 sammanlagt 22 st.
lagenheter.

Upplatelse och inflyttning kan ske i ligenheterna nir en ekonomisk plan har
registrerats och den slutliga anskaffningskostnaden har redovisats pa en extra
féreningsstamma, detta beriknas till december 2021.

I upplételsen ingar ldgenhetsyta samt uteplats pd 6 kvm i bottenvaning (vaning 1) och
balkong pa 6 kvm i 6vervaning (vaning 2). | vening 2 ingar dven terrass pa 9 kvm.

Parkeringsplatserna kommer att hyras ut genom separata arrendeavtal.

Bostadsrattsféreningen Brf Lanesundsviken kommer att vara en ikta
bostadsrattsférening.

For att kunna traffa férhandsavtal i enlighet med bostadsrittslagen 5 kap 3 § har
styrelsen upprattat foljande kostnadskalkyl fér féreningens framtida verksamhet.
Kostnadskalkylen grundar sig pa dels nybyggnadskostnader enligt upprattat
entreprenadkontrakt samt dels pa fastighetsforvarv.

Foreningen har forvarvat fastigheten Overby 1:134 Uddevalla kommun. Féreningen
har handlat upp tva totalentreprenader dels med Peab Sverige AB och dels med Orust
Schakt AB avseende uppférande av 22 bostadsréttsligenheter p3 fastigheterna Overby
1:134. Entreprenadkontrakten &r tecknade 2019-12-04 samt 2019-12-19

Samtliga byggherrekostnader ingér i fastighetsforvirvet.

Berdkningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar
sig pa bedémning av kénda férhallanden vid tiden for kostnadskalkylens uppréattande.

Anskaffningskostnaden &r preliminir, den slutliga kostnaden kommer att redovisas pa
stdmma.

Foreningen avser att ta in forskott med 1 100 000 kr, och sikerhet kommer att stillas i
enlighet med krav fran Bolagsverket.

Foreningens fastighet kommer att helforsédkras i Linsférsikringar.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LANESUNDSVIKEN UDDEVALLA

Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adress:
Detaljplan for fastigheten:

Bygglov:
Tomtareal :

Boarea:

Servitut:

Byggnad:

Gemensamma anordningar:

Gemensamhetsanlaggning/
Samfillighet

Gemensamma anordningar pa tomtmark:

Parkering:

Overby 1:134 Uddevalla kommun

Korstensholmsvdgen, Uddevalla

Vann laga kraft i januari 2015

Beviljat 190516

4726 m?

1508 m?

(uppmétt enligt metoden $521054:2009)

Fastigheterna kan komma att i framtiden
belastas av nodvandiga servitut.

Fyra hus med vardera fyra ldgenheter samt
ett hus med 6 ldgenheter, totalt 22
lagenheter.

Tvavaningshus utan kallare, med vind utan
inredning.

Separata férrad finns till samtliga

bostader.

Miljéhus och undercentral finns i separata
byggnader.

Bergvarme, va och fiber med placering i
undercentral samt teknikutrymme i
respektive hus.

Fastigheten ingar i Overby GA:11 med ratt
till utfart éver Overby GA:6.

Overby GA:6 avser vag, viagbelysning,
dagvattenledningar, gang- och cykelvigar
samt naturmark och forvaltas av
Overbyhojds Samfillighetsforening.

Gangytor, lekyta, vaxthus samt utegym.

Pa fastigheten finns det 32 p-platser
utomhus.

by #



BOSTADSRATTSFORENINGEN LANESUNDSVIKEN UDDEVALLA

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning

Yttervaggar

Lagenhetsskiljande vigg

Innervaggar

Vatrumsvigg

Bjdlkiag

Yttertak

Fiber
El
VA-anslutning

Véxthus

- Kantforstyvad betongpiatta pa mark.

- Yttervdggar bostadshus utférs med trastomme med
luftad fasad av liggande trdpanel och erforderlig isolering
samt med invdndig bekladnad av gipsskivor.

- Yttervdggar komplementbyggnader, inkl. miljohus,
utférs med oisolerad trastomme och liggande tripanel.

- Yttervdggar, undercentral utférs med trastomme med
luftad fasad av liggande trapanel och erforderlig isolering
samt invandig bekladnad av minerit.

- Utférs av betong.
- Gipsskivor pa regelstomme.
- Mineralullsisolering runt wc/dusch/tvitt.

- Utférs enligt BBV pa gipsvagg. (Byggkeramikradets
branschregler for vatrum)

Bjdlklag av betong.

- Bostadshus: Yttertak utfors med bédrande takstolar,
raspont, papp, stro- och barldkt samt betongpannor
alternativt falsad stalplat. Isoleringen utférs med l6sull.
Invéndig beklddnad av gipsskivor.

- Forrad/miljéhus/undercentral: Yttertak utféres med
tatskiktsmatta.

- Fiber installeras till varje lagenhet
- Elnétet dgs av Uddevalla Energi
- Vatten och avlopp via Uddevalla Kommun.

- Utféres av systemldsning fran Classic Garden eller
likvardig.



BOSTADSRATTSFORENINGEN LANESUNDSVIKEN UDDEVALLA

Ytterdorr
Fonster

Platarbeten

Mark

Trappa
Balkonger/loftgéngar

Uppvarmningssystem

Ventilation

Sophantering

- Samtliga ytterdérr av trd, malat utforande.
- Fonster av trd med aluminiumkladd utsida.

- Takavvattning utférs med hangrannor samt stuprér i
erforderlig omfattning.

- Gangytor, kérbanor och parkering asfalteras. Uteplatser
samt entréyta plattbelaggs. Markomrade i dvrigt med
grus respektive gras. Markentreprenéren ansvarar for
skotsel av gronytor samt vaxter under 1 &r efter
slutbesiktning, dérefter 6vergar ansvaret till féreningen.

Trappa av stal med pinnricke.
- Balkongplatta av betong med pinnricke.

- Vattenburet golvvdarmesystem pa vaning 1 och pé
vaning 2. Bergvarme och FTX aggregat.

- Franluftsflakt i kok.

- Sopor sorteras i 2 fraktioner matavfall och
hushallsavfall, hamtning ombesérjs av kommunen.



BOSTADSRATTSFORENINGEN LANESUNDSVIKEN UDDEVALLA

G = golv

T=tak

S = socklar

F6 = fonster

V=vaggar D =dorrar

0 = dvrigt

Entré/hall

Kok

Badrum/Tvitt
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Parkett/klinker

Tra, fabriksméalade

Malning

Fabrikslackerad, tré

Plan 1-Betong malas. Plan 2-Gips malas
Kapphylla, garderob, elcentral

Ekparkett

Tra, fabriksmalade

Malning

Tra, fabriksmalade

Plan 1-Betong malas. Plan 2-Gips malas
Kéksenhet:

Skapssnickerier,

omfattning enligt ritning.

Kyl/frys

Inbyggnadsugn, induktionshall
Inbyggnadsmikro

Diskmaskin

Spisflakt anpassad till avsedd ventilation

Diskho, infalid

Forvaringsskap inkl. luckor och handtag
Belysning och jordade eluttag under 6verskdpen
Bankskiva, laminat

Kakel mellan éver- och underskap

Klinker

Kakel

Fabrikslackerad, tra

Plan 1 Betong malas. Plan 2-Gips malas
WC-stol

Kombinerad tvdttmaskin/torktumlare
Duschvagg 900 x 900 mm
Badrumsskap och tvattstall inkl. underskap
Handukskrokar, toalettpappershallare
Laminatbankskiva

Handdukstork
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Sovrum

Vardagsrum

Kladkammare

BOSTADSRATTSFORENINGEN LANESUNDSVIKEN UDDEVALLA
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Ekparkett

Tra, fabriksmalade

Malning

Fabrikslackerad, tra

Tra, fabriksmalade

Plan 1-Betong malas. Plan 2-Gips malas
Garderober

Ekparkett

Tra, fabriksmalade

Maining

Tra, fabriksmalade.

Plan 1-Betong malas. Plan 2-Gips malas

Ekparkett

Tra, fabriksmélade

Malning

Fabrikslackerad tra

Plan 1. Betong malas. Plan 2-gips malas

Hylla samt klddstang, fordelarskap golvvarme,
FTX-aggregat
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BOSTADSRATTSFORENINGEN LANESUNDSVIKEN UDDEVALLA

C
Kostnader for foreningens fastighetsférvirv:

Képeskilling fér foreningens fastighet
Bygg- och markentreprenader inkl mervardesskatt
Likvidreserv

Summa kronor

Fastighetsforvarvet fordelas skattemdssigt enligt nedan;
Byggnad
Mark

Fastigheten kommer att fullvardesfdrsakras hos Lansférsakringar.

Taxeringsvardet inklusive byggnad har berdknats till:
varav byggnad

Finansieringsplan:

Fastighetsforvdrv enligt ovan

Foreningens lan
Insatser

17 829 750
41491 250
110 000

59 431 000

41 491 250
17 829 750

59 321 000

18 273 000

16 200 000

59 431 000

18 850 000
40 581 000

58 431 000




BOSTADSRATTSFORENINGEN LANESUNDSVIKEN UDDEVALLA

D Berdkning av féreningens arliga intdkter

Arsavgifter lagenhetshyra 22 st 1055 600
Intakter parkering 28 st (150 kr/man) 50 400
1106 000

E Berdkning av féreningens arliga kostnader

Rantekostnader (for specifikation se nedan) 376 475

Avskrivning 0,8 % (beraknat byggnadsvarde 41 491 250) 331930

(Avskrivning kommer att ske enligt K2 metoden)

Driftskostnader

Fastighetsskotsel/underhall 40 000

Ekonomisk forvaltning 35000

Vattenférbrukning 70 000

Renhéllning 32 000

Fastighetsel 125 000

Samfillighetsavgift 25000

Forsdkring 30 000

Styrelse/revision 20000

Vaxthus 5000

Ovrigt 10 000

Summa driftskostnader 392 000 392 000

Summa berédknade arliga kostnader 1100 405

Berdknat resultat (intdkter-kostnader): 5595

Avsittning fastighetsunderhall, minst 0,3% av tax vdrde 91 000

fér bygegnad (16 200 000)

Kapitalkostnader

Lan Bindn Belopp Lanetid ar Réntesats Réntekostnad

A 5ar 6 300 000 80 2,25% 141750

B 2ar 6 300 000 80 1,95% 122 850

C 3 man 6 250 000 80 1,79% 111 875
18 850 000 376 475

Varje bostadrattshavare debiteras hushdllselsférbrukning direkt fran respektive
leverantor. Beraknad kostnad for hushallsel ar for en 3:a ar ca 3 000kr/ ar.
Bostadsrattshavaren tecknar och bekostar egna abonnemang for bredband och tele.

Varje bostadsrattshavare ansvarar sjilv for det inre underhallet av ldgenheten.

Obs, samtliga intdkter och kostnader &r preliminéra

Amortering
78 750
78 750
78 125

235 625

Y &



BOSTADSRATTSFORENINGEN LANESUNDSVIKEN UDDEVALLA

Sammanstilining nyckeltal
Total boarea: 1508 kvm

Fastighetsforvérv
Anskaffningskostnad inkl likvidreserv

Lan
Insatser

Intdkter/kostnader
Arsavgifter exkl parkering
Driftskostnader

Avsattning fastighetsunderhall

Positivt kassaflode

Bostadsrittshavarens egna kostnader
Hushallsel

Kr/kvm
39410

12 500
26910

700
260
60

64

41



Projekt: Brf Lanesundsviken
Ort: Uddevalla
Tabell G Ligenhetsspecifikation tillhérande kostnadskalkyl for bostader
Lgh area Hojd
Lgh- | Lgh- |Van-| ca: Andels- Ars- Manads- Summa
nr typ | plan m2 tali % avgift avgift insats
LAL1:1 |4rok| 1 78 5,1724% 54 600 4550 2 098 500
LA2:1 |3rok] 1 72 4,7745% 50 400 4200 1996 500
LA1:2 |4rok] 2 78 5,1724% 54 600 4550 2 078 500
LA2:2 |3rok| 2 72 4,7745% 50 400 4200 1976 500
LB1:1 J4rok| 1 78 5,1724% 54 600 4550 2 098 500
182:1 |J4rok| 1 78 5,1724% 54 600 4 550 2 098 500
1B1:2 J4rok| 2 78 5,1724% 54 600 4550 2 048 500
LB2:2 J4rok| 2 78 5,1724% 54 600 4 550 2 048 500
LC1:1 |2rok| 1 58 3,8462% 40 600 3383 1611000
LC2:1 |2rok| 1 58 3,8462% 40 600 3383 1591 000
LC1:2 | 2rok| 2 58 3,8462% 40 600 3383 1576 000
LC2:2 | 2rok| 2 58 3,8462% 40 600 3383 1551 000
LD1:1 J2rok] 1 58 3,8462% 40 600 3383 1611000
LD2:1 | 3rok] 1 72 4,7745% 50 400 4200 1976 500
LD1:2 | 2rok] 2 58 3,8462% 40 600 3383 1551 000
LD2:2 | 3rok] 2 72 4,7745% 50 400 4200 1936 500
LE1:1 |3rok] 1 72 4,7745% 50 400 4200 1966 500
LE2:1 |3rok] 1 72 4,7745% 50 400 4200 1926 500
LE3:1 |2rok] 1 58 3,8462% 40 600 3383 1591 000
LE1:2 | 3rok] 2 72 4,7745% 50 400 4200 1886 500
LE2:2 | 3rok] 2 72 4,7745% 50 400 4200 1 846 500
LE3:2 | 2rok] 2 58 3,8462% 40 600 3383 1516 000
1508 100% 1 055 600 87 964 40 581 000
Antal ldgenheter 22
Se sid 8 och 9, det som tillkommer utéver manadsavgift.
Sammanstéllning Bostdder |Kronor Kr/m2
Arsavgift 1 055 600 700
Summa insats 40 581 000 26910
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Projekt:

Brf Lanesundsviken

Ort: Uddevalla
KANSLIGHETSANALYS
Arsavgift per Arsavgift per Arsavgift per

m2 boa m2 boa m2 boa
medelarsavgift | medelarsavgift | medelarsavgift
Om réntan Om inflationen

dverstiger overstiger
Enligt kostnadskalkyl | kostnadskalkyl

AR kostnadskalkyl* med 1 %* med 1%*
1 700 kr 825 kr 700 kr
2 714 kr 837 kr 717 kr
3 728 kr 850 kr 735 kr
4 743 kr 863 kr 753 kr
5 758 kr 876 kr 771 kr
6 773 kr 890 kr 791 kr
7 788 kr 904 kr 810 kr
8 804 kr 918 kr 830 kr
9 820 kr 933 kr 851 kr
10 837 kr 948 kr 872 kr
11 853 kr 963 kr 893 kr
12 870 kr 978 kr 915 kr
16 942 kr 1049 kr 993 kr

* Driftskostnaderna 6kar med 1% per &r i férhallande till ekonomisk prognos



BOSTADSRATTSFORENINGEN LANESUNDSVIKEN UDDEVALLA
G Sirskilda férhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt ska erldgga insats med belopp som ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda
beslutar. Overlatelse-, andrahandsuthyrnings- och pantsattningsavgift kan i
enlighet med féreningens stadgar uttas efter beslut av styrelsen.

2. Fér parkeringsplatserna tecknas arrendeavtal.

3. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte. Det dligger styrelsen att
bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som bor kréva héjningar av arsavgiften
for att foreningens ekonomi inte ska dventyras.

4. Bostadsrattshavaren ska, pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte
tillhdrande utrymme i gott skick i enlighet med foreningens stadgar.

dartill sdkallad tillaggsforsakring fér bostadsratt.

6. Bostadrattshavaren ansvarar for och bekostar skétsel av den i bostadsritten ev.
ingaende marken.

7. Vid bostadsrittsforeningens uppldsning och likvidation ska foreningens tillgangar
skiftas pd sa satt féreningens stadgar foreskriver.

8. Arsavgift och parkeringsarrende ska erlaggas manadsvis i forskott.

9. Bostadsrittshavaren betalar utdver arsavgiften samt eventuell forhyrd parkering,
egna forbrukningsavgifter for hushallsel samt fiber och TV-utbud.

10. De i kostnadskalkylen limnade uppgifterna angdende utférande, kostnader,
intdkter mm. hénfor sig till vid tidpunkten for kostnadskalkylens uppréttande
kinda kostnader. Detta innebér bl.a. att dndringar i rdnteldget under perioden
fram till slutlig placering kan ge férandrade boendekostnader.

Stenungsund 2020-02-17

%////y Mg el GO

Asa Norberg Niclas Wessién Christina Carlsson
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Skoldeberg
FastighetsVardering

INTYG AV KOSTNADSKSALKYL

Undertecknad, som fér det &ndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrattslagen granskat
kostnadskalkylen fran 2020-02-17 fér Bostadsréttsféreningen Lanesundsviken Uddevalla (769636
- 6314) i Uddevalla kommun far harmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i kalkylen, stammer éverens med innehallet i tiligangliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som &r kanda av mig. Kalkylen innehéller uppgifter som &r av
betydelse fér beddomandet av foreningens verksamhet. | kalkylen gjorda berakningar &r vederhaftiga
och kalkylen framstar som hallbar.

Bostadsrattsféreningens fastighet har inte besokts, eftersom byggnationen annu inte har startats, sa
ett besdk skulle inte ha tilifort arendet nagot vasentligt.

Jag anser att forutsattningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrattslagen ar uppfylida.
Intyget avser en preliminar slutlig kostnad.
Bostadsrattsmarknaden pa orten &r sadan att lagenheterna bedéms kunna upplatas som planerat.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som allméant omdéme uttala att kalkylen enligt min
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Intygsgivaren har ansvarsférsékring hos Lansférsakringar
Handlingar som ligger till grund for granskningen framgar av bilagan.

Goteborg 2020-06-03

Gunnar Skoéldeberg
Gunnar Skéldeberg Konsult AB

Av Boverket forordnad intygsgivare
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Underlagsférteckning vid granskning av kostnadskalkyl fér brf Lanesundsviken, Uddevalla

Handling Upprattare Datum
Granskningsbestalining Brf Lanesundsviken 2019-10-15
Stadgar Brf extra stamma 2019-01-24
Protokoll, nya stadgar Brf, extra stamma 2019-01-24
Registreringsbevis Bolagsverket 2020-03-31
Garantiférbendelse fér osalda Brf / Norum Férvaltning AB 2020-02-17
I_é‘lgenheter

Fastighetsdatautdrag Metria 2020-02-10
Underrattelse om lagfart Lantmateriet 2020-03-06
Situationsplan Arkitekterna Krook & Tjader 2019-06-04
Ritningar Arkitekterna Krook & Tjader 2019-06-04
Brandskyddsskiss Bengt Dahligren 2019-06-25
_Bygglov Uddevalla kommun 2019-05-18
Marklov Uddevala kommun 2018-06-27|
Taxeringsvardesberakning SKV:s hemsida 2019-10-31
Prospekt SverigeBogarden Ej daterad
Kopekontrakt Brf/ Badhustorgmrivatbostéﬁder AB 2019-12-30
Képebrev Brf / Badhustorgets Privatbostader AB 2019-12-30
Entreprenadavtal, hus Brf / Peab Sverige AB 2019-12-07
Entreprenadavtal, hus Brf / Orust Schakt AB 2019-12-19
TATférsffjrslag Brf Lanesundsviken |Nordea 2019-11-08

&



INTYG AV KOSTNADSKALKYL

Undertecknad, som fér det &ndamal som avses i 5 kap 3 § bostadsrittslagen granskat
kostnadskalkylen for Bostadsréttsforeningen Lanesundsviken Uddevalla (org. nr. 769636-6314),
far harmed avge féljande intyg:

Intyget avser en kostnadskalkyl vilket innebdr prelimindra kostnader och uppgifter.

Kalkylen innehdller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen ar riktiga och stimmer Gverens med innehallet

i tillgangliga handlingar och i dvrigt med forhallanden som &r kiinda. De i kalkylen gjorda
berdkningarna &r vederhéftiga och kalkylen framstar som héllbar. Enligt kalkylen kommer det i
féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas med bostadsriitt.

Platsbesdk har inte bedomts tillfora ndgot av betydelse fér granskningen da endast markarbeten
pabérijats.

Pa grund av den féretagna granskningen vilar kalkylen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga
grunder.

Till grund fér denna bedémning ligger att affiren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt 6vriga ekonomiska och faktiska férutsittningar och villkor som anges i kalkylen.

Bostadsmarknaden pa orten bedéms Gverensstimma med i kostnadskalkylen angivna bostadspriser.

Goteborg den 28 maj 2020

B

<

/—)-'/
Advokatfirman Wahlin

Av Boverket forklarad behérig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsférsakring



Handlingar som ligger till grund fér bedémningen

_Uppdragsbestallning Brf 2019-10-15
2020-03-31,
registrerade hos

Stadgar Brf Bolagsverket
Registreringsbevis Bolagsverket 2020-03-31
Fastighetsutdrag infotorg Bisnode 2020-03-13
Kbpeavtal Badhustorget Privatbostdder AB / Brf 2019-12-30
Koépebrev Badhustorget Privatbostdder AB / Brf 2019-12-30
Entreprenadavtal mark Orust Schakt AB / Brf 2019-12-19
Entreprenadavtal byggnad Peab AB / Brf 2019-12-04
| Taxeringsvardeberdkning Skatteverket 2019-10-31 |
Bygglov Uddevalla kommun 2019-05-16
Startbesked markiov Uddevalla kommun 2018-06-27
Ritningar Arkitekterna Krook & Tjader AB 2019-06-04
http://privatbostader.se/2019/02/06/brf-
Prospekt lanesundsviken-uddevalla/ odaterad
| Intyg fran méklare Fastighetsbyran 2020-03-19
Laneoffert Nordea 2019-11-08
Garantiutfistelse osalda Igh | Norum Férvaltning AB / Brf 2020-02-17
E-post med info om byggets
skede Brf 2020-05-27
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