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STADGAR
for Bostadritisforeningen Pirontridet 11, Stockholm (org nr 769620-0885)

Antagna 2009-03-21 éndring (2014-08-01), 2015-01-10, 2018-09-26, 2018-10-30

§ 1 Foreningsnamn
Féreningens foretagsnamn(firma) dr Pirontrddet 11 Bostadsritisfireningen.

§ 2 Foreningens site
Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

§ 3 Andamal, verksamhet och medlemskap

Foreningen har till #indamél att iimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta Iigenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems ritt i foreningen, pa grund av en s&dan upplételse, kallas bostadsrtt. En medlem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Fraga om att anta en medlem i .’cbremngen avgors av s’fyrelsen utom i fall som foljer av 2 kap.
10 § bostadsréttslagen. Styrelsen ska i sin provning iaktta bestdimmelserna i dessa stadgar och
i bostadsritislagen. Anstkan om intréde i fdreningen ska goras skriftligen. Till
medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som ska vara underskriven av
képare och s#ljare och innehélla uppmft om den ldgenhet som Sverlatelsen avser samt pris.
Motsvarande géller vid byte eller géva. Om &verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar Sverlatelsen ogiltig. Bostadsrittsfreningen har ritt att som underlag fr prévningen ta
kreditupplysning pa stkanden. Medlem fér inte uteslutas eller uttréda ur foreningen s linge
han eller hon innehar bostadsrétt.

§ 4 Rakenskapsar och drsredovisning

Foreningens rikenskapsir omfattar nden 1 jamuari — 31 december. -Senast sex veckor 35016
ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen avldmna en drsredovisning till revisorerna. Denna
ska besta av en resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberéttelse. Arsredovisningen
och revisionsberittelsen tillginglig fr medlemmarna tv& veckor fore ordinarie
foreningsstimma.

§ 5 Kallelse till foreningsstimma

—-Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore ordinarie

foreningsstimma och senast tva veckor fore extra fSreningsstimma.

Kallelsen ska utfirdas genom en personlig kallelse till samfliga medlemmar genom utdelning
eller brev med post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslds pa 1&mplig plats inom fSreningens fastlghet eller
skickas ut som brev.

§ 6 Arenden pa ordinarie foreningsstimma

P& en ordinarie féreningsstdmma ska fljande drenden behandlas:

val av ordférande vid stémman och val av protokollftrare
godkiinnande av rstldngden

val av en eller tva justeringsmén

frigan om foreningsstdmman har blivit utlyst i beh&rig ordning
faststauande av dauordmngen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen
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7. beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrékningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststéllda balansrékningen ska disponeras.

8. beslut om ansvarsfrihet &t styrelseledaméterna

9. fragan om arvoden till styrelseledam&terna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska véljas

11. val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. eventuellt val av valberedning

14. 6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstdmman enligt tillimplig lag och
ekonomiska foreningar eller féreningens stadgar.

§ 7 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rst.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfsretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frin det att den utférdades. Ett
ombud fér bara foretriida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa
foreningsstimma. For en fysisk person géller att endast en annan medlem eller medlemmens
make, sambo, fordldrar, syskon eller barn fér vara bitrdde eller ombud.

§ 8 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst 3 och hogst 4 styrelseledaméter med légst 2 och hogst 4
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter véljs rligen for tiden fram till
slutet av ordinarie foreningsstimma. Styrelseledamot behover inte vara medlem av
foreningen. Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen dr beslutsfor nér antalet nérvarande
ledaméter vid sammantréidet Gverstiger hélften av samtliga styrelseledam&ter. Som styrelsens
beslut giller den mening for vilken mer &n hilften av de nérvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som bitrdds av ordf$randen. Om minsta antalet ledaméter for
beslutsforhet &r nirvarande, fordras enighet om besluten

Styrelsen ska fora forteckning 6ver bostadsrittsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt frteckning dver de ldgenheter som &r upplétna med bostadsrétt
(lagenhetsforteckning). Bostadsréttshavaren har rétt att pa begéran 2 ett utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsrétt.

§ 9 Revisorer

. For granskning av foreningens arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning utses en till tv revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie
foreningsstdimma for tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstdmma.

Om revisorerna har gjort sérskilda anmérkningar i sin revisionsberéttelse ska styrelsen ldmna
en skriftlig forklaring 6ver anmérkningarna till den ordinarie féreningsstdmman.

§ 10 Insats och arsavgift

Styrelsen faststéller insats och arsavgift for varje ligenhet. Om en insats ska and:ras maste
alltid beslut fattas av en féreningsstdmma.

For bostadsratt ska erliggas arsavgift till bestridande av foreningens utgifter for den 16pande
verksamheten samt for de angivna avséttningarna.

Arsavgiften betalas ménadsvis och i forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads
borjan.
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- Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning for varje lagenhets

vérme, varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning eller yta.

Foreningen tar ut dr&jsmélsrénta enligt réntelagen (1975:635) pé obetalda avgifter enligt
denna paragraf frén forfallodagen till dess full betalning sker samt &ven ersittning for
paminnelseavgift enligt lag (1981:73 9) om erséttning for inkassokostnader.

§ 11 Ovriga avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsittningsavgift, beslutas av
styrelsen.

Upplatelseavgift 4r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten uppléts forsta gingen.

For arbete vid 6verging av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
sverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt
socialforsdkringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsrétt far foreningen av bostadsréttshavaren ta ut en
pantsittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet. Féreningen fér i dvrigt inte ta ut
sirskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med anledning av lag eller annan
forfattning.

§ 12 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhallet av foreningens hus
och &rligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje &r
besiktiga foreningens egendom.

§ 13 Fonder

Tnom foreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avséttning till
fonden for ytire underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan. De &verskott som
kan uppstd pa foreningens verksamhet ska avsittas till dispositionsfonden.

§ 14 Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter. Foreningen ansvar
Bostadsritishavaren ska pd egen bekostnad, till det inre, halla lagenheten med tillhérande
dvriga utrymmen i gott skick. Med ansvar foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavarens ansvar omfattar &ven mark, om sidan ingér i upplételsen. Han eller hon
4r ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som 16r skdtseln av marken.

Bostadsrittshavaren

1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for f6ljande i ldgenheten:

a) ytskikt pa rummens viggar, golv och tak och underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksé for
tatskikt.

Alla installationer och andringar som géller el, VVS, vétrum, eller bérande véggar och
som kan péverka intilliggande l&genhet eller som kan paverka husets virme eller
ventilation méste pa forhand godkénnas skriftligt av styrelsen och fér endast utforas av
certifierade foretag,

b) icke bérande innervégg,
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¢) glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande sprdjs, persienn,
beslag, gangjarn, handtag, spanjolett, lsanordning, védringsfilter och titningslist samt
all malning, dven mellan fonsterbégar. Motsvarande géller for dorr till balkong, altan
eller terrass samt dértill hérande troskel. Vid eventuellt byte eller total Gversyn av
fonster och terrass-, altan- och balkongddrrar skall &rsmétesbeslut gélla.

d) till ytterdsrr horande beslag, gangjérn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast
och 13s inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar &ven for all malning med
undantag f6r mélning av ytterddirens utsida;

¢) innerdorr och sikerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sisom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom, kyl, frys,
spis, diskmaskin, tvittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jimte
badkar, duschkabin och dylikt,

h) ledningar och &vriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och
informationséverforing till de delar dessa befinner sig inne i ligenheten och inte tjénar
fler #n en ldgenhet,

i) anslutnings- och fordelningskoppling pa vattenledning samt tillhrande
avstingningsventil och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning,
inklusive packning, golvbrunn inklusive kl#mring till den del det 4r tkomligt frén
lagenheten. Foreningens ansvar upphor frin och med inkommande rdrs
avstingningsventil.

j) rensning av golvbrunn, vattenlés och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig
inne i lagenheten och inte tjénar fler &n en lgenhet samt i forekommande fall rensning
av golvbrunn pa altan eller terrass,

k) ifriga om vattenfylld radiator svarar bostadsréttshavaren endast f6r mélning av
radiator och vérmeledning,

1) elektrisk golvvarme och elhanddukstork, sékringsskép och dérifrin utgdende
elledningar i ligenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,
exempelvis kopplingsdosor och lampfisten,

m) eldstad och kakelugn, dér sidana finns, dock, att kakelugn inte far tas i bruk pé grund
av att samtliga rokgéngar &r plomberade,

n) elektrisk koksflakt som ska vara av kolfiltertyp utan anslutning till husets frénlufts-ventilation,
bostadsrittshavaren svarar for byte av kolfilter. Om koksventilationen utgors av spiskipa med
fettgaller anshuten till husets franlufisystem svarar bostadsrétishavaren for rengdring av kipa
och galler samt for belysning,

0) brandvarnare,

p) egna installationer sivida inget annat framgér av dessa stadgar.

2. Ar lagenheten forsedd med balkong, takterrass, dligger det bostadsréttshavaren att svara for
renhéllning och snéskottning samt att avrinning av dagvatten inte hindras.
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillsténd anbringa annat ytskikt &n det
ursprungliga.

3. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for Igenhetens skick i s&dan utstréckning
att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom
och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick s& snart som mdjligt, far
foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

4. Fér reparationer pa grund av brand-eller vattenledningsskada svarar bostadsrétishavaren
endast om skadan uppkommit genom:
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a) hans eller hennes egen véardsloshet eller forsummelse, eller
b) véardsloshet eller forsummelse av
e nigon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gist,
e nigon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten, eller
e négon som fSr hans eller hennes rikning utfor arbete i ldgenheten.
5. For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
forsummelse av nigon annan &n bostadsréttshavaren sjélv & dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.
Om det finns ohyra i ligenheten géller de tvé ovanstéende styckena om brand-eller
vattenledningsskada i tillémpliga delar.

6. Bostadsréttshavaren bor snarast till foreningen anméla fel och brister pé sédant som
omfattas av foreningens ansvar.

Bostadstattshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfora &tgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion, _

2. indring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillsténd till en &tgard om inte Atgdrden &r till pétaglig
skada eller olégenhet for foreningen

Som visentlig forandring riknas fSréndring som kréver bygglov eller bygganmélan. Det
aligger bostadsréttshavaren att anstkan om sadant.

Foreningen

7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sdsom

a) ledningar for avlopp, vérme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten
med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet,

b) vattenfylld radiator, forutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon,

¢) ifriga om ledning for el svarar foreningen fram till 1&genhetens sikringsskép,

d) ytbehandling av ytterdSrrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och dorr till
balkong, eller terrass samt utbyte av ytterdorr, fonster och dorr till balkong eller
ferrass,

e) vattenburen handdukstork,

f) fastighetens ventilationssystem, ventilationskanaler och ventilationsdon.

8. Foreningen fir &ta sig att utfora sddan underh&llsatgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren ska svara for. Beslut om detta och som berdr bostadsrittshavarens
lagenhet ska fattas pa foreningsstimma och kan avse atgarder som foretas i samband med
omfattande underhalisarbete eller ombyggnad av foreningens hus.

Bostadsrittshavaren tecknar hemfSrsékring och bostadsrittstilliggsforsakring.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand till en &tgird om inte &tgérden &r till pataglig skada
eller olagenhet for foreningen. Som visentlig forandring réknas foréndring som kréver
bygglov eller bygganmélan. Det dligger bostadsrattshavaren att ansékan om sédant.
Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att f4 komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora. Nar
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 4 kap. 11 § bostadsrittslagen eller nér
bostadsritten ska tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen, &r bostadsréttshavaren
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. skyldig att 14ta ligenheten visas pa lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrittshavaren

inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvéndigt.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ldgenheten nér foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten efter anstkan besluta om sérskild handrickning. I frga om sddan
handréickning finns bestimmelser i lagen (1990:746) om betalningsforeldggande
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller négon annan medlem i féreningen.

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsimra deras bostadsmilj6 att de inte skiligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska
4ven i ovrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska rétta sig efter de sérskilda
regler som foreningen i dverensstémmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren ska
halla noggrann tillsyn &ver att dessa ligganden fullgérs ocksé av dem som han eller hon
svarar for.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet ska féreningen

1. ge bostadsréttshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det &r fréga om en bostadsligenhet, underrétta socialnimnden i den kommun dér
ligenheten &r beldgen om stérningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen séger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett fsremal 4r behéftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 15 Forverkande av bostadsritt

Nyttjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts &r forverkad
och foreningen saledes berittigad att séga upp bostadsrattshavaren till avilytining,

1. Om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvd veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Om bostadsrittshavaren drojer med att betala &rsavgift, nér det géller en bostadslégenhet,
mer 4n en vecka efter forfallodagen, mer &n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillsténd upplater ldgenheten i andra
hand,

4. Om ligenheten anvéinds i strid med att 14genheten anvénds for ndgot annat dndamél adn det
avsedda eller om bostadrattshavare inrymmer utomstiende personer i ldgenheten, om det kan
medfsra men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

5. Om bostadsrattshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra band, genom
vérdsloshet #r vallande till att det finns ohyra i l4genheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten
bidrar till att ohyra sprids i huset.

6. Om ligenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsréttshavaren &sidosétter sina
skyldigheter vid anvéindning av ligenheten eller om den som ldgenheten uppléts till i andra
hand vid anvéndning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger
en bostadsrittshavare,

7. Om bostadsrattshavaren inte limnar tilltrade till ligenheten och han eller hon inte kan visa
en giltig ursékt for detta,

8. Om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han eller hon ska géra
enligt bostadsréttslagen och det méaste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgérs, samt om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for
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- néringsverksambhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller 1 vilken till inte

ovisentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfélliga sexuella forbindelser mot
ersittning.

Niyttjanderstten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa
betydelse. Vid bedémningen ska det sérskilt beaktas om det som ligger bostadsréttshavaren
till last har sin grund i att en nérstéende eller tidigare nérstende har utsatt bostadsrittshavaren
eller ndgon i bostadsrittshavarens hushall for brott.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p. 3, 4 eller 6-8 fir ske om
bostadsrittshavaren Iater bli att efter tillsiigelse vidta réttelse utan drojsmal.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses i forsta stycket p. 3 far dock, om det &r fraga
om en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan drdjsmal anséker om tillstand till
upplételsen och fér ansokan beviljad.

Ar det fréga om sirskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som ségs i forsta stycket p.6
sven om nagon tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna
intriffat under tid d4 ldgenheten varit upplaten i andra hand .

Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till avilyttning har foreningen rétt till ersdttning
for skada.

§ 16 Upplosning av foreningen
Om foreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas andelstal.

Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillampliga forfattningar.



