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769605-0785

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Eriksbergsparken 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhéll bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2030.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-23
och nuvarande stadgar registrerades 2020-02-17 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Haninge.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Eriksbergsparkens samféllighet. Foreningens andel &r 65 procent.

Styrelsen

Jonas Larsson Ordférande

Ann-Sofie Hallgvist Sekreterare

Stefan Bjorn Kassor Avgatt under aret
Valeria Carella Ledamot

Marcus Carlsson Ledamot

Kristina Nilsson Suppleant Avgatt under aret
Mikael Tornkvist Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Valeria Carella, Jonas Larsson och Mikael Térnkvist.

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Per Engzell Suppleant Extern KPMG

Valberedning
Staffan Sundblad
Jan Thorén Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2019-06-24.
Extra féreningsstdmma holls 2019-07-24 med anledning av uppdaterade stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Séderby 2:381 2000 Haninge

Fullvardesforsakring finns via Stockholms Stads Brandkontor.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2000 och bestar av 13 flerbostadshus.
Vérdearet ar 2001.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 394 m2, varav 3 334 m2 utgér lagenhetsyta och 60 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 52 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

24 20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Gemensamhetslokal
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Teknisk status

Brf Eriksbergsparken 2
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Féreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2030.

Underhéllsplanen uppdaterades 2019.
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Kommentar

Mala dérrar och fasader 2019 - 2020
Montera taksakerhetsanordning pd 2018
taken

Kapat trad néra husgrunderna 2017 - 2018
Spola vattenledningar 2015
Radonmatning 2014
OVK 2014

Nytt Honsnat av stal under tak mot 2012
vindarna

Ett antal trad har kapats som statt
ndra husgrunden och darmed
riskerat att skada husen.

Utvandig malning av fasader och 2011
fonster

Planerat underhall Ar
Mala dorrar och fasader 2020

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Sophantering SRV

Markskotsel Trivseltradgardar
Skadehantering Securitas Jourmontér
Storningsjour Securitas

Teknisk forvaltning NKG
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2675615 2274 874

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3484294 3122165
Finansiella intakter 0 54
Minskning kortfristiga fordringar 0 65 793
Okning av langfristiga skulder 1 600 000 0
Okning av kortfristiga skulder 102 427 0
5186 721 3188 012
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4982 677 1965 091
Finansiella kostnader 558 629 569 742
Okning av kortfristiga fordringar 1031 0
Minskning av langfristiga skulder 0 234 692
Minskning av kortfristiga skulder 0 17 746
5 542 337 2787 271
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2319999 2675615
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -355 616 400 741

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror . Ovrig drift :
bt Fastighets- Avskriv-
intakter 2% anift 5% ningar

‘o
1% 7%

Taxebundna
kostnader
16%

16%

Kapital-
kostnader
9%

Periodiskt

Arsavgifter underhall
82% 52%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Fasader och dorrar malade pa en av tva gardar.

Byggt 9 nya extraplatser i enlighet med motion fran stamman 2019.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 52 st
Overlatelser under &ret; 5 st

Brf Eriksbergsparken 2

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 64 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgdende medlemmar: 9 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 63 st

Flerarsoversikt

769605-0785

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 858 715 857 874
Lan/m?2 bostadsrattsyta 9140 8 660 8730 8 850
Elkostnad/m2 totalyta 105 99 84 76
Véarmekostnad/m? totalyta 97 101 103 105
Vattenkostnad/m? totalyta 49 44 37 47
Kapitalkostnader/m? totalyta 165 167 243 244
Soliditet (%) 38 42 41 40
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 441 204 589 756
Nettoomsattning (tkr) 3484 3122 3 600 3615
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 334 m2 bostader och 60 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 568 060 0 0 17 568 060
Upplatelseavgifter 1205 000 0 0 1205 000
Fond for yttre underhall 1 689 507 232 906 -77 875 1534476
S:a bundet eget kapital 20 462 567 232 906 -77 875 20 307 536
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 643 889 -232 906 281 547 595 248
Arets resultat -2 440 726 -2 440 726 -203 672 203 672
S:a ansamlad forlust -1796 837 -2 673 632 77 875 798 920
S:a eget kapital 18 665 730 -2 440 726 0 21 106 456
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat -2 440 726
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 876 795
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -232 906
summa balanserat resultat -1 796 837

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 1 689 507
att i ny rakning 6verfors -107 330

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3484294 3122 165
Summa rorelseintakter 3484294 3122 165
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -4 608 061 -1615239
Ovriga externa kostnader Not 4 -264 356 -253 530
Personalkostnader Not 5 -110 260 -96 322
Avskrivning av materiella Not 6 -383714 -383714
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 366 391 -2 348 805
RORELSERESULTAT -1 882 097 773 360
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 0 54
Rantekostnader och liknande resultatposter -558 629 -569 742
Summa finansiella poster -558 629 -569 688
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 440 726 203 672
ARETS RESULTAT -2 440 726 203 672
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 47 103 306 47 487 021
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 103 306 47 487 021
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 8 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 106 806 47 490 521
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 137 250
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 2 390 884 2 745 356
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 267 130 267 130
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 658 151 3012736
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 658 151 3012736
SUMMA TILLGANGAR ‘ 49 764 958 50 503 257
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 773 060 18 773 060
Fond for yttre underhall Not 11 1 689 507 1534476
Summa bundet eget kapital 20 462 567 20 307 536
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 643 889 595 248
Arets resultat -2 440 726 203 672
Summa fritt eget kapital -1 796 837 798 920
SUMMA EGET KAPITAL 18 665 730 21 106 456
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 30 072 588 28 472 588
Summa langfristiga skulder 30 072 588 28 472 588
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 400 000 400 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 47 809 10 423
Skatteskulder 143 468 137 904
Ovriga skulder 27 724 22 479
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 407 639 353 407
intakter

Summa kortfristiga skulder 1026 640 924 213
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 764 958 50 503 257
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar
Yttre anlaggningar 15-20 ar 15-20 ar
Standardforbattringar 40 ar 40 ar
Elanlaggning 30 ar 30 ar
Garage/parkering 20 ar 20 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 2862218 2 385182
Hyror parkering 55 921 55510
Hyror garage 15 000 15 000
Vattenintdkter 0 -7 671
Kallvattenintakter 48 942 68 523
Varmvattenintakter 52 499 72 875
Elintakter 183 903 266 922
Varmeintakter 265 800 265 800
Oresutjamning 10 24

3484294 3122 165
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Not 3 DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad 137 500 161 403
Fastighetsskotsel gard bestallning 2813 43 750
Snoéroéjning/sandning 82 113 81 340
Myndighetstillsyn 0 7 000
Gemensamma utrymmen 36 375 0
Garage 8 038 2 000
Sophantering 0 2 404
Serviceavtal 49 388 33 144
Forbrukningsmateriel 1 055 0
317 282 331 041
Reparationer
VVS 1471 20 201
Ventilation 6 226 16 656
Elinstallationer 1025 5476
Tak 10 240 0
Mark/gard/utemiljo 4 907 0
23 869 42 333
Periodiskt underhall
Byggnad 344 707 38 875
Varmeanldaggning 81 105 0
Tak 381 376 0
Fasad 220755511k 0
Mark/gard/utemiljé 13813 39 000
Garage/parkering 170 527 0
3 067 039 77 875
Taxebundna kostnader
El 356 900 337 736
Vdrme 328 804 344 203
Vatten 164 941 149 871
Sophdmtning/renhdlining 74 296 72736
Grovsopor 4242 7 836
929 183 912 382
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 683 28 152
Samfallighetsavgift 66 065 53029
Kabel-TV 101 068 99 975
Bredband 928 928
196 744 182 084
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 73 944 69 524
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 608 061 1615 239
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1519 1838
Tele- och datakommunikation 888 888
Juridiska atgarder 17 500 0
Inkassering avgift/hyra 0 1.275
Revisionsarvode extern revisor 14 281 14 000
Foreningskostnader 103582 2 937
Styrelseomkostnader 1735 2 400
Fritids- och trivselkostnader 4 687 1024
Forvaltningsarvode 160 148 155 268
Administration 8216 2788
Konsultarvode 39 000 65 372
Bostadsratterna Sverige Ek For 5 850 5740
264 356 253 530
Not5  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstiéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 84 500 74 000
Sociala kostnader 25 760 22 322
110 260 96 322
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 310 400 310 400
Forbattringar 73 314 73314
383714 383714
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 53 547 977 53 547 977
Utgaende anskaffningsvérde 53 547 977 53 547 977
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 060 956 -5 677 242
Arets avskrivningar enligt plan -383 714 -383714
Utgaende avskrivning enligt plan -6 444 671 -6 060 956
Planenligt restvarde vid arets slut 47 103 306 47 487 021
| restvardet vid arets slut ingar mark med 20 600 000 20 600 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 090 000 30 000 000
Taxeringsvarde mark 9 144 000 7 400 000
45 234 000 37 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 45 000 000 37 400 000
Lokaler 234 000 0
45 234 000 37 400 000
Not 8 ANDRA LANGFRISTIGA 2019-12-31 2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsrétterna Sverige 3500 3500
3 500 3500
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 70 885 69 741
Klientmedel hos SBC 2 319 999 2675615
2 390 884 2 745 356
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Samfallighetsavgift 267 130 267 130
267 130 267 130
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1534 476 1301570
Reservering enligt stadgar 232 906 232 906
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
Arets ianspraktagande enligt styrelsebeslut -77 875 0
Vid arets slut 1689 507 1534476
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 3,850 % 8 500 000 8 500 000 2020-04-27
Swedbank 0,000 % 0 11 000 000 2019-10-28
Swedbank 1,500 % 8972 588 9 372 588 2024-06-19
Swedbank 1,190 % 13 000 000 0 2024-10-11
Summa skulder till kreditinstitut 30 472 588 28 872 588
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -400 000 -400 000
30 072 588 28 472 588
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 472 588 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 33 067 000 33 067 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 31°439 30 099
Sociala avgifter 9878 9 331
Radnta 68 724 56 423
Avgifter och hyror 297 598 257 554
407 639 353 407
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Mala resterande fasader och doérrar som inte malades 2019.

Montera hjartstartare i cykelférraden i enlighet med motion fran stamman 2019.

Montera flaggstang pa stora grasmattan i enlighet med motion fran stimman 2019.

Rensa ventilationsrér med efterfoljande OVK.

Spola avlopp.
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Styrelsens underskrifter

VENDELSO den /2 1 7 2020

‘jd\/\d)/KL-f‘/ m/ ) fo

Jonas Larsson = Ann-Sofie Rallqgvist
Ordférande Sekreterare
25 //
Stefan Valeria Carella
Ledamot

Marcus Carlsson
Ledamot

Min revisionsberéttelse har l[amnats den \C’\ / g 2020

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i Brf Eriksbergsparken 2, org. nr 769605-0785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Eriksbergsparken 2 for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

—— identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsherattelse Brf Eriksbergsparken 2, org. nr 769605-0785, 2019

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Eriksbergsparken 2 for ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Solna den 19 maj 2020

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Eriksbergsparken 2, org. nr 769605-0785, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha séarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Brf Eriksbergsparken 2
769605-0785

Budget
BUDGET Budget 2020 Utfall 2019 Budget 2019
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 862 000 2862218 2 862 000
Hyror parkering 55 000 55 921 56 000
Hyror garage 15 000 15 000 15 000
Kallvattenintakter 68 000 48 942 67 000
Varmvattenintakter 78 000 52 499 77 000
Elintakter 266 000 183 903 261 000
Varmeintakter 266 000 265 800 266 000
Oresutjamning 0 10 0
3610000 3484294 3 604 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard entreprenad -141 000 -137 500 -140 000
Fastighetsskotsel gard bestalining -30 000 -2 813 -50 000
Snoérojning/sandning -70 000 -82 113 -70 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 0 -52 000
Gemensamma utrymmen 0 -36 375 0
Garage -4.000 -8 038 -5 000
Sophantering -1 000 0 0
Serviceavtal -30 000 -49 388 -29 000
Forbrukningsmateriel -4 000 -1 055 -5 000
Storningsjour och larm 0 0 -5 000
-280 000 -317 282 -356 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -48 000 0 -78 000
VVS 0 -1 471 0
Ventilation 0 -6 226 0
Elinstallationer 0 -1 025 0
Tak 0 -10 240 0
Mark/gard/utemiljé 0 -4 907 0
-48 000 -23 869 -78 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -344 707 0
Véarmeanlaggning 0 -81 105 0
Tak 0 -381 376 0
Fasad 0 -2 075511 0
Mark/gard/utemiljo 0 -13 813 0
Garage/parkering 0 -170 527 0
0 -3 067 039 0
Taxebundna kostnader
El -352 000 -356 900 -298 000
Varme -359 000 -328 804 -365 000
Vatten -150 000 -164 941 -126 000
Sophdmtning/renhallning -76 000 -74 296 -71 000
Grovsopor -6 000 -4 242 -6 000
-943 000 -929 183 -866 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -30 000 -28 683 -30 000
Samfallighetsavgift -56 000 -66 065 -40 000
Kabel-TV -105 000 -101 068 -102 000
Bredband -1 000 -928 -1 000
-192 000 -196 744 -173 000
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Brf Eriksbergsparken 2

769605-0785

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -73 990 -73 944 -75 000
-73 990 -73 944 -75 000
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -1 519 -2 000
Tele- och datakommunikation -1 000 -888 -1 000
Juridiska atgarder 0 -17 500 0
Revisionsarvode extern revisor -15 000 -14 281 -15 000
Foreningskostnader -4 000 -10 532 -3 000
Styrelseomkostnader -3.000 -1735 -3 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -4 687 -2 000
Forvaltningsarvode -164 000 -160 148 -159 000
Administration -5 000 -8216 -3 000
Konsultarvode 0 -39 000 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -6 000 -5 850 -6 000
-202 000 -264 356 -194 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -68 000 -65 000 -55 000
Ovriga arvoden -6 000 -19 500 -3 000
Arbetsgivaravgifter -23 000 -25 760 -18 000
-97 000 -110 260 -76 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -311 000 -310 400 -311 000
Forbattringar -73 000 -73 314 -73 000
-384 000 -383 714 -384 000
SA RORELSENS KOSTNADER -2 219 990 -5 366 391 -2 202 000
RORELSERESULTAT 1390010 -1882 097 1402 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Lanerantor -550 000 -558 629 -521 000
-550 000 -558 629 -521 000
RESULTAT 840 010 -2 440 726 881 000
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