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Styrelsen for BRF Henrik far hidrmed
F > I - - avge drsredovisning for rdkenskapsdret
orvaliningsboe ratieilSe  osooazosizs
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-02-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-01-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-07-03. Féreningen har antagit nya stadgar 2018-04-17 och invéntar registrering hos
Bolagsverket.

Foreningen har sitt site i Halmstad kommun.

Arets resultat &r lagre 4n foregiende ar. Detta beror framst pa hogre reparationskostnader.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 235% till 345%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 165 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 718 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Jordbrukaren 2. Pé fastigheterna finns tre byggnader med 79 lagenheter varav 2
uthyrningslokaler. Byggnaderna ér uppforda 2008.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Lansforsikringar.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
9 40 25 5 79

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage
2 75
Total tomtarea 3654 m?
Total bostadsarea 7 462 m?
Total lokalarea 2 053 m?
Arets taxeringsvirde 118 381 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 118 381 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Halmstad Energi & Miljo AB El,virme,vatten,sophdmtning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 349 375 och planerat underhall for 0.

Efter senaste stimman och dérp4 foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Ekberg Ordforande 2019

Anders Borjesson V. ordférande/sekreterare 2019

Goran Henrysson Ledamot (kassor) 2019

Stefan Yngstrand Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Helene Malmstrom Suppleant 2019

Tage Svensson Suppleant 2019

Revisorer och ovriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG AB Auktoriserad
revisionsbyrd
Valberedning Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie arsstimma
Hakan Nilsson Valberedning 2019
Kristina Edlund Persson Valberedning 2019

Foreningens firma tecknas av ordforande i férening tillsammans med en ordinarie ledamot. Ordforande har med
delegation ritt att ensam attestera 1opande forvaltningsirenden.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 123 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgar till 122 personer.

Féreningens &rsavgift dndrades 2017-01-01 da den sénktes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om of6réndrad drsavgift.
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Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 731 kr/m?/ar.

Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.

Flerarséversikt
Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 6010 5986 6792 6 788 6 763
Resultat efter finansiella poster -447 -504 -864 -909 -288
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 47 59 59 59 59
Soliditet % 70 70 70 70 69
Likviditet % 345 235 367 320 179
Driftkostnader, kr/m? 174 152 183 185 177
Rénta, kr/m? 224 253 354 367 384
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Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrékningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Bielopprvid Arcts bogjan 183 725 000 0 0 2968685 -1919 148 -504 322
Disposition enl. arsstimmobeslut 504322 504 322
Reservering underhéllsfond 450 000 -450 000

Arets resultat -446 720
Vid drets slut 183 725 000 0 0 3 418 685 -2 873 470 -446 720

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns f6ljande underskott

Balanserat resultat -2 423 470
Arets resultat -446 720
Arets fondavsittning enligt stadgarna -450 000
Summa -3320 190

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 3320190

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 009 880 5985518
Ovriga rorelseintikter Not 3 513 350 437483
Summa rorelseintikter 6 523 230 6423 002
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 655 166 -1445 051
Ovriga externa kostnader Not 5 -941 315 -821 391
Personalkostnader Not 6 -102 643 -99 939
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -2 164 943 -2 164 943
Summa rorelsekostnader -4 864 067 -4 531 324
Rorelseresultat 1659 163 1891 677
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 22 143 7 819
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 128 026 -2403 818
Summa finansiella poster -2 105 883 -2 396 000
Resultat efter finansiella poster -446 720 -504 322
Arets resultat -446 720 -504 322
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 256 043 431 258 208 374
Summa materiella anliggningstillgangar 256 043 431 258208 374
Summa anléiggningstillgangar 256 043 431 258 208 374
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 1198 7 548
Ovriga fordringar Not 12 71777 387 479
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 13 71007 200 096
Summa kortfristiga fordringar 143 982 595122
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 5179 187 4523 709
Summa kassa och bank 5179 187 4523709
Summa omsiittningstillgangar 5323169 5118 832
Summa tillgangar 261 366 600 263 327 206
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 183 725 000 183 725 000
Fond for yttre underhall 3418 685 2 968 685
Summa bundet eget kapital 187 143 685 186 693 685
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 873 470 -1919 148
Arets resultat -446 720 -504 322
Summa fritt eget kapital -3 320 190 -2 423 470
Summa eget kapital 183 823 495 184 270 215
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 75 999 900 76 877 900
Summa langfristiga skulder 75999 900 76 877 900
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 878 000 878 000
Leverantorskulder Not 16 85580 412433
Skatteskulder Not 17 96 582 189 649
Ovriga skulder Not 18 38592 87933
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 444 452 611076
Summa kortfristiga skulder 1543206 2179 091
Summa eget kapital och skulder 261 366 600 263 327 206
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att {a de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjdr 100

Mark ir inte féremal for avskrivningar.

\
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 5451108 5451108
Hyror, lokaler 179 772 244 500
Hyror, garage 437 760 438 260
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -41 307 -133 029
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -17 453 -15 320
Summa nettoomsittning 6 009 880 5985 518
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 368 772 216 077
IT-avgifter 0 155335
Ovriga ersittningar 48 824 56 169
Fakturerade kostnader 0 180
Rorelsens sidointéikter & korrigeringar 1 0
Ovriga rorelseintikter 95 753 9722
Summa ovriga rorelseintdkter 513 350 437 483
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Reparationer -349 375 -197 297
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -96 582 -95 753
Forsakringspremier -53 863 -53 863
Systematiskt brandskyddsarbete -3 162 0
Serviceavtal -20 573 0
Obligatoriska besiktningar -5227 -3360
Bevakningskostnader 0 -86 396
Sno- och halkbekédmpning -21 780 -7387
Foérbrukningsinventarier -23 878 0
Vatten -100 751 -120 789
Fastighetsel -266 353 -213 139
Uppvédrmning -496 215 -496 908
Sophantering och atervinning -182 328 -170 160
Forvaltningsarvode drift -35079 0
Summa driftkostnader -1 655 166 -1 445 051

)
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -497 114 -396 100
IT-kostnader -373 789 -372 883
Arvode, yrkesrevisorer -18 544 -19415
Ovriga forvaltningskostnader -2 331 -20 259
Kreditupplysningar 0 -1 025
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -8 369 -10 705
Konstaterade forluster hyror/avgifter -30 -11
Konsultarvoden -18 669 0
Bankkostnader -1938 -992
Ovriga externa kostnader -20 532 0
Summa ovriga externa kostnader -941 315 -821 391
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 0 -77 526
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -79 626 0
Sociala kostnader -23 017 -22413
Summa personalkostnader -102 643 -99 939
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -2 164 943 -2 164 943
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 164 943 -2 164 943
anldaggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 0 24
Ovriga rénteintikter 22 143 7795
Summa Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 22 143 7 819
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Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -2 127 128 -2403 352
Ovriga riintekostnader -898 -466
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -2 128 026 -2 403 818
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 205 850 000 205 850 000
Mark 63 300 000 63 300 000
269 150 000 269 150 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 269 150 000 269 150 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 941 626 -8 776 683
-10 941 626 - 8776 683
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 164 943 -2 164 943
- 2164 943 - 2164943
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 106 569 -10 941 626
Restviérde enligt plan vid arets slut 256 043 431 258 208 374
Varav
Byggnader 192 743 431 194 908 374
Mark 63 300 000 63 300 000
Taxeringsvidrden
Bostéder 114 000 000 114 000 000
Lokaler 4381000 4381000
Totalt taxeringsvirde 118 381 000 118 381 000
varav byggnader 91 104 000 91 104 000
varav mark 27 277 000 27 277 000
Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1198 7 548
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1198 7 548
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Not 12 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 71777 165 673
Ovriga kortfristiga fordringar 0 221 806
Summa ovriga fordringar M 777 387 479
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rénteintakter 1997 0
Forutbetald uppvéarmning 0 7209
Forutbetald kabel-tv-avgift 62 240 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 6770 192 887
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 71 007 200 096
Not 14 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 3763 424 1018229
Transaktionskonto 1415763 1591 468
Summa kassa och bank 5179 187 2 609 696
Bankmedel Nordea, SBAB, Aros, Linsforsikringar och Collector
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 76 877 900 77 755 900
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -878 000 -878 000
Langfristig skuld vid arets slut 75 999 900 76 877 900
Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

NORDEA 1,08% 2018-12-28 30078 000 0,00 158 000,00 29920 000,00
NORDEA 0,73% 2020-12-29 23727900 0,00 280 000,00 23 447 900,00
NORDEA 0,48% 2021-09-17 23 950 000 0,00 440 000,00 23510 000,00
Summa 77 097 400,00 0,00 878 000,00 76 877 900,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen har ett swapavtal med Nordea pa nominellt 30 078 000 kr. Avtalet 16per till 2020-03-30.

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 878 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 16 Leverantorskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantorskulder 85580 242 433
Ej reskontraforda leverantérsskulder 0 170 000
Summa leverantérskulder 85 580 412 433
Not 17 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 96 582 189 649
Summa skatteskulder 96 582 189 649
Not 18 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga skulder 2016 0
Skuld f6r moms 36 576 41 965
Skuld sociala avgifter och skatter 0 45 669
Avrikning hyror och avgifter 0 300
Summa oévriga skulder 38 592 87 933
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna rintekostnader 8503 7213
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 9 146
Upplupna elkostnader 34951 27308
Upplupna vattenavgifter 9 875 0
Upplupna virmekostnader 64 362 65 609
Upplupna kostnader for renhéllning 15342 15 008
Upplupna kostnader for administration 0 19 269
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 311419 467 523
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 444 452 611 076
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Not 20 Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 85475 000 85475 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Not 22 Visentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter
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Styrelsens ord

Under 2018 har foreningen monterat sittbénkar i trapphusen enligt motion till &rsstimman.

Namnskyltarna i trapphusen har varit dyra att byta varje géng nagon flyttade ut/in. Dirfor anskaffades nya som
kombineras med anslagstavla i varje trapphus. Pkorningsskydd for ”mjuka véggar” i garaget har monterats under aret.

Klagomél kring duvor som byggt bo pa och under balkongerna pa plan 6 i frimst A huset har foranlett sdrskilda
atgirder.

Inbrott genom sikerhetsdorr mitt pd dagen har medfort undersskning av hur skyddet mot inbrott kan stérkas. Denna
fraga fortsitter under borjan av 2019.

Ett antal drenden kring fel och brister i byggnaden har genom forvaltaren hanterats gentemot NCC.

Styrelsen har beslutat att séiga upp tjdnsten, hos Riksbyggen, angdende att administrera kon till Parkeringsplatser i vart
garage och istéllet under 2019 ta Sver detta i egen regi.

Undersokning av méjligheter till laddning av elbil i garaget har gjorts utan att négot beslut fattats.
Tva av foreningens tre lokaler har varit uthyrda under hela verksamhetsaret. En av dem sedan april ménad.
Atta informationsblad har under &ret skickats ut till medlemmarna.

Trivselkommittén har arrangerat aktiviteter pa garden tillsammans med Brf Villa Real, for att ge foreningens
medlemmar méjlighet att ldra kénna varandra bittre.

Trivselforeningen ordnade ocksé lokal och forplégnad till drsstimman som hélls i april.
Garaget (1 888 m2 Lokalyta, 72 platser) &r uthyrt till Riksbyggen.

Lokal 1 (98 m2 Lokalyta) &r uthyrd till V Health studio AB som tillhandahéller produkter och tjdnster inom friskvérd,
traning, viktminskning mm.

Lokal 2 (50 m2 Lokalyta) #r uthyrd till Shining Spirit AB som bedriver hud- och harvérd samt forsiljning av
hygienprodukter.

Lokal 3 (17 m2 Lokalyta) 4r uthyrd till Salong Carin.
Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Arvoden till styrelsens ledaméter uppgér f.n., enligt stimmobeslut, till 1,75 prisbasbelopp + sociala avgifter.

Finansiering

Foreningens belaning, vid arets slut 76 877 900 kronor, &r placerade pd 3 laneavtal i Nordea.

Ett stort 1&n har under aret skrivits om som rorligt 1dn med takrénta.

Lan 1: Utgdende skuldbelopp om 23 447 900 kr. Lénet omforhandlat frdn januari 2018 till och med dec 2020 (3 ar) till
en réntebas om 0.90% + Stibor 3 méan och ett réntetilligg om 22150 kr/ 3-manadersperiod (ca 0,373%), med ett réntetak
om 0,95%. Avtalet innebér att réntan inte kan dverstiga 0,95% + 0,373% = 1,323% under avtalstiden.

Lanet var fram till och med mars 2017 bundet i ett SWAP-avtal om 4,35%.

Lanet amorteras for ndrvarande med 280 000 kr/ar.
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Lan 2: Utgaende skuldbelopp om 29 920 000 kr. Lanet &r bundet av ett SWAP-avtal t.0.m. mars 2020. Swap réntan dr
pd 4,59% och lanerintan 1,25%, totalt 5,84%. I avtalet ingar ett Stibor avtal. Detta beror ej Var forening varfor Stibor
rdntan #r ointressant for oss.

Frén april 2010 1&per SWAP-avtalet ut och vi far en rintesinkning om 4,59% pa ett underlag av 29 683 000 kr=ca
1 362 000 kr.

Vira nuvarande rintekostnader t.o.m. 2020-03-31 blir maximalt ca 2 330 000 kr/ar. Det blir séledes en halvering av
véra nuvarande rantekostnader.

Amorteras for narvarande med 158 000 kr/ar.

Lan 3: Utgaende skuldbelopp om 23 510 000 kr. »Traditionellt” l&n. Omforhandlades frén 19 september frén ett 2-arigt
1&n med en réntesats om 0,7% till ett 3-arigt 1an med rintebas om 0,7% -+ stibor 3 manader och réntetilligg om 22133
kr/ kvartal (0,373%) med rintetak om 0,75%. Maximal rénta kan bli 0,75% + 0,373% =ca 1,123% under
bindningstiden, som l8per ut 2021-09-17.

Lanet amorteras med 440 000 kr/ ar.

Totalt amorteras 878 000 kr /&r = ca 1,14% baserat pé utgéende skuld.

BRF Henrik Org.nr: 769613-8754



REVISIONSDeratielse

Till foreningsstdmman i Brf Henrik, org. nr 769613-8754

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Henrik fér ar 2018. Féreningens arsredovisning ingar pa sidorna 2-17 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvéarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Henrik for ar 2018 samt av férslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Brf Henrik, org. nr 769613-8754, 2018
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-

gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foéreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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