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STADGAR
FOR

BOSTADSRATTSFORENINGEN BRINKVALVET

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Brinkvalvet.

Foreningen har till dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter och i férekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidshegransning
samt i forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser.

Medlems ritt i foreningen pa grund av uppldtelse utan begransning i tiden kallas bostadsritt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sate i stockholms kommun, Stockholms lan.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28
Nar en bostadsratt gverlatits till en ny innehavare, far denne utova bostadsratten och flyttaini

|dgenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvérvare av bostadsratt skall ansdka
om medlemskap i bostadsrattsforeningen pa sitt styrelsen bestammer.

3§
Medlemskap i foreningen kan beviljas person som overtar bostadsratt i foreningens hus eller som

foreningen upplater bostadsratt till. Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vagras medlem skap i
foreningen om foreningen skaligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. savitt galler juridisk
person som ansoker om medlemskap ska medlemskap beviljas om inte sirskilda skal talar daremot t ex i
form av att foreningens status som ett s k dikta bostadsforetag skulle dventyras av medlemskapet ifraga.

Den som har forvdrvat en andel i bostadsratt far vagras medlemskap i foreningen om inte bostadsratten
ofter forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa vilka sambolagen skall tillampas.

En dverlatelse av hostadsrétt ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlemi

foreningen.

Styrelsen har ratt att utesluta medlem som €] forvarvar bostadsratt. En medlem som upphdr att vara
bostadsrattshavare skall anses darmed uttratt ur féreningen, om inte styrelsen medger att han eller hon

far kvarsta som medlem.



INSATS OCH AVGIFTER M M

Féreningsstimma kan besluta att den del av drsavgiften som avser ersdttning fér varje ldgenhets varme,
varmvatten, konsumtionsvatten, elektrisk strom, renhallning, fastighetsskatt och fastighetsavgift ska
beréknas efter andelstal, uppmatt forbrukning och/eller uppskattad férbrukning, area eller i tillampliga
fall efter vad som belper pg respektive ligenhet, Fér informationsdverﬁjring/TV, bredband och telefoni

socialférsdkringsbalken géller vid tidpunkten f&r underrittelse om pantsdttning och betalas av
pantsattaren.

en del av ett ar bersknas den hégsta tillatna avgiften for andrahandsupplatelsen efter det antal kalender-
manader som upplatelsen omfattar,

avser reparation av ledningar fir avlopp, virme, gas, el, vatten och ventilation som féreningen férsett
lagenheten med och som betjédnar fler 4n en ldgenhet.



Bostadsrattshavarens ansvar for lagenhetens underhéll omfattar salunda bland annat

- egna installationer;

- rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt;

- inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen tillhorande lagenheten;

- ledningar och dvriga installationer fér avlopp, virme, gas, el, TV/tele/data, vatten och ventilation
—till de delar dessa inte tjanar fler anen lagenhet;

- golvbrunnar;

- svagstromsanlaggningar;

- malning av vattenfyllda radiatorer och ledningar,

- elledningar frén ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral;

- ventilationsanordningar;

. eldstider med tillhorande rokgangar till de delar rokgéngarna ari ligenheten;

. dbrrar, glas och bagar i fénster, dock ej malning av yttersidorna av dérrar och fonster;

- till lgenheten horande mark;

- brandvarnare.

Bostadsrittshavaren har en vardplikt for till ligenheten horande utrymmen sasom forrad, balkong, terrass
eller uteplats. Om lagenheten 4r utrustad med balkong, terrass eller uteplats svarar bostadsrittshavaren
for renhallning och sndskottning samt skall se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om begrénsningar i bostadsrattshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter upp-
maning avhjalper bristen i |agenhetens skick s snart som mojligt, far féreningen avhjilpa bristen pa
bostadsréttshavarens bekostnad.

Bostadsrattshavaren skall teckna sedvanlig forsakring for sitt bostadsrattsinnehav.

68
Féreningsstamma kan i samband med gemensam underhallsatgdrd besluta om reparation och byte av

inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som mediemmen svarar for.

78

Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Forandring som innefattar ingrepp i barande
konstruktion, dndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller annan visentlig
f6riandring av lagenheten far dock inte utféras utan styrelsens tillstand. Som visentlig forandring raknas
alitid forandring som kraver anmalan eller bygglov. Det aligger bostadsrittshavaren att gora anmilan och
att ansoka om bygglov. Forandringar skall alltid utforas fackmannamdssigt.

8§

Nir bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsamra deras
boendemiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i dvrigt vid sin anvéndning av
jagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon skall rétta sig efter de sarskilda regler som féreningen i sverensstimmelse med ortens sed



genom tvingsférsaljning eller nir bostadsrittshavaren har avsagt sig ldgenheten, ar bostadsrattshavaren
skyldig att Iata visa ldgenheten p§ ldmplig tid,

Om bostadsrittshavaren inte [dmnar fBreningen tilltrade ti|] ldgenheten, nar féreningen har ritt till det,
kan styrelsen anséka om handrickning.

10§

En bostadsréttshavare far upplata sin lagenhet j andra hand till annan f&r sjdlvsténdigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke eller om bostadsritten 3¢ konstituerad med denna ritt enligt
Upplatelseavtal eller annat avtal. | bostadsr'a‘ttslagen anges vissa situationer dir samtycke inte erfordras.
Samtycke kan ges i form av innehall i upplatelseavtal eller annat avtal,

118

Nyttjanderitten til] en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan j enlighet med bostadsréttslagens
bestammelser fdrverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift fér andra-
handsupplatelse, .

2) ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand,

3) bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men f&r forening eller medlem,

4)  ligenheten anvénds fér annat dndamal dn det avsedda,

5) bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet 4y

oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran
sprids j fastigheten,

6) om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt § 8 vid anvéndningen av ldgenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvdndningen av denna asidositter de skyldigheter som aligger en bostadsr'eittshavare,

7) bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade tilj ldgenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta,

8)  bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt f&r
féreningen att skyldigheten fullgérs,

9) lagenheten helt eller till vasentlig del anviinds fér ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken till en inte ovésentlig del ingar brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella
foérbindelser mot ersattning,

Nyttjanderitten &r inte férverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.



13§
Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan foreningen har rétt att saga upp bostadsritten. Sker rattelse

kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

14§
Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen ratt till ersdttning for skada.

158
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ligenheten till féljd av uppsagning skall bostadsratten
tvangsforsiljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar

for blivit tgdrdade.
STYRELSEN

168§
Styrelsen skall besta av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre suppleanter.

Styrelseledamater och suppleanter véljs av foreningsstamman for hogst tva ar och kan omvaljas.
Styrelseledamot och suppleant behdver inte vara medlem i foreningen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Foreningens firma tecknas forutom av
styrelsen pa det satt styrelsen bestammer,

17§
Vid styrelsens sammantriden skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och den ytterligare

ledamot som styrelsen utser.

18§
Styrelsen dr beslutfor nir antalet nirvarande ledamoter vid sammantradet overstiger hélften av samtliga

ledaméter, Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av de narvarande rostat
eller vid lika rostetal den mening som bitrids av ordféranden. Ndr minsta antalet ledamater ar
narvarande krévs enhéllighet for giltigt beslut,

19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhédnda féreningen dess

fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta visentliga till- eller ombyggnadsatgérder av

sadan egendom.

208

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser féra medlems- och lagenhetsférteckning.

Bostadsrattshavare har ratt att pa begiran fa utdrag ur Jagenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

218
Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma skall

styrelsen till revisorerna avlamna forvaltningsberattelse, resultatrikning och balansrakning.



24°§
Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsherattelsen och styrelsens férklaring éver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tv3 veckor fére féreningsstamman,

FORENINGSSTAMMA

25§
Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen tidigast i mars och senast fére juni manads utgang,

26§
Medlem som énskar I3mna forslag till stimma skall anmla detta till styrelsen senast 31 januari eller inom
den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma,

27 §

Extra féreningsstdmma skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skal till det eller n3r minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som énskas
behandlat pa stimman.

28§
P& ordinarie foreningsstimma skall férekomma

1) Oppnande

2) Faststéllande av rostlangd

3) Val av stimmoordférande

4) Anmdlan av stdmmoordférandens val av protokoliférare
5) Godkédnnande av dagordningen

6) Val av tvd justeringsmin tillika réstraknare

7) Fréga om stimman blivit | stadgeenlig ordning utlyst

8) Féredragning av styrelsens érsredovisning

9) Foredragning av revisorns berattelse

10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Fraga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

13)  Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande verksamhetsar
14)  Vvalav styrelseledaméter och suppleanter

15)  Val av revisorer och revisorssuppleant

16) valav valberedning

17)  Avstyrelsen till stdmman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmaélt drende
18)  Avslutande



2968
Kallelse till féreningsstamma skall innehalla uppgift om vilka arenden som skall behandlas pé stamman.

Kallelse skall utfardas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning i brevlada/postfack eller
genom e-post tidigast sex veckor och senast tvé veckor fore ordinarie- och extra foreningsstamma.

308
Vid fbreningsstaimma har varje medlem en rost dock med nedanstéende undantag.

Om flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de tillsammans endast en rost. Om
medlemmen innehar fler bostadsrattsiigenheter har medlemmen en rost per bostadsrétt. Fram till och
med héllandet av ordinarie féreningsstamma 202X giller att medlemmen XX AB, org. n. KXXXXX-XXXX, med
undantag av vad som framgar av stycket narmast ovan, pa foreningsstamma har det antal roster som,
avrundat till ndrmast hogre heltal, motsvarar 80 % av den totala summan foretradda roster — inklusive
namnda medlems roster — pa aktuell foreningsstdmma.

Rostratt har endast den medlem som fullgjort sina taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller

enligt lag.

31§
Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Aven annan dn medlem, make/maka och sambo fér vara

ombud. Ombud far foretrdda tre (3) medlemmar, Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar fran utfiardandet.

Medlem far pa féreningsstémma medfora hogst ett bitrade. Aven annan dn medlem, make/maka, och

sambo far vara bitrade.

Den som inte dr medlem i féreningen har rétt att narvara vid féreningsstémman om denne med enkel
majoritet valjs till ordférande vid foreningsstdmman samt i dvrigt vid enhalligt féreningsstaimmobeslut

dédrom.

328
Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer dn hilften av de avgivna résterna eller vid

lika rostetal den mening som ordféranden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

E&r att ett beslut om &ndring av §§ 30 och 32 (denna paragraf) i dessa stadgar ska vara giltigt, krdvs att
stadgedndringsforslaget, vid sidan av beslut pa en foreningsstdmma dir féreningens samtliga
réstberdttigade enat sig om beslutet, bitrads av roster motsvarande minst 2/3 av samtliga
réstberattigades roster pa tva pa varandra féljande stdmmor.

33§
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie féreningsstamma

hallits.

348
Protokoll fran féreningsstdmman skall hallas tillgangligt for medlemmarna senast tre veckor efter

stamman.



MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

35§

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, e-post eller genom utdelning i
brevldda/postfack.

UNDERHALL OcH AVSATTNING TILL FOND

36§
Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall,

Det dver- eller underskott som kan uppst3 i féreningens verksamhet skall, efter erforderlig avsattning till
fonden for yttre underhal| enligt denna paragraf, balanseras j ny rékning,

ombildas till bostadsrstt. Styrelsen fastslar de nérmare villkoren savitt avser belopp och begrénsning i
tiden vilka &r forknippade med uttag,

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M



