Brf Lillstugan 1, Kvarnsjén, Uttran
769616-9924

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lillstugan 1, Kvarnsjén, Uttran

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhail och darfér gér
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underh!l bor anpassas utifrn foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medftra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Forandring likvida medel.

Inga stdrre underhall ar planerade de ndrmaste dren.
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i f8rvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-05-25
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-21 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Botkyrka.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enfigt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Foreningen 4r medlem i samfillighetsfreningen Lilistugan 1-2. Fdreningens andel ar 62 procent. Samfilligheten
forvaltar fjarrvarme, korytor, gdngvagar, belysning, dagvatten med tillhérande anordningar.

Styrelsen

Magnus Gistrand Ledamot
Yvonne Lindgren Ledamot
Viktor Puustinen Ledamot
Sebastian Savolainen Ledamot
Sara Engberg Suppleant
Mattias Modin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollfdrda sammantraden.

Revisorer
Joakim Hall Ordinarie Extern BoRevision
Jérgen Gotehed Suppleant Extern BoRevision W
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Brf Lillstugan 1, Kvarnsjon, Uttran
769616-9924

Valberedning
Sofia Hedengren
Johan Martinsson

Stammor
Ordinarie fareningsstimma halls 20159-05-13.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
_Fastighetsbeteckning _ Forvary Kommun
Lilistugan 1 2015 Botkyrka B

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsdkring.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsréttstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via firrvérme.

Byggnadséar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 - 2016 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vérdearet dr 2016,

Byggnadernas totalyta r enligt taxeringsbeskedet 6 735 m?, varav 3 403 m? utgor lagenhetsyta och 3 332 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Fareningen upplater 79 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

31 34

14
0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
Garage 3332m2 2026-06-30

Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
Teknisk status

Forvaitning
Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal = = Leverantdr 3
Teknisk forvaltning Liliestrand Group AB

Ekonomisk forvaltning SBC

Garage och p-platser Uttrans Forvaltnings AB
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Foreningens ekonomi

Féreningens lan

Brf Lillstugan 1, Kvarnsjon, Uttran
769616-9924

Féreningens bef&ningsgrad i forhallande till fastighetens totalyta ger en beldningsgrad av 8 732kr per kvm.

Réntor den 27 jan var:

Lanebelopp Ranta Bindningstid
19 249 546 kr 0,73% 2ar

19 904 000 kr 0,53% 3 manader
19 660 730 kr 0,71% 3ar

Villkorsdndring
Villkorsdndringsdag 2021-10-11
Villkorsdndringsdag 2020-10-30

Villkorsandringsdag 2022-10-11

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1798 867 1294 004
INBETALNINGAR
Rérelseintikter 3208 939 3151550
Finansiella intdkter 0 1000
Minskning kortfristiga fordringar 169 051 11999
Okning av kortfristiga skulder L7 o 38 910
3378010 3 203 459
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 1 862 480 1645713
Finansiella kostnader 777 331 838 235
Minskning av langfristiga skulder 1425188 214648
Minskning av kortfristiga skulder 2588935 0
4 367 934 2 698 596
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 808 943 1798 867
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -989 924 504 863
*|ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader -
Qvriga Kapital- Taxebundna
intakter Hyror kostnader kostnader

16%

1%

Arsavgifter
73%

13% 19%

Qvrig drift
12%

Avskriv-
ningar
56%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvérdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgdr fran féreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Forsdkring
Ny fastighetsférsakring med gemensamt bostadsrattstilldgg ar tecknad via Soderberg & Partner i Protector Forsikring

ASA.

Det gemensamt bostadsrattstilidgg ersatter egendom som tillhdrféreningen och som medlemmen enligt
Bostadsrattslagen och féreningens stadgar &r underhallsskyldig for, samt medlemmars egen bekostade fasta

inredning.

Den enskilde medlemmen behdver darfar inte teckna bostadsréttstilligget i sin hemférsakring, men maste dven
fortsattningsvis uppratthalla en egen hemférsakring.

Féreningens lan
Féreningen har férhandia om 1dnen och byt langivare. Ny léngivare for foreningens lan ar SBAB. Réntan for
féreningens 1&n har darmed s&nkts med cirka 1%.

Rantor den 27 jan var:

Lanebelopp Rénta Bindningstid Villkorséndring

19 249546 kr 0,73% 2 &r Villkorséndringsdag 2021-10-11
19 904 000 kr 0,53% 3 manader  Villkorsdndringsdag 2020-10-30
19660 730 kr 0,71% 3&r Villkorséndringsdag 2022-10-11

Extra amorteringen
Foreningen gjorde en extra amorteringen om 1,2 miljoner den 24 april 2019.

Foreningens ekonomiska plan &r uppréttad utifrdn ett hogre ranteldge &n som varit galtande de senaste aren, detta
har medf@rt att féreningen har byggt upp ett Gverskott under aren frén pildandet, da rdntorna varit lagre dn
budgeterat i den ekonomiskaplanen. Overskottet har anvénts till, i enlighet med den ekonomiska planen att géra en

extra amortering pa foreningens 1an.

Utifran den nu rddande rantan pa foreningens 1an &r det sannotikt att foreningen bygger upp ett nytt éverskott, vilket
kan foranleda ytterligare en extra amortering under 2020.

Intékter

Av féreningens intikter kommer ca 22% fran uthyrning av garage och p-platser till Uttran forvaltning AB. Kontraktet
[Bper tilt 2026-06-30
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 79 st
Overlatelser under aret: 9 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 12 st

Brf Lillstugan 1, Kvarnsjdn, Uttran

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av sdljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 101

Tillkommande medlemmar: 8
Avgaende medlemmar: 10

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 99

Flerarsoversikt

Nyckeltal

Arsavgift/m? bostadsréttsyta
Lan/m2 hostadsrattsyta
Elkostnad/m? totalyta
Varmekostnad/m? totalyta
Vattenkostnad/m? totalyta
Kapitalkostnader/m2 totalyta

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster {tkr)
Nettoomsattning (tkr)

2019
685

17 283
33

97

18

115
64

-2 730

3 184

2018
690
17 703
38

83

18
124
64

-2 631
3152

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 403 m? bostdder och 3 332 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

__Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

S:a ansamiad forlust

S:a eget kapital

Belopp vid
arets utgéng

112 860 000
433 000
113 293 000

-6 260 861
-2 730296
-8 991 157

104 301 843
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Foréndring
under aret

0
112 000
112 000

-112 000
-2730 296
-2842 296

-2 730 296

2017
702

17 766
32

79

17
124
64

-2 444
3119

Disposition av
foregaende
ars resultat

enl stammans

beslut

olo o

-2 630 842
2630842
0

0

768616-9924

2016

cCoOooOoo

-753
1156

Belopp vid
&rets ingang

112 860 000
321 000
113 181 000

-3518 020
-2 630842
-6 148 861

107 032 139



Brf Lillstugan 1, Kvarnsjon, Uttran
769616-9924

Resuftatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -2 730 296
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -6 148 861
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -112 000
summa balanserat resultat -8 991 157

Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 24375
att i ny rékning Gverfors -8 966 782

Betraffande féreningens resultat ach stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrdkning med noter./w/
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Brf Lillstugan 1, Kvarnsjdn, Uttran
769616-9924

Resultatrakning

T JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 3184209 3151 550

~ Qvriga rorelseintakter Not 3 24750 0
Summa rorelseintdkter 3 208 952 3151550
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 637 726 -1 468 383
Ovriga externa kostnader Not 5 -142 874 -114 788
Personalkostnader Not 6 -81 880 -62 542
Avskrivning av materieila Not 7 -3 299 444 -3 299 444
anlaggningstiligdngar 4 ]
Summa rérelsekostnader -5 161924 -4 945 157
RORELSERESULTAT -1 952 965 -1793 607
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 0 1000
Rantekostnader och lixnande resultatposter ~777331 838235
Summa finansiella poster -777 331 -837 235
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 730 296 -2 630 842
ARETS RESULTAT -2 730 296 -2 630 842/1!
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
_Byggnader och mark __ Not 8

summa materiella anliaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not9
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK

Kassa och bank .

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

162483 113

162 483 113

162 483 113

156 585
840 864
154 670

1152 119

0

0

1152119

163 635 232

Sida8av 15

Brf Lillstugan 1, Kvarnsjén, Uttran
769616-9924

2018-12-31

165 782 557
165 782 557

165 782 557

363 736
481 835
120 889
966 460

1344 633

1344 633

2311093

168 093 650



Bif Lillstugan 1, Kvarnsjén, Uttran
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 112 860 000 112 860 000
Fond fér yttre underhall Not 11 433 000 321 000
Summa bundet eget kapital 113 293 000 113 181 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 260 861 -3518 020
Arets resultat -2 730296 -2 630 842
Summa fritt eget kapital -8 991 157 -6 148 861
SUMMA EGET KAPITAL 104 301 843 107 032 139
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut _ Not 12,13 38848 276 0
Summa langfristiga skulder 38 848 276 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 19 966 000 60 243 464
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 140 181 118 874
Skatteskulder 60 240 58 960
Ovriga skulder 32 846 93 751
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 285 846 546 463
intakter ) h I
Summa kortfristiga skulder 20485113 61061 512
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 163 635 232 168 093 65%
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDQOVISNINGSPRINCIPER

Brf Lillstugan 1, Kvarnsjén, Uttran

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sd att endast den del som beldper

pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas

infiyta.

Reservering till fond fér yttre underhal! enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas |

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar

Stomme och grund
Stomkomplett. medl.
Varmesystem
Fastighetsel

Hissar
Luftbehandlingssyst.
Fasader/balkonger
Fonster/dorrar, port
Yitertak
Sekundaroyggnader
Utemilje alimant

Not2  NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror garage/parkering moms
Hyror f&rrdd

Vattenintdkter

Elintakter

Varmeintakter
Overlatelse/pantsattning
Oresutjamning

2019
50-70 a&r
10-30 ar

40 ar

30ar

50 ar

40 ar

50 ar

30 ar

304ér

15 ar
20-40 ar

2019

2 331213
527 217

3 000

0

70 127

252 445

0

5 208
3184 209
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2018
50-75 ar
10-30 ar
40 ar
30 ar
50 ar
40 ar
50 ar
30 &r
30 ar
15 ar
20-40 ar

2018

2 347 249
504 Q00
4 000
19770

49 480
212 483
14 469
100

3151 55%
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Brf Liflstugan 1, Kvarnsjén, Uttran
769616-9924

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 375 0
Forsakringsersdtining 24 375 0
Ovriga intakter o0 0

24 750 0

Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 60 000 56 131
Fastighetsskotsel bestalining 7 088 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 107 003 106 878
Fastighetsskotsel gard bestallning 1781 0
Snérdjning/sandning 42 429 44 150
Stadning entreprenad 85 375 92 975
Mattvatt/Hyrmattor 18 944 3016
Hissbesiktning 3563 0
Myndighetstillsyn 0 8 409
Gemensamma utrymmen 0 2444
Gard 2 544 0
Serviceavtal ) 73 250 20125

401 976 340 128
Reparationer
Las 7538 0
VVS 0 1830
Hiss 8 526 12 601
~ Skador/klotter/skadegdrelse 9078 0
25 142 14 431
Periodiskt underhall
Balkonger/altaner 24 375 0
24 375 0
Taxebundna kostnader
El 221724 254 725
Vdrme 654 652 558 410
Vatten 123 652 119 106
Sophamtning/renhallning ) 81924 80176
1081952 1012417
Ovriga driftkostnader
Forsakring 55 032 49 342
Kabel-TV 9 676 9676
Bredband 83813 6921
Ovriga fastighetskostnader e e 5989
73 521 71928
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 30 760 29 480
TOTALT DRIFFKOSTNADER 1637 726 1 468 383 M
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1225 ¢
Tele- och datakommunikation 3710 2493
Inkassering avgift/hyra 4 675 0
Revisionsarvode extern revisor 20000 5 000
Féreningskostnader 406 0
Férvaltningsarvode 86 360 83 650
Forvaltningsarvoden évriga 0 2924
Administration 5769 6239
Korttidsinventarier 0 7812
Konsultarvode 13 929 0
Bostadsratterna Sverige Ek For _ 6800 6670

142 874 114 788

Not6  PERSONALKOSTNADER 20100 W8
Anstillda och personalkostnader
Fareningen har inte haft ndgon anstélid.

Féljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 62 780 48 063

Sociala kostnader __ 19100 14479
81 880 62 542

Not7  AVSKRIVNINGAR ] 200 208
Stomme och grund K3 766 830 766 830
Yitertak K3 206137 206 137
Fasader/balkonger K3 210 260 210 260
Fénster/d&rrar och portar K3 164 910 164 910
Stomkomplettering mediem K3 709 111 709 111
Varmesystermn K3 247 364 247 364
Luftbehandlingssystem K3 123 682 123 682
Fastighetsel inkl. svagstrd K3 412 274 412 274
Hissar K3 74 209 74 209
Sekundarbyggnader K3 164 910 164 910
Utemiljé alimant K3 219757 219757

3299444 3299 444 M
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Not 8

Not9

Not 10

_Not 11

BYGGNADER OCH MARK

2019-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid érets bérjan )
Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets bdrjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

| restvirdet vid drets slut ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
_Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC
Inkasso

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Forsékring
Forutbetald kostnader
_Upplupna int3kter

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
fanspraktagande enligt stémmobeslut
Vid arets slut

173 415 000
173 415 000

-7 632 443
3299 444
-10 931 887

162 483 113
49 732 800

55 076 000
11,000 000
66 076 000

63 000 000
3 076 000
66 076 000

2019-12-31

36211
808 943
1710

T 8a0 864

2019-12-31

15 099
20250
19321
154 670

2019-12-31

321000
112 000
0

0

el 0
433 000
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2018-12-31

173 415 000

173 415 000

-4 332 999
-3 299 444
-7632443

165 782 557
49732 800

41 948 000

8 400 000

50 348 000

47 400 000
2 5948 000

50 348 000

2018-12-31

27 602
454 233
G

481 835

2018-12-31

24 834
20 250
75 805

120839

2018-12-31

105 000
109 000
107 000
0
0
321000
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Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp villkors-

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag

SBAB 0,530 % 19 904 000 19 936 000 2020-10-30

SBAB 0,710 % 19 660 730 19 818 240 2022-10-11

_SBAB 0,730 % 19249546 20 489 224 2021-10-11
Summa skulder till kreditinstitut 58 814 276 60 243 464
Kortfristig del av skulder tili kreditinstitut -19 966 000 -60 243 464
38 848 276 0

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 58 504 276 kr.

L&n som har siutfrfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31  2018-12-31

Fastighetsinteckningar 60 555 000 60 555 000

Not 14 UFPLUPNA KOSTNADER GCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER 1

El 1287 37 143

Varme 110 363 67 522

Forutbetalda intékter 0 129 000

Ranta 0 137 334

Avgifter och hyror 174 196 170173

_Upplupna kostnader _ 0 5291

285 846 546 463

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Radonmatning pagar och kommer att vara klar under Q2 2020. Nér radonmétning ar
klar avser foreningen att uppratia en Energideklaration..
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Styrelsens underskrifter

BOTKYR%\ den 2.8 4 L{_- 2020
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Min revisionsberattelse har lmnats den [/ 7 6-—- 2020
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Joakim Hall
Ravisor
BoRevision AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Lilistugan 1, Kvamsiéin, Uttran, org.nr. 769616-3524

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Lillstugan 1,
Kvarnsjtin, Utiran fér rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisands bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansieila resultat for ret enligt
arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen &r farenlig med
arsredovisningens dvriga defar.

Jag tillstyrker dérfor att freningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forh4llande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhmitat &r tiliréickliga och
dndamélsenliga som grund fér mina utialanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
ach att den ger en réttvisande bild entigt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedSmer &r
nédvandig for att uppratia en arsredovisning som inte inneh&iler nigra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegertligheter elter
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen far
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtira med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r aif uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att idmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hdg grad
av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och ged revisionssed i Sverige alltid kommer att upptcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bed8mer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och dndamélsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, frfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosatiande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fér att utforma
granskningséatgérder som &r 1Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om |3mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida dat finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att forisétta verksamheten. Om jag drar slutsalsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfaktomn eller,
om sédana upplysningar ar otiliéckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handeiser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheien.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande fransaktionerna ach
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fiir den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision  Jag har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lillstugan 1, Kvarnsjon, Uttran for enligt denna beskrivs narmare i avsnifiet Revisoms ansvar. Jag &
rékenskapsaret 2019 sam av forslaget tll dispositioner befréffande oheroende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller foriust. och har i Gurigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Jag fillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tilirackliga och
forstaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrfelsens ansvar o o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsgn som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefaftar bland annat aft
betréftande freningens vinst eller forlust. Vid forstag fill utdelning fortfdpande beddma foreningens ekonomiska sifuation och att tillse att
||}nefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s3 att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn fill de k[av som foreningens verksamhetsart, medelsfirvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras 3 ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis far att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot | négot vasentligt avseende:

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsréttsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till négon
fdrsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt m3l betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om defta, ar ait med rimlig

grad av sikerhet beddma om forsiaget ar forentigt med bostadsratislagen.

Rimiig sakerhet ar en hiig grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att

uppticka atgarder eller frsummelser som kan foranieda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att eft forslag tilt dispositioner av féreningens

vinst eller foriust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining

under hefa revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av fdreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa

revisionen av rikenskaperna. Vilka il kommande granskningsatgérder som utfirs baseras pé min professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vaisentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana dtgérder, omraden och frhdllanden som &r vésentiiga for

verksamheten ach dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden sam ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som undertag fidr mitt uttalande
om styrelsens forstag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forentigt med bostadsréttslagen.
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