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Stadgar f&r
Bostadsrittsféreningen Mortnasviken

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medfemmar p& sammantréde for bildande av féreningen den 20 soplember 2016,
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Fareningens firma och dindamdl

Féreningens séte-

1%
3§

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen
Martnédsviken. Stytelsen skall ha siit sdte | Varmdd kommun,

28

Rakenskapsar

Féreningen har till indamai att rfdmja medlemmarnas
ekonomiska infressen genom att | fireningens hus upplata 48
hostadsldgenheater och/eller lukalar till nytiande utan
tidsbegransning. Upplatelse far Aven omfatta mark som Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/4 — 31/12.

tigger i anslutning till féreningens hus, em marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet efler lokal.
Bostadsratt 4r den rétt i féreningen som en medlem har pé
grund av uppiatelsen. Medlem som innehar hostadsrétt
kallas bostadsrattshavare.

Registrerades av Bolagsverket 2016-10-27




Mediemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat
inte féljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).
Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det ati skriftlig ansdkan om medlemskap kom In till
fareningen, avgdra frdgan om medlemskap.

6%

Medlem far inte utirada ur foreningen, sa lange han
innehar bostadsrait.

En medlem sorm upphor att vara bostadsrattshavare skall
anses ha uttrdtt ur fdreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

Fé&r bostadsriften utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsritiens andelstal faststdlls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstdmma.

Far bostadsratt skall erlaggas arsavgift fér den 16pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt do i
8 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsraiternas andelstal och betalas manadsvis i
forskolt scnast sista vardagen fére vatje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta aft i &rsavgiften ingdende erséttning
fér varme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten
nloktrigk strém, TV, bredband achfcller telefoni skail
erlaggas efter forbrukning och/eller area. Avgift kan dven i
tilampliga fall eriaggas per ldgenhet.

Styrelsen kan aven besiuta aft i &rsavgiften ingende
kommunal fastighetsavgift fér foreningens fastighet skall
erlaggas med lika belopp per lagenhet.

Qi into Arsavgiften hetalas § rats tid, utgar drojsmalsrama
enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
farfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgiit och
avgift for andrahandsupplatalse kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Far arbete mod dvergéng av hostadsiatt far dverlitelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppgd till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfdrsakringsbalken (2010:110). Den medlam il vitken
en bostadsritt dvergatt svarar normalt for att
sverlatelseavgiften betalas.

Far arbete vid pantsditning av bostadsrétt far pantsatt-
ningsavgift ias vt med belopp som maximalt far uppga till
1 % av prishasbeloppet enfigt 2 kap 6 och 7 §§
socialftrsakringsbalken (2010:110). Pantséttningsavgift
betalas av pantsittaren.

Far arbete med andrahandsupplatelse av hostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per l&genhet och ar far uppga tili 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Féreningen far i Svrigt inte ta ut sérskilda avgitter for
atgarder som féreningen skall vidta med antedning av lag
ach férfattning.
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Avgifier skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
Cotalning far dock alltid ske genom plusgiro elier bankgiro.

Avsittning och anvindning av drsvinst

a§

Avsdélining fér féreningans fastighetstnderhall skall gbras
diligen, sonast frin och med det verksamhatsar som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av féreningens
fastighet genamfiints, med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m” bostadsarea for féreningens hus,

Dot #vorskott som kan uppsta i féreningens verksamhet
skail balanseras i ny rdkning.

Styrelse

9%

Styralsan bostar av minst tre och higst fom ledaméter
samt minst en och hégst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viljs av féreningen pa ordinarie stimma for tiden intill dess
nésta ordinarle stamma héllits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
villjs av freningen, galler att under tiden intili den
fBreningsstdmma som infaller narmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomfirts utsos en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
vilis dvriga ledamdter och suppleanter av foreningen pa
faraningsstimma, | edamol och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behdver inte vara medlem i
féreningean,

Slutfinansiering har skett nar samtliga | den ekonomiska
nlanen forutzedda fastigheislan uthetalais,

Konstituetring och boslutsfarhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen &r beslutsfor nédr de vid sammantradet nar-

varandes antal 8verstiger hélften av hela antalet leda-
miiter. For giltigheten av fattade besiut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r narvarande,
enighet om hesluten.

Firmatackning

11§

Féreningens firma tecknas, farutom av styrelsen, av v av
styrelsen dartill Wisedda styrelseledaméter i firening eller
av en av styrelsen dartill utscdd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

Fdrvaltning
12 §
Styrelsen far férvalta féreningens agendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vitken sjalv inte behdver vara
medlem i féreningsn, cller genom en fristdende

forvaltningsorganisation.

Vicevtirden skall inte vara crdftrande i styrelsen.




Avyttring m.m.
13§

Utan foreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhdnda féreningen dess fasta
egendom ellar tamtratt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eller tomftrétt.

Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styralsan

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angelidgenheter genom st avidmna &rsredovisning
som skall innehalla beréttalse om verksamheten under
aret {forvaliningsberittelse) samt redogérelse for
foreningens intékter ach kostnader under aret
(resultatrakning), for staliningen vid rikenskapsérets
utgéng tbalansrakning) ach, dar s& erfordras, for de
medel som under &ret inbetalts till och uthetalats fran
foreningen (kassaflédesanalys),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det
kommande rikenskapsareft,

att minst an gang drligen, innan arsredovisningon avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tilgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen vch invonteringen gjorda iakttagelsar av
sarskiid betydelse,

att minst sex veckor fore den foreningsstimma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skalf
framliggas, 1l revisorerna mna arsredovishingon fér
det forflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor [Gre ordinarie fareningsstémma
tillstalia medlemmarna kopia av drsredovisningen och
revisionsberitielsen.

Revisor
15§
Minst en och hogst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sdsom personlig suppleant 1l

respektive revisor, valjs av ordinarie foreningsstémma for
tiden intill dess nista ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av foreningens Arsrodovisning jamie
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fbre ordinaris foreningsstamma
framldgga revisionsheréttelse.

Faéreningsstimma
16 §

Ordinarie foreningsstamma halls en géng om aret fore Junl
manads utgang.

Extra stamma halls da siyrelsen finner skal till det och skall
av styrelsen fdven utlysas da detta for uppgivet andamal
hos styrelsen skriftligen begdrts av en revisor eler av
minst en tiondel av samtliga rostheréttigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar 8l foreningsstamma. Kallelse tili stdmma
skall tydligt ange de drenden som skajl forekomma pa
stamman.

Kallelse till foreningsstamma skall ske genom anslag pa
fampliga platser inom fareningens hus aller genom brev
alternativt e-post. Medlem, som inte kor i foreningens hus,
skali kallas genom brev aiternativt e-post under uppgiven
eller for styrelsen kand adress.

Andra meddelanden till firaningons medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom fareningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stdimma och
skall utfirdas senast tva veckor fire stamma.

Motiothsratt
18 §

Medtem som énskar fa ett drende behandlat vid stdrnama
skall skriftligen framst&la sin begéran hos styrelsen i sd
god tid att Arendet kan las upp i kallelsen till stimman,

Dagordning
19§

P2 ordinarie féreningsstamma skall férakomma foljande
arenden

1) Upprattanda av farteckning dver nérvarande
medlemmar, ombud och bitraden (rostidngd).

2} Vai av ordforande vid stamman.

3} Anmilan av ordférandans val av protokalifGrare.

4} Faststiillande av dageordningen

6} Val av tva justerare tillika résiréknare,

B} Tridga om kallelse till stémman behdrigen skett.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

3} Foredragning av rovisionsberatielsen.

9) Beslut om faststsllande av resultat- och
hatansrakningen.

$0) Beslut i fraga om ansvars(rihot for styrelsen.

11) Beslut om anvéndande av uppkommen vinst eller
tackande av firlust.

12) Besiut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

14} Val av revisor ach supplnant.

15) Eventuelit val av valberedning.

16) Owriga srenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall férekomma endast de arenden, for
villia: stéimman utlysts och vilka angivits { kallelsen tilt
densarnima.

Protokoll

20§

Protakoil vid féreningsstdmma skall faras av den
stdmmans ordfdrande utsett dartill. [ fraga ony protokallets
innehall galler
1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokoflet,

2. att stAmmans beasiut skall féras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i
protokoliet.




Protokoli skall farvaras betryggande.

Vid stamma fért protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tiligangligt for medlemmarna.

Réstning, ombud och bitréda
21§

Vid foreningsstamma har varje mediem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock
tilsammans endast en 1ést. Rastberattlgad r endast den
medlerm som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.
Madloms réstritt vid forenlngsstanmman uidvas av madlemmen
persenligen elier av den som &r medlemmens stailforetradare
eniigt lag elter genam befullmakiigat ombud som antingen skall
vara medlem i fdreningen, medlermmens make, sambo, syskon
fsraider eller barm. Ar mediemman en juridisk person far denne
faretradas av ambud som inte dr medlem, Ombud skall férete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hdgst ett & fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
réstberittigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hagst stt
hitréide som antingen skall vara mediermn i féreningen,
mediemmens make, sambo, syskon, forédlder eller barn.

Omristning vid foraningzstdmma sker dppoet am inte
nérvarande rostberittigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika rdstetal avgdrs val genom loitning, medan i andra
fragor den mening galler som bitr4ds av ordféranden.

De fall - bland annat friga om andring av dessa stadgar -
dar sarskild rastéverviké erfordras for giltighet av beslut
bohandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § | bostadsratts-
lagen (1991:614).

Formkrav vid upplatelse och dverlitelse
22§

Bostadsritt upplats skiillfigen och far endast upplatas 4t
medlem | féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
partarnas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
Andarnilet med upplatelsen samt de belopp sorm skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall dven den angos.

Ett avtal om dveridtelse av bostadsritt genom kdp skall
uppréattas skriftigen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen skail innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlitelsen avser samt om att pris.
Motsvarande skall gélla vid byts eltar géva.

Kopia av Averlitelseavialet skall tilstallas styrelsen.

Ritt att utdva bostadsritten
23§

Har bostadsratt &vergétt till ny innehavare, far denne utiva
bostadsratten andast om han 8r elier antas till medlem |
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i fGraningon far inte
utan samtycke av fareningens styrelse genom tverlatelse
farvirva bostadsratt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av férsta stycket far dodsbo efter avliden
bostadsrittshavaro uttiva hostadsrétten. Citer tre ar fran
dédsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller
arysskifto med antednlng av bostadardftshavarcns dod
eller att nigon, som inte far vagras intréde 1 féreningen,
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forvarvat bostadsrétien och stkt mediemskap, Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsritten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614)
for dodsbosats rakning.

Utan hinder av férsta stycket far ocksé en juridisk person
utéwa bostadsratten utan att vara medlem i fdraningen, om
den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid
exekutiv forsalining eller vid tvangsfarsalning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen {1991:614) och da hade pantratt |
bostadsratien. Tre ar efter férvarvet far féreningen
uppmana den juridiska parsonen att inom sex manader
fran uppmaringen visa att nagen som Inle far vdgras
intriide 1 foreningen har férvarvat bostadsratten och sékt
medlamsakap. Om uppmaningean inte féfis, far bostads-
ratten tvangsfarsaljas enligt 8 kap. bostadsrattsiagen
{1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som an bostadsratt har dvergatt tiff far inte vagras
intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgarna ar uppfylida och foreningen skaligen bdr godta
honom som hostadsréttshavare.

En juridisk persch som har fGrvdrvat en bostadsrtd Gl en
bostadsidgenhet far vigras intréde i foreningen dven om
de i firata stycket angivna férutsattningarna for
medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsrilt har dvergatt till bostadsrattshavarens
make far maken végras intr3de i féreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor for mediemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller s&dant villkor. Detsamma géller ocksa
nar en bostadsratt till en bostadsligenhet dvergatt till
nagon anhan nérstaende persen som varakbigt samman-
bodde med bostadsraitshavaren.

Ifraga om férvéry av andel | bostadsrétt ager forsta och
tredje styckena tilidmpning endast om bostadsrétten efter
forvarvet innehas av makar ellor, om bostadsrittan avser
bostadsidgenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsréatt dvergatt genom bodelning, arv,
tastamente, holagsskifte eller liknande férvérv och
farvigrvaron inte antagits till madiem, far féreningen
anmana innehavaren ait inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far véigras intride |
féreningen, forvarvat bostadsratien och sokt mediemskap.
lakitas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
vatten Wangsforsaljas enllgt & kap. bostadsrittslagan
(1991:814) for farvérvarens rakning.

Bostadsritishavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsritishavaren far inte anvénda lagenheten far ndgot
annat &ndamal dn det avsedda. Foéreningen far dock
endast aberopa avvikelse som ir av avsevérd betydelse
fér fhreningen eller ndgon annan medlem | faraningen.

Om en bostadsligenhet som inte 4r avsedd for fritids-
andamdl innehas med bostadsritt av en juridisk person,
far lagenheten endast anvéindas for att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbastad, om inte annat
har avtalats med féreningen.




27§

Bostadstéttshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora
atgdrd | izgenhetan som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. &ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas
eller vatten, eller

3. anhan vasentlig férandring av lAgenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tiflstand il en atgard
som avses | forsta stycket om inte atgarden ar till patagiig
slkada efler olgenhet for fireningan.

P& mark som ingar i upplatelsen samt pa eller [ ansluthing
till Eigenhetens utsida far bostadsréttshavarcn utfdra eller
uppsatta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eiler efter
siyrelsens godkénnands.

Om laganhaten fran barjan forsetts mad balkong far
bostadsratishavaren 1ata glasa in denna endast efter
styrelgens godkéannande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma ghller om bostadsréltshavaren il
lata séatta upp markiser, efler fknande solskydd, utardfer
lagenhetan. Bosiadsréttshavaren svarar i sadant fall {6
underhatlet av inglasning och markis. Skulle behov
foreligga ait demontera inglasning eller markiser pa grund
av foreningens undarhall elter ombyggnad av huact efler
beslut av myndighet, aligger det bostadsrattshavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventugli dtermontera
anordningarma.

Vad bostadsrattshavaren anbringat p4 fastigheten — och
som inte utgdr tillbehdr till fastigheten — 4r
hostadsrittshavarens egendom. Finns sddan egendom
kvar efter det att hostadsrittshavaren tverlati
bostadsrétten ansvarar den nye bostadsrétishavaren for
egendomen.

28 §

Bostadsrattshavaren far inte inrymima utomstiende
personer i ldgenheten, om det kan medféra men fér
faraningen eller nagen annan mediem i fareningen.

20§

Nir bostadsrittshavaren anvander [dgenheten skall han
aller hon se till att de som bor i omgivningen inte utsatts fér
strningar som i sadan grad kan vara skadliga fir hélsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljs att de inte
ghaligen bor tlas. Bostadsratishavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvindning av lagenheten iaktta alt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfsr huset. Flan clter hon skall rétta sig oftor de
sérskilda regler som féreningen i dverensstammelse med
ortens sed moeddelar. Bostadsratishavaren skall halla
noggrann filisyn dver att dessa adligganden fullyors ocksa
av dem som han efler hon svarar for enligt 32 § fjérde
stycket 2.

Om det farekommer sddana stérningar | boendet som
avses | férsta stycket forsta meningen skalt foreningon

1. ge hostadsrittshavaren tillssigelso att se till att
storningen omedelbart upphdr och

2. om det dr fraga om en bostadslagenhet,
underritts socialndmnden i den kommun dir
lagenheten &dr beldgen om storningarna.

Andra stycket giller inte om [Groningen siger upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stérningara &r
s#rskilt alivarliga med hansyn till deras art silor omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet giler har anledning att
misstanka att eft firaral 4r behéifiat med ohyra far deita
inte tas in i lagenheten.
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30§

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som
avses | 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadseatt har farvarvats vid exekutiv
forsafining eller tvangsforsalining enligt 8 kap. bostads-
riitslagen {1991:614) av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, efler

2. om ldgenheten &r avsedd for permanenthoende och
hostadsritten till [igenheten innehas av n kommun
oller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriitas om en upplitelse enligt
andra stycket.

31§

Vagrar siyrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda upp-
lata hela sin lAgenhet i andra hand, om hyresndmnden
iamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall limnas, om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att végra
sarnlycko. Tillstandet skall begréansas till viss id.

| frAga om bostadskigenhet som innehas av juridisk
persan krévs dat for tilstdnd endast att féraningen inte har
nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid,

Ett tillsténd tilf andrahandsupplateise kan férenas med
villkor,
32§

Bostadsréttshavaran skall pa egen bekostnad hlla
Hgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Detta
galler dven marken, om sddan ingar i upplatelsen.

Till lAgenheten réknas:

& |agenhetens viggar, golv och tak samt underiggande
fuktisolerande skikt,

ligenhetens Inradning, utrustning, ledningar och

avriga instaltationer,

1okgangar

glas och bagar i ayenhelens fénster och dérrar,

ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstrimsanlaggningar.

Med undantag fér malning av radiaterer svarar dock
Bostadsrittshavaren inte for undorhall av anordningar for
virme, vattenarmaturer eller ledningar for aviopp, vérme,
gas, elekfricitet eller vatten som féreningen forsett
ligenheten med. Bostadsratishavaren svarar inte heller for
undarhall av rékgéngar och ventilationskanaler om dessa
tjgnar fler &n en ldgenhet och into heller for malning av
ytifran synliga delar av yiterfonstar och yiterdarrar.

Fiir reparation pa grunél av brand- allor vattenlednings-
skada svarar bostadsritishavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes agen vardsitshet eller férsummelse
elley




2 vardsltshet eller fdrsummelse av

&) nagon som hdr till hans hushdll oller som hesdiker
honom eller henne som gést

by négon annan som han cliler hon inrymt i
lagenheten eller

¢) nagon som far hans eller hennes rdkning UHG6r
arbete | #genheten. Fir reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller forsummelse av nagon annan dn bostads-
riittshavaren gjalv 4r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket gdlier i tilampliga defar cm det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens rétt att avhjilpa brist
338§

Om hostadsréttshavaren forsumimar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning att annans
sikerhet &ventyras aller finns det risk for omfatiande
skador pa annans egendom och infe efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdjligt,
fAr fhreningen avhjdlpa brislen pd bostadsratishavarens
bekostnad,

Tilitrade til} kigenheten
Mg

Féretradare fér bostadsréattsfareningen har ratt ait fa
komena In i fagonheten nir det behovs 1or iillsyn eller for
att utféra arbete som freningen svarar for eller har rait att
utftbra enligt 32 §. N&r bostadsratishavaren avsagt sig
nostadsraiten enligt 35 § eller ndr bostadsrétten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
fir hostadsrittshavaren skyldig atl [Ata genheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se fill att bostadsréattshavaren
infe drabbas av stirre oldgenhet n nddvandigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tafa sadana inskrénk-
ningar i nytjanderatten som faranieds av nédvindiga
atgrder f8r att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrétishavaren inte lamnar tilltrédde till [Agen-
heten nér foreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten basluta om sérskild handréckning.

Avsiyelse av bostadsratt
25§

£n hostadsrattshavare far avséga sig bostadsritten
tidigast efter tvd ar frin upplatelsen och dirigenarn b fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen
skall gras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Bvergar bostadsratten till féreningen vid
det manadsskifte som Intraflar ndrmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts [ depna.

Férverkande av bostadsritt
36§

Nytfianderatten tilf en lagenhet som innehas med bostads-
ritt och som tifltratts ar, med de begrinsningar som folier
av 37 och 38 §§, forverkad och féreningen sdledes
berittigad att sdga upp bostadsséttshavaren till aviiyttning:

1. om bostadsriitshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningon ofter forfallodayen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

6 (7)

2. om bostaderéttshavaron dréjer med att betala Arsavgift
ochfeller avgift for andrahandsupplatelse, nar det
giller bostadsiagenhet, mer 4n en vecka efter
fsrfallodagen eller, nés det gallor cn lokal, mer &n tva
vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller
tillstand uppiater lagenheten | andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

om bostadsrattshavaren elter den som lagenheten
upplatits tifl  andra hand, genom vérdsldshet ar
véilande tiit att det finns ohyra i iagenheten efler om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drajsmal underriifta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenhoten bidrar till att ohyran sprids i huset,

<

6. om lagenheten pa annat st vanvardas eller om
bostadsrattshavaren dsidositter sina skyldighoter
enligt 2¢ § vid anvindandet av légenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna asidositier de skyldigheter som
enligt samma paragraf dfigger en bostadsréattshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte timnar tilltrade titt
ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursékt for detta,

8. am bostadsrattshavaren inte fullgéir skyldighet som gar
utéver det han eller hon skall gora enligt
bostadsrittslagen {1991:514) och det maste anses
vara av synnerlig vikt far freningen att skyldighoton
fullgores, samt

4. om [agenheten helt eller Hll vascntlig del anvands for
néringsverksamhet elier ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr allor i vilken till inte ovdsentlig dol ingar
brottsligs forfarande, elier for tillfalliga sexuelia
forbindelser mot ersétining.

37§

Nyttjanderatten drinte forverkad, om dot som ligger
hostadsréttshavaren tifl fast ar av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses 136 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren |ater bl att
eflar tillsAgelse vidia réttelse utan dréjsmal.

Uppsigning pa grund av frhdllande som avses i36 § 3
far dock, om det 4r friga om en bustadslagenhet, inte ske
om bostadsrittshavaren utan dréjsmal anséker om till-
stand tili upplatelzen och far ansdkan beviljad.

Uppsagning pa grund av stérmingar i boendet enligt 36 § 6
far, om del ar friga om en bostadsliganhet, inte ske fdrrdn
socialndmnden har underriitats enligt 29 § 2stp 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar | boandet
galler vad som sags 1 36 § 6 dven om nagon fiflségelse
eller raftalse inte har skett, Vid sadana stdmingar far
uppségning som galler en bostadsldgenhet ske utan
féregdende underrtielse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen skall dock skickas titl Sovialndmnden.

Femte stycket géller inte om stirningar intr&ffat under tid
A lagenheten varit uppldten | andra hand pa sétt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall
betraffande bostadslégenhet avfattas enligt formular 4,
vitlket faststdilts genom fGrordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
hostadsritisiagen (1991:614),
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Ar nytjandoratton farverkad pa grund av firhallande som
avses i 36 § i-4 eller 8-8, men sker rattelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far han eller hon darefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyltjanderitten &r forverkad pa grund av sddana sérskilt
allvarliga stérningar i boendet som avsos i 29 § tredje
stycket.

Hostadsrattshavaren far heller inte skiljas fran {genheten
om féreningen inte har sagt upp beostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre manader iAn den dag da fareningen
fick reda pa férhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa
farhallande som avses i 36 § 3 suat B
bostadsrétishavaren att vidtaga rattelse.

39§

Ar nyttiandertitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
dréjsméal med betalning av arsavgift och/eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyltning, far
denne pa grund av drijsmadlet inte skiljas fran lagenhsten

1. om avgiften - nar det &r friga om en bostadstédgenhat -
hetalas inom tre veckor fran det ait

a) bostadsrittshavaren pa sadant sétt som
anges i bostadsratistagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har dolgets underrattelse om
mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid och

b} meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats till
saciaindmndon § den kommun [agenhaten ar
balagen, eller

2. om avgiften - ndr det &r friga om en lokal - betalas [nem
tva veckor fran det att bostadsriittshavaren pé sadant
sitt sorm anges | bastadsrattslagens {1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om mdjligheten att
f4 tillbaka lagenheten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadstdgenhet fr en bostadsratis-
havaro inte heller skiljas frén ldgenhaten om han elled hon
har varit forhindrad att hetala avgiften inom den fid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdam eller liknande
oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sé snard
det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgtirs [ forata instans.

Vad som ségs | forsta stycket géller inte om bostadsrétts-
havare, ganom att vid upprepade titlfdllen infe batala
avgiften inom den tid som angelts i 36 § 2, har &sidosatt
sina farpliktelser i 4 hiig grad att han cller hon skéligen
inte bbr fa behdlla [Egenheten.

Underriittalse onligt forsta stycket 1 & skall betraffande en
bostadsligenhet avfattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betréffande
bostadsligenhet avfattas cnligt formwlér 3, Underrattolso
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal aviattas enfigt
formuldr 2. Formuliird-3 har faststallts genom férordningen
(2004:389) om vissa underralielser och meddelanden

enligt 7 kap.23 § bostadsréattslagen {1991:614).

Avflyttning
408

Sags bostadsrattshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak
som anges 136 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flytta genast.

Séags bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36
& 3,4 eller 8 far han oller hon bo kvar till det ménadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
réiten aligger honom eller henne att fiytta tidigare. Detsamma
gélier om uppsagningen sker av orsak som anges 136 § 2 och
bestammelserna i 39 § fredje siycket ar tilldmpliga.

Vid uppsagning | andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tilampas dvriga bestimmelser i 39 §.

Uppsagning
41§
En uppsigning skall vara skriftlig.

Orn féreningen séger upp bosladsrittshavaren till avflyttning,
har féreningen rétt till ersattning for skada.

Tvangsforsaljning
42§

Har bostadsritishavaren blivit skikl fran lagenheten tili f8ljd av
uppsigning i fall somn avses i 36 §, skall bostadsratten
tvangsfarséljas anligl 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) s4
snart som méjligt om infe féreningen, bostadsrattshavaren och
de kinda borgenirer vars 14 berdrs av forséljningen kommer
dverens om nageot annat, Férsafiningon fir dock skjutas upp till
dess att brisier som bostadsrattshavaren svarar f6r blivit
atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid féreningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behalina tillgangar skall
firdelas melian bostadsriittshavarna i forhaftande till
ligenheternas insatser,

44§

Utaver dessa stadgar géller for fareningens varksamiet
vad som stadgas i bostadsréttslagen {1991:614) och andra
tillampliga lagar.




