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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for verksamhetséaret 2019.

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag. Féreningens huvudsakliga andamal ar att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende a féreningens medlemmar.

Fastighet Spettet 16

Fastigheten har under aret varit fullvardeforsakrad genom Brandkontoret. Styrelsen har sitt sate i
Stockholm.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten uppfordes 1917 och bestar av ett bostadshus i 5 vaningar.

Byggnadens bostadsyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 877 kvadratmeter samt 415 kvadratmeter lokaler,
totalt 2 292 kvadratmeter.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt och fem lokaler med hyresrétt i gatuplanet.

Lagenhetsfordelning for bostadsratter ar 20 lagenheter bestaende av 2 rum och kék samt 10 lagenheter
med 3 rum och kok.

| Féreningen finns aven foljande gemensamma utrymmen och anlaggningar:
Motesrum

Tvattstuga

Barnvagnsrum

Grovsoprum

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av Valorem Bostadrattsforvaltning.

Den tekniska forvaltningen har skétts av driftgruppen, Acke Edgren, Lars-Eric Tobiasson och Sebastian
Forslund.

Foéreningens ekonomi

Foreningen ar registrerad for frivillig moms. Det innebar att fér beslutade lokaler debiterar foéreningen
moms pa hyresavierna samtidigt som féreningen kan dra av den delen av momsen som kan hanforas till
lokalernas andel av kostnaderna.

Foéreningen tillampar redovisningsregeln enligt K2
Foreningens ekonomi &r god.

Vasentliga handelse under rakenskapsaret:
Trapphusmalning

Planerade handelse efter rakenskapsaret:
Renovering av tatskikt innergard.
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MEDLEMSINFORMATION

Medlemmar
Av foreningens medlemslagenheter har under aret tva lagenheter overlatits.

Antalet medlemmar vid arets borjan - 39

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret - 3
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret - 2
Antalet medlemmar vid arets slut - 40

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar att bevilja ett ar i taget och som mest tre ar
sammanhangande.

Andrahandsuthyrning far endast ske med styrelsens samtycke.

Under aret har styrelsen beviljat tre andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av saljaren.
Pantsattningsavgift erlaggas av kdparen.

Styrelse

Styrelsen har efter arsméte 2019-05-21 haft foljande sammansattning:
Jenny Larsson Ordférande

Katarina Kéck Ledamot

Marja Eriksson Ledamot

Lars Eric Tobiasson Ledamot

Stephanie Norén Ledamot

Sebastian Forslund Ledamot

Edoardo Sangiorgio Suppleant

Sofia Lindgren Suppleant

| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar Jenny Larsson, Lars Eric
Tobiasson, Stephanie Norén och Sebastian Forslund.

Revisorer
Kurt Carlsson och Malin Danhard, med Ann Stjarne som suppleant.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma hoélls den 21 maj 2019

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

FORLAGSINSATSER

Under rakenskapsaret hade inte skett ndgon form av kapitaltillskott frin medlemmar till foreningen.
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FLERARSOVERSIKT
Uppgifter enligt fastighetstaxering, 1 877 kvm bostadsrattsbostader och 2 292 kvm totalarea.
Nyckeltal per 2019 2018 2017 2016 2015
bokslutsdagen
Nettoomsattning 1682 313 1657 970 1640 351, 1636 902 1591 201
Resultat efter finansiella -10 732 286 643 79 495 171 699 162 184
poster
Arsavgift/kvm 428 428 428 428 423
bostadsrattsyta
Lan/kvm totalyta 2035 2 105 2176 2229 2318
Soliditet* 53 52 50 50 48
* Soliditet=Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder).
Eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Fond for under- Balanserat Arets
insatser underhall  héll av balkonger  resultat resultat
Belopp vid arets ingang 3240910 1231219 71168 919808 286 643
Avsattning till underhallsfond 178 000 -178 000
Uttag fran underhallsfond -388 152 388 936
Arets inbetalningar 10 536
Foregaende arsresultat 286 643 -286 643
Arets resultat -10 732
Belopp vid arets utgdng 3 240 910 1021 067 81704 1417387 -10732
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat 1 067 605
Arets resultat -10 731
Totalt 1056 874
disponeras sa att:
Avsitts till underhallsfond enligt underhallsplan 178 000
Uttag fran underhallsfond (&rets underhall) -388 152
Balanseras i ny rékning 1 067 605
Totalt 857 453

Vad betraffar resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tilhérande noter.
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Resultatrékning

Belopp i kr

Rorelseintakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rdorelseintakter

Fastighetskostnader

Drifts - och fastighetskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w N

[é)]

2019-01-01-
2019-12-31

1682 313
8 251
1 690 564

-1 414 008
-69 865
-178 306
-1 662 179
28 385

18 500

-57 617
-39 117

-10 732

-10 732

-10 732

2018-01-01-
2018-12-31

1657 970
1104
1659074

-1 087 849
-84 059
-178 305
-1 350 213
308 861
34 000
-56 218
-22 218

286 643

286 643

286 643
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres - och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kkortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2019-12-31

7 9083514
9083514

8 502 152

502 152

9 585 666

16 449

589

9 92 786
109 824

10 1129 497

1129 497

1239321

10 824 987

2018-12-31

9 261 820
9 261 820

502 152

502 152

9763972

32 341
3097
89 527
124 965

1144 998

1144 998

1269 963

11 033 935
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Inbetalda insatser balkonger

Fond for yttre underhall

Fond for underhall av balkonger
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1 853 950
1 386 960
1 370 065

81704
4692 679

1 067 605
-10 732
1 056 873

5749 552

4 503 021
4 503 021

161 784
113 139
14 295
72 873
210 323
572 414

10 824 987

1 853 950
1 386 960
1231219

71168
4 543 297

919 808
286 643
1206 451

5749 748

4 664 805
4 664 805

161 784
129 842
3753
67 772
256 231
619 382

11 033 935
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Noter

Redovisningsprinciper
Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
réd 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Enligt Bokforingsnamndens allménna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, utifrdn foreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt
och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden for planerat underhéll sker pd samma stt.

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppréaknas arligen med ett index. For lokaler &r
fastighetsskatten den samma som tidigare det vill sdga 1 % av taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, s.k. dkta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomskatt. Beskattning sker med 22% for
verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning péa vissa placeringar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjart ver
tillgangens beraknade livslangd.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Fastighetsforbattringar 20-50
-Inventarier 10

Mark skrivs inte av
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Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter lokaler

Overlatelse, pantsattnings - och andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga avgifter och intakter

Summa

Not 2 Drifts - och fastighetskostnader

Fastighetsskotsel och stadning

Lopande reparationer

Periodiskt underhall

Fjarrvdrme

Fastighetsel

Vatten

Sophéamtning

Forsakringspremier

Kabel-tv

Bredband
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Kameral forvaltning (avtal)

Ovriga forvaltningskostnader

Juridiska tjanster

Overlatelse, pantsattnings - och andrahandsuthyrningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga kostnader

Summa

Specificering |16pande reparationer
Gemensamma utrymmen

Hiss

Installationer

Summa

Specificering periodiskt underhall
Bostader

Gemensamma utrymmen

Hiss

Installationer

Summa

2019-01-01-
2019-12-31

804 812
829 930
4 938
42 633

1682 313

2019-01-01-
2019-12-31

110 409
29 820
388 152
358 378
80 056
50 870
32712
39 561
42 897
56 178
116 540
45 665
29 050
10 195
9111
5048

9 366

1414 008

6 286
23534

29 820

368 175
4 458
15519

388 152

2018-01-01-
2018-12-31

804 812
799 899
10 624
42 635

1657 970

2018-01-01-
2018-12-31

88 599
101 445
58 734
353 641
68 253
59 649
33 899
39 008
61 380
36 736
102 060
43 556
22 324

5972

4 985

7 608

1 087 849
4504

10 750
86 191
101 445
48 544

9 099
1091

58 734
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Not 3 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Arvode lokalvéard
Sociala kostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Byggnader
Fastighetsforbattringar

Summa

Not 5 Ranteintékter och liknande resultatposter

Utdelning Brandkontoret 2018
Utdelning Brandkontoret 2019

Summa

Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 7 Byggnader och mark

-Ingdende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden
-Arets investeringar

-Utgdende ackumulerat anskaffningsvarden byggnaden

-Ing&dende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar

2019-12-31

54 999

14 866

69 865

2019-01-01-
2019-12-31

123 428
54 878

178 306

2019-01-01-
2019-12-31

18 500

18 500

2019-01-01-
2019-12-31

57 449
168

57 617

2019-12-31

13 968 746

13 968 746

-5 953 080
-178 306

-6 131 386

2018-12-31
60 000

6 252

17 807

84 059

2018-01-01-
2018-12-31

123 428
54 877

178 305

2018-01-01-
2018-12-31

15500
18 500

34 000

2018-01-01-
2018-12-31

56 218

56 218

2018-12-31

13 968 746

13 968 746

5774775
-178 305

-5 953 080
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-Ackumulerat anskaffningsvarde mark

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Taxeringsvarde bostader
Taxeringsvarde lokaler

Summa

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Andelar i Handelsbankens fond Balans 50
Anskaffningsvérde

Marknadsvéarde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring

Kameral férvaltning
Fastighetsforvaltning
Bredband och Kabel-tv
Ovriga forutbetalda kostnader

Summa

Not 10 Kassa och bank

Handelsbanken

Summa

1246 154

9083514

27 713 000
43 410 000

71123 000

63 600 000
7 523 000

71123 000

2019-12-31

502 152

688 355

2019-12-31
41 155
11751

23 527
16 353

92 786

2019-12-31

1129 497

1129 497

10

1246 154

9 261 820

24 620 000
31 175 000

55 795 000

49 600 000
6 195 000

55 795 000

2018-12-31

502 152

626 673

2018-12-31
39 561
11 416

22 197
16 353

89 527

2018-12-31

1144 998

1144 998
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek Réntesats %  Rantesats %
Handelsbanken 2019-12-31 2018-12-31
02-21657 0,88 1,150

Avgar kortfristig
del

Langfristig del

Stallda sékerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualforpliktelser

Slutbet
dag

2020-10-05

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna styrelsearvode
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Upplupen ranta

Fjarrvarme

Fastighetsel

Arsredovisning

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Belopp
2019-12-31
4 664 805

-161 784

4 503 021

11 365 200

Inga

2019-12-31

128 244
10 149
46 787
10 156
13 000

1987

210 323

11

Belopp
2018-12-31
4 826 589

-161 784

4 664 805

11 365 200

Inga

2018-12-31

32 855
138 015
13414
51 033
8914
12 000

256 231
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Underskrifter

Stockholm, den 3 mars 2020

Jenny Larsson Lars Eric Tobiasson

Sebastian Forslund Stephanie Norén

Var revisionsberéttelse har lamnats den

Kurt Carlsson Malin Danhard

Marja Eriksson

Katarina Kack
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