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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsratisforeningens firma iir HSB Bostadsréittsforening Cedern i Ystad. Styrelsen har sitt site i
Ystad.

§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

Bostadsrittsforeningen har till #ndamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadstigenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja
imedlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsfSreningen till #ndamal att frimja studie-
och fiitidsverksamhet inom bostadsratisforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en léngsiktig
hallbar utveckling.

Bostadsritt ir den ritt i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pé grund av upplérelsen.

Medlem som har bostadsritt kailas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kaliad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bor genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra 3t IISB att bitrida
bostadseittsfireningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal om Sverlatelse av bostadsriitt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen. Kopehandlingen ska innchilla uppgift om den lagenhet som Sverldtelsen avser
samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven fir Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intride i bostadsritisfreningen kan beviljas den som &r medlem i HSB och

1. kommer att erhila bostadsritt genom upplitelse i bostadsréttsfbreningens hus, efler

2. vertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsréttshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsriittsfreningen endast om maken inte ér medlem i HSB. Vad gom nu sagis far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet tvergatt till anman nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriftshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergétt till far inte nekas intride i bostadsrittsforeningen, om de vilikor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor
godta honom som bostadsriitishavare. Om det kan antas ait forviitvaren inte avser ait bosiita sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
#ndamdl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritts{Greningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsrit till en bostadsligenhet som inte #r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen méste ha samiycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom &verldtelse fGrvirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exckutiv forsilining eller tvangsfirsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvirv som gors av en komemun eller ett
landsting.




§ 6 Andeisforviry

Den som forviirvat andel 1 bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
personer.

§ 7 Familjerittsliga forviry

Om en bostadsriitt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie elfer liknande forviry och
{orvérvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader frin upproanihgen visa att nigon, som inte {@r nekas medlemskap i bostadsrittsfdreningen har
forviirvat bostadstiitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, tir bostadsriitten
tvéngsforsiljas enligt bostadsriittslagen for forvirvarens riknin o

§ 8 Raétt att utbva bostadsritten

Nér en bostadsriitt Svergdtt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon
ir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsriitishavare fir utéva bostadsritten trots att dédshoet inte dr
medlem i bostadstiitisforeningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadsrittsfireningen uppmana didsboet
att inom sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsriitien har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas mediemskap i bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsritten ochi sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, f3r bostadsriitten tvingsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och frviirvet skett genom tvingsforsiljning eltler
vid exekutiv forséljning, kan tre ir efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, har forviirvat bostadsritten ochi skt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att-anta en medlem avgors-av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgiira fragan om medlemskap inom en ménad fidn det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsforeningen.

For att prova frigan om mediemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritien tvergdit till nekas medlemskap i
bostadsréittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giiller sirskilda regler vid exekutiv forsilining och tvingsfBrsiljning,



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhatlande till Figenheternas andelstal.
Arsavgifien ska ticka bostadsrattsforeningens 16pande verksamhet, Arsavgifiens storiek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsriittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om
inre fond finns ingdr dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats for tigenhet beslutas av styrelsen. Beslut om andring av andelstal som medftr
4ndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstamma. Beslutet blir giltigt
om minst tvatredjedelar av de réstande pa freningsstimman gétt med pa beslutet.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstiimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis sepast sista vardagen fore varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte frsavpiften betalas i riitt tid ntgdr
drisjsmalsrinta enligt réntelagen pé den obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.

I arsavgifien ingdende ersittning for viirme och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationsoverforing kan ersitining
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplételseavgift, Sverlatelseavgifll och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfdreningen fr ta ut Gverlitelseavgift av bostadsrattshavaren med hgst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsriittsforeningen fir ta ut pantsittningsavgiil av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och faststills for gverlitelseavgift vid ansbkan
om medlemskap och for pantsattningsavgifi vid underritielse om panisitining.

Avegift for andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift fir andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en Hgenhet upplats under en del av ett 4r, beriknas den hogsta tillatna avgifien efter det antal
kalenderménader som ligenheten ar uppliten.

Bostadsritisforeningen fir i dvrigt inte ta ut stirskilda avgifter for Atgirder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och &rsredovisning

BostadsriittstSreningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 ~ 12-31.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning,
Denna bestir av forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstimman 4t bostadsriittsfreningens fidgsta beshutands organ.

Ordinarie foreningsstdmma ska héllas inom sex manader efter utgéingen av varje rikenskapsir.

Extra fSreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skéil fill det. Extra foreningsstimma ska ocked
hallas om det skrifttigen begirs av en revisor efler av minst en tiondel av samtliga rstberittigade.

Begiiran ska ange vilke( drende som ska behandlas,

Féreningsstimman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha rétt att niirvara eller pa annat siitt
folja forhandlingarna vid freningsstimman. Ett sidant beshut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga rostberiittigade som #r nirvarande vid fireni ngsstémman,

Ombud, biiriden och andra stimmofinktiondrer fiar alltid véitt att nirvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst srende behandiat pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
firendet till styrelien fore februari manads utgang.

§ 16 Kailelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast sex veckor fire foreningsstimman och ska utfirdas senast tvi veckor
fore forenmgsstimman.

Kaliclse sker genom anslag pa limplig plats ibom bostadsrittstoreningens fastighet. SkKriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress dr kiind for bostadsrittsfireningen.
Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse kriivs enligt lag anviinda elektroniska hjilpmedel,
Nérmare reglering av forutsitiningar for anviindining av elektroniska hjdlpmedel anges i lag,

§ 17 Dagordning
Ordinarie fireningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

fBreningsstimmans Sppnande

val av stimmoordftrande

anmiilan av stimmoordférandens val av protokollfdrare

godkiinnande av r5stlingd

frdiga om nédrvaroratt vid foreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tva personer ait jimte stiimmoordfsranden Jjustera protokollet

val av minst tvi rostriknare

friga om Kallelse skett i behirig ordnin B

10. genomging av styrelsens drsredovisning

Lt. genomging av revisorernas beriittelse

12. beslut om faststillandé av resultatrikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiltningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelsetedamister ach suppleanter

¥ NS G RN —




36

20180820026

17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av reviscr/er och suppleant

21. beshut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. val av fullmiktige och ersiittare samt Svriga represertanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna fragor och av medlemmar anmiilda frenden
som angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avsiutande

Extra féreningsstimma
P extra foreningsstimma ska kallelsen, utver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrédde

Pi freningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en riist. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska Kimmna in skriftlig daterad fullmakt. Fulimakten ska vara i original och giller hgst ett &r
fran utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud 13 bara foretriida en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitréide.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer fn hilften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
lottning om inte annat bestutas av freningsstimman innan valet forréttas.

Fir vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rosstsede! inte avlimnas eller tstsedel avlamnas utan rostningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid
sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoli vid féreningsstdmma

Ordforanden vid freningsstimman ska se till ait det fors protokoil.
1 fraga om protokollets innehdll giller at;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokollet hallas tiliginglist hos
bostadsritisforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestir av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen fér HSB.
Freningsstiimman viljer styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst iva 4r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av foreningsstimman ska mandattiden for héifien, eller vid udda tal nirmast Iibgre antal, vara et 4r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen utser inom sig ordfbrande, vice ordfrande och sckreterare.
Styrelsen utser ocksé organisatdr for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsriittsféreningen.
Bostadsrittstreningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst
tvd styrelseledaméter, att tv tillsammans teckna bostadsrittsfbreningens firma.

§ 23 Beslutfirhet

Styrelsen dr beslutfor nir fler in hiilfien av hela antalet styrelseledaméter #r nérvarande. Som
styrelsens beslut gilter den mening de flesta rostande frenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfrande bitriider. Nir minsta antal [odambter 4r niirvarande Krivs enhéillighet
for giltigt bestut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska Jjusteras av ordftranden for
sammantriidet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att 4 avvikande mening antecknad till protoKoilet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrclseprotokoll. Styrelsen forfogar tver
mdjligheten alt lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska fGrvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantridé ska foras i nummerfdljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hogst tre, samt higst en suppleant. Av dessa ulses alitid
en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av freningsstimman, Mandattiden e fram till nista
ordinarie fSreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma $ver gjorda anmiirkningar { revisionsberiittelsen.

ﬁrsredovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga for medlemmarna minst tv veckor fore den
fireningsstimma pd vilken de ska behiandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fSreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden &r fram till niista ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tvd
ledaméter. En ledamot uises av freningsstimman till ordfrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslr personer till de firtroendeuppdrag som fSreningsstéimman ska
tillsiitta.

Valberedningen ska till forenihgsstimman Limna forslag pa arvode och (Bresld principer for andia
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter ochi revisorer.



FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriittsforeningen ska ha fond for yttre underhdll.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yitre
underhall.

ihre fond

E%ostadsrﬁttsﬁ'irenin gen kan ha fond for inre underhéll av bostadsritisligenheter,
Overforing till fond for inre underhdll bestims av styrelsen.
Bostadsrifishavare far {or att bekosta inre underhéll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhor bostadsrittsléigenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestéims utifrin forhaftandet meilan andelstalet for

tgenheten och samtliga andelstal fir bostadsréttskigenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag ot
gjorda uitag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan for genomfSrande av underhall av bostadstittsforeningens
faslighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstdlla att tillrsickliga medel finns for underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet,
3. se till att bostadsriittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
_med bostadsrittsforeningens underhéllsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 28 Gver- och underskott
Det §ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsritisfreningens verksamhet ska, cfier
underhilisfondering, balanseras i ny rikning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsfdrteckning
Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhetsforteckn ingen betriffande sin bostadsriitt.

Uldraget ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for

A

upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsriiten,

vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsritten, samt
datum for utfiirdandet,

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pi egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadstéittshavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera lfigenheten och att bekosta
dtgirderna.

Bostadsriittshavaren bar teckna forsikring som omfatiar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fofjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritts[oreningen tecknat en
motsvarande fOrsikring till forméin f6r bostadsriittshiavaren svarar bostadsrittshavaren i forekommunde
tall for sjilvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrattsfreningen ldmmar betriffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, vemtilation och anordning fir
informationsverforing. For vissa tggirder i ligenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
dtgiirder bostadsréttshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmissipt.

Till lIdgenheten hér bland annat:

1.

b

HNo s

o =

11.
12.
13.

14,
15

ytskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmiissigt siitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke b#rande innerviggar,

inredning i Iigenheten och dvriga utrymmen tillhtrande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kylArys ochi tvéttmaskin; bostadsritishavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i frekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

lagenhetens innerdStrar med tilthorande lister, foder, Karm, titningslister,

insida av ytterdsmr samt beslag, handlag, gangjirn, tatningslister, brevinkast, 1ds och nycklar,
glas i fonster och dorrar samt sprésjs pa fonster,

till fonster och fonsterdirr fidrande beslag, handtag, gingjiirn, titningslister samt mélning;
bostadsritisforeningen svarar dock for mélning av utifiin synliga delar av
fonster/fonsterdsrr, -

mélning av radiatorer ochi virmeledningar,

ledningar f5r aviopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,

armaturer 3r vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pé vattenledning,

klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

eldstéider och braskaminer,

koksftikt, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Fstallation av anordning som péverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstind;

elburen golvvirme och handdukstork som bostad srittshavare frsett ligenheten med, samt
inglasning av balkong (hela inglasniingen samt stormmen).

Ingr i bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller anpat lgenhetskomplement har
bostadsriitishavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa ulrymmen som for ldgenheten
enligt ovan. Detta giller fiven mark som #r uppliiten med bostadsritt.
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Om liigenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till Liigenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadstiitt svarar bostadsrittshavaren for renhdlining och snéskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt gotv. Malning utfors enligt
bostadsriitisfireningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren
diirutver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsréttshavaren
skyldig att folja bostadsréttsforeningens anvisningar giillande skitsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att till bostadsriittsféreningen anmiila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsfSreningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsréittsforeningen svarar for ait huset och bostadsréttsforeningens fasta egendorm, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, 4 vil underhdllet och hélls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, virme, pas, elektricitet och vatten, om bostadsriittsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en Kigenhet (s kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring som
bostadsittsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- cller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten
med,

4, rokedngar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskdpa/koksflikt som ukgdr
del av husets ventilation,
ytterder samt i forekommande fall for brevlada, postbox och staket,
sikringsskip, samtliga clledningar i ligenheten samt brytare, clultag och fasta armaturer,
isolerglaskassett samt
brandvarnare.

GO

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p& grund av brandskada eller vattentedningsskada (skada pa grund av utsttmmande
tappvatien) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enfighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsritisforeningens dvertagande av underhallsatgérd

RostadsriittsfSreningen fir utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av fiireningsstimma och far
endast avse 3tgird som foretas i samband med omfattande underhill eller oinbyggnad av
bostadsrittsfiireningens hus och som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.

§ 36 Forandring av bostadsréttsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en lgenhet som upplﬁtits'med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behova tas i ansprik av bostadsrittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med p4 beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till fdrandringen, blir beslutet #nda giltigt om minst tvé tredjedetar av de rostande har
zitt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriitshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sd att annans sitkerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick sd snart som mojligt, far bostadsriittsforeningen avhjilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfra ftglrd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig frindring av ldgenheten.
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Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till en &tgird som avses i forsta stycket oin &tgirden ér till
pétaglig skada eller olfigentiet for bostadsrittsforeningen,

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anviindning av liigenheten ska bostadsriitishavaren se till att de som baor i omgivningen inte
uts#itts for stormingar som i sddan grad kan vara skadliga fir hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmilj att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid si anviindning av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfsr
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla nopgrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushdll, de som beséker bostadsrittishavaren som gist, nagon sotn
bostadsrittshavaren har inrymt elier nigon som pé uppdrag av bostadsittshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f8lja bostadsrittsforeningens ordningsregter.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsritisfreningen ge bostadsritishavaren
tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren sigs upp
med anledning av atl storningarna 4r sirskilt allvarfiga med hinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fSrernal #ir behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenhcten.

§ 39 Tilitrade till ligenheten

Foretrddare for bostadsrittsforeningen bar riitt att fi kotnma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar fir eller for att avhjilpa brist nar
bostadsriittshavaren forsumimar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsriitten cller nir bostadsritten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrattshavaren skyldig att lita ligenheten visas pé Eimplig tid. Bostadsriiitsfireningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har rétt att komma in i ligenheten och utfora nddvindiga atgdrder f5r att
utrota chyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriittshavaren inte mnar tilliride nir bostadsrittsforeningen har riitt till det kan
bostadsriittstoreningen anstka om sérskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 49 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare fir upplita sin Ligenhet i andra hand il annan [or sjilvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och ska Kimnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsréittsforeningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrabandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren inda uppléta
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden mnar sjtt tillstind:

Niir-én juridisk Bérson inriehar en bostadskigenhet kan samtycke Hl andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsrittstoreningen har befogad anledning,' )

samiycke tifl andrahandsupplételse behivs inte;
* om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning cnligf bostadsrittslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i

bostadsriittsfBreningen, eller

+ om lidgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten 61l ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Niir samtycKe inte behéivs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i idgenheten, om det kan medfora men
for bostadsrittsfdreningen elfer nigon annan medlem i bostadsriitsforeningen.
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§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten for ndgot annat dndamdl &n det avsedda.
Bostadsrittsfreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsritisforeningen eller ndgon medlem i bostadsriittsfireningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvd ar frén upplatelsen och ddrigcnom
bli fri fiin sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelsen ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse vergar bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det minadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen efler vid det senare ménadsskifte som angetts i avsiigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en Ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tillteitts dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siiga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplitelseavgift utover tvd veckor frin det
att bostadsrittsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmil med drsavgifi eller avgift fir andrahandsupplitelse

o bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuppléitelse, nir det
giller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, niir det giiller en lokal, mer dn tva
vardagar efter férfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nadviindigt samtycke eller tiflstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4, Annat indamil
om ligenheten anviinds for annat &ndamél dn det avsedda,

5, Inrymma utomsiiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men {Gr bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i [igenheten eller om hostadsriittshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar tiil att ohyran sprids i huset,

: yoreur

7. Vanvird, storningar och liknande

om Figenheten pd annat siitt vanvardas, elier om bostadsriittshavaren eller den som bostadsritten &r -
uppléten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och
golt skick eller inte foljer bostadsritisféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilliriide
om bostadsrittshavaren inte kimnar tilltriide till Kigenheten nér bostadsrittsforeningen har rétt till
tilltride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Broitsligt forfarande

om Iigenheten helt eller till visentlig del anvéinds for niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande elier om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella frbindelser mot erséittning.
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En uppstigning ska vara skrifilig.

Nyttjanderiitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.

Riéttelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsiigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren liter bli att efter (i lséigelse
vidta réttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderditien enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker rittelse innan
bostadsriitisféreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyitning, i bostadsrittshavaren inte
déirefler skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta géiller inte om nyttjanderiitten ir forverkad pi
grund av siirskilt ailvarliga stGrningar i boendét.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin Figenheten enligt punkt 6 eller ¢ om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning inom tre manader frdn den
dag d& bostadsrittsfreningen fick reda ps £5rhsllande som avses.

Punki 2 D

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drojsméil med betalning av drsaveift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsritisforeningen med anledning av détta sagt upp
bostadsriitishavaren tift avflyttning, fir denne pa grund av drijsmilet inte skiljas frén Iigenheten

1. om avgiften - nir dét &r friga om en bostadsligenkiet — betalas inom tre veckor §4n dét att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att {3 tillbaka ldgenheten
genorn att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har Fimnats till socialndmnden i den kommun dir lagenheten Ar
belidgen.

2. om avgifien — nir det &r ffiga om en lokal — Betalas inom tvd veckor fign det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att {3 tillbaka ligenheten
genom ait betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgérs | frsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket galler inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s§ fiog grad att bostadsriittshavaren skiiligen infe bér fi
behilla Egenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstigning enligt punkt 3 fr dock, om det #r friga om en bostadsliigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan di&jsmal ansdker om tillstnd Hil upplitelsen ochi fir ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren fir endast skiljas frin [genheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva manader fifn den
dag da bostadsrittsfirenihgen fick reda p4 forhillande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som séigs i punkt 7 tiven om nagon tillsigelse
om riitelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om Bostadsritien ar uppldten i andra
hand.

[nnan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
stirskilt allvarliga stémingar fir uppsigning ske utan undertiittelse till socialiéimnden, en Kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnimnden.
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Punkt 10

En bostadstiittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriltsforeningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tv ménader fran det att bostadsriittsfdreningen
fick reda p& forhillandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsiigning intill dess att tvi
ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft elter det rittsliga forfarandet har
avslutals pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
moftagarens vanliga adress har bostadsritisfSreningen gjort vad som krdvs av den;

tillstigelse om storningar i boendet

tillsigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats cller uppl atelscavgift

tilisagelse att vidta rittelse

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angiende nekat medlemskap. .

I i

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lémplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev. .

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa skriftiig
information anviinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar for anviindning av
elektroniska hjalpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen elier firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomitriitt.

Styrelsen elter firmatecknare fr intc heller riva eller beslita om viisentliga fOrfindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- cch ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sirskilda regler fr giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen fiir HSB;

1. beslut ait Gverlita bostadsrittsfSreningens fastigliet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om éindring av bostadsrittsfreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen tor HSB och HSB Riksfdrbund:

3.  beslut att bostadsriittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan Jjuridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsfreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av HSB
Riks{brbund rekommenderade normalstadgar for bostadsriittsfreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadstiittsfreningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra fljande freningsstimmor och pd den senare foreningsstamman bitritts av
minst tvd tredjedelar av dé réstande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma #ndras utan tiflimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsfreningen upplases ska behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i firhdHande till
bostadsrittsléiigenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar fér bostadsrattsforeningar
HSB Bostadsratisforening: C:_é-i) G“}e \) i (:? J y A< Q har vid-foreningsstamma-den

£ ., = -
15 nevembis 205} ochden | F W) 2o ;?f antagit HSB Nomalstadgar 2011 for

Bostadsratisfreningar, version 5. Eventuella anpassningar framgar av sida 1,
g Dt B AN Sl Yo
Jng- Deliboomingqes L e ot erid =
For ostadsratisféreningen Far bostadsrétisférening
(ng=Britl Henningssen. .. Ggan b J £ 1500
Narhnigiiydiigande v Namnfoitydiigande
Godkédnnande HSB Skane Ekonomisk Férening
Styrelsen for HSB Skane Ekonomisk férening har den l (1/ ¥ ( ¥ godkant dessa stadgar.

Namnfdrtydligande Namnfariydligande
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