FOLKBYCCER

STADGAR

for

Bostadsrittsféreningen Svenska Folkbyggen i Orebro

Stadgarna antagna pé foreningsstammor den 20 mars 2002 och den 8 april 2002.

Foreningens firma och dndamal
1§
Féreningens firma #4r Bostadsrittsfdreningen Svenska Folk-
byegen i Orebro.

28
Foreningen har till &ndamél att frémja medlemmarnas ekono-
miska intressen genom att upplita bostader och andra ligen-
heter under nyttjanderiitt for obegriinsad tid. Medlems ritt
inom fdreningen pa grund av sidan upplitelse kallas bostads-
ritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritts-
havare.

Sirskilda bestimmelser

3§
Styrelsen skall ha sitt sate i Orebro,

4§
Ordinarie féreningsstimma hills en ging om éret fére maj minads
utgdng. Ifr 17 §.

Rikenskapsar
5§
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 1/12.



Medlemskap
6%

Friga om antagande av medlem avgors av styrelsen om €j
annat foljer av bostadsriittslagen.

78

Medlem fr ej uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sé linge hanin-
nehar bostadsritt.

Avgifter
8§

For ligenheten utgiende grundavgift och drsavgift faststalls av sty-
relsen. Andring av grundavgift skal! dock alltid beslutas av for-
eningsstimma.

For bostadsriu skali erliggas drsavgift Lill bestridande av for-
eningens l5pande utgifter, s ock for de i 9 § angivna avsittningarna.

rsavgifierna fordelas efter bostadsritternas grundavgifter och er-
liggs pd tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for viirme, vatten, renhdllning
eller elektrisk kraft skall erldggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift och dverlitelseavgift fir tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till hogst 2,5% av det bas-
belopp som giller vid tidpunkten fér anstkan om medlemskap.
Overlitelseavgiften betalas av forvirvaren.

Utdiver i denna paragraf nimnda avgifier fir avgift till féreningen
icke avkrivas bostadstittshavare eller annan medlem.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst
9§

Avsdining for bostadsréttshavarnas ligenhetsunderhdll skall goras
Arhgen. senast frin och med det verksamhetsér som infaller nirmast
efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomférts,
med ett belopp motsvarande minst 0.3 % av byggnadskostnaden for
foreningens hus.

Avsdnning for foreningens fastighetsunderhdil skall goras Arligen,
senast frin och med det verksamhetsir som infaller narmast efter
det shutfinansieringen av féreningens fastighet genomférts, med et
beiopp motsvarande minst 0.3 % av byggnadskostnaden for for-
eningens hus.

Till dispositionsfond skall avsattas det dverskott som kan uppstd
p4 foreningens verksamhet.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestar av minst 3 och hdgst fem ledaméter, samt minst en
och hogst fyra suppleanter. Ledamaterna villjs pa tva dr vixelvis, sé
att alla ej avgar samtidigt. Suppleanterna viljs pi ett ir. Samtliga
val sker pd ordinarie stimma.

D4 det fér erhillande av statligt bostadsldn krdvs att en av styrel-
seledaméterna och en av suppleanterna utses av kommunal myndig-
het skall dessa ing4 i styrelsen till dess att fem &r f§rflutit frin linets
utbetalning. Kommunal iedamot och suppieant behdver inte vara
medlem i foreningen. I stiliet for styrelseledamot och suppleant kan
kommunen uise rapportdr. Rapportoren skall ta del av styrelsens
foevaltning och dger rén att ndrvara vid foreningsstdmmor, styrelse-
sammantriden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och
freningsstimmor dger rapportoren ritt att vicka forslag och fa sin
mening antecknad i protokoll.

11§

Styvrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen ar beslutsfdr ndr de vid sammantridet nérvarandes an-
tal verstiger hilften av hela antalet ledamoter. For giltigheten av
fartade beslut fordras, di for beslutsfdrhet minsta antalet ledaméter
#r nirvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tvé styrelseledaméter i forening eller
av en styrelseledamot i férening med annan person som styrelsen
dérrill utsertt.

13 §

Styrelsen fAr forvalita foreningens egendom genom en av styrelsen
utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver vara medlem i fSrening-
en. eller genom en fristiende fSrvaltningsorganisation.

Vicevirden skall ej vara ordforande i styrelsen.

14 §
Utan fdreningsstimmas bemyndigande far styrelsen ej avhinda for-
eningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beld-
na sadan egendom.

15§

Styrelsen &ligger:

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenhe-
ter genom att avlimna Arsredovisning som skall innehdlla berit-
telse om verksamheten under 4ret (fdrvaltningsberittelse) samt
redogorelse for foreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for stéllningen vid rikenskapsdrets utging
(balansrikning),

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande ri-
kenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
féreningens fastigheter samt inventera 6vriga tillgngar och i
forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och invente-
ringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,

att minst en minad fore den foreningsstimma. pa vilken rsredovis-
ningen och revisorernas berittelse skall framléggas, till reviso-
rerna limna drsredovisningen for det frflutna rikenskapsaret
samt

att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstélla med-
lemmarna kopia av drsredovisningen och revisionsberittelsen.

16 §
En revisor jimte suppleant utses av ordinarie foreningsstimma for
tiden intill dess n#sta ordinarie stdmma hillits.

D4 det fdr erhéllande av statligt bostadsldn krivs att revisor och
suppleant utses av kommunal myndighet skall dessa &rligen utses till
dess att fem Ar férflutit frin ldnets utbetalning. Istéllet f6r revisor
och suppleant kan kommunen utse kommunalt organ.

Revisor Aligger:
atr verkstilla revision av féreningens rikenskaper och forvaltning
samt

att senast tvA veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga
revisionsberittelse.

Féreningsstimmna
17 §
Ordinarie foreningsstimma hilis en ging om &ret vid tidpunkt som
framgirav 4 §.

Extra stimma hills da styrelsen finner omstdndigheter dértill for-
anleda och skall dérjiimte av styrelsen utlysas dd revisorerna eller
minst 1710 av samtliga réstberitiigade medlemmar dirom hos sty-
relsen gor skriftlig anhdllan med angivande av éirende, som skall {6-
rekomma pd stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till for-
eningens medlemmar skall ske genom anslag 4 Fimpliga platser n-
om foreningens fastigheter. Kallelse till stamma skall angiva de
arenden, som skall fsrekomma p4 stimman. Medlem, som icke bor
inom fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest
for styrelsen kidnd adress.

Anslagen skall uppsittas och de skriftliga kallelserna avséindas se-
nast tvi veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fdre extra
stdmma.

18 §

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie forenings-
stimma, skall skriftligen anmila drendet hos styrelsen minst en
vecka fore stimman.

19 §

P4 ordinarie foreningsstamma skall fdrekomma filjande drenden:
a) Upprittande av forieckning tver nirvarande medlemmar.

b) Val avordforande vid stimman,

c¢) Valav justeringsmén.

d) Friga om kallelse till stimman behorigen skett.

¢) Féredragning av styrelsens drsredovisning.

f) Foredragning avrevisorernas berittelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h} Frigaom ansvarsfrihet for styrelsen.

i} Frigaom anvindande av uppkommen vinst eller tickande av
foriust.



i) Fragaomarvoden.

k) Valavstyrelseledaméter och suppleanter.
1) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga anmilda srenden.

P4 extra stimma skall férekomma endast de drenden, fér vilka
stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densarma.

20 &

Vid stimma fort protokol! skall senast inom tva veckor vara hos sty-
relsen tillgangligt fér medlemmarna.

21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera med-
lemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en
rdst. Réstberirtigad 4r endast den medlem som fullgjort sina f5r-
pliktelser mot féreningen.

Bostadsraittshavare mé Vita sig representeras av befullmiktigat
ombud som skall vara antingen mediem av den réstberdttigades fa-
milj eller annan foreningsmedlem,

Ingen fAr pd grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostbe-
rhttigad.

Omrdstning vid foreningsstimma sker Sppet dér ej nirvarande
rostberattigad pikallar sluten omrostning.

Vid lika rojstetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frigor
den mening giller som bitrids av ordforanden.

De fall - bland andra frigor om #ndring av dessa stadgar — dr sér-
skild réstévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i

bostadsrittslagen.

Upplitelse och dverging av bostadsritt
22§

Bostadsritt upplites skriftligen och far endast upplitas 4t medlem i
foreningen. Upplételsehandlingen skall ange parternas namn, 13-
genhetens beteckning och rumsantal, 4ndamdilet med upplitelsen
samt de belopp varmed grundavgift och &rsavgift skall utga. Om sir-
skild avgift for uppliteise av bostadsriitt (upplatelseavgift) skall ut-
tas, skall dven den anges.

23 §

Har bostadsrétt Svergitt till ny innehavare, fir denne utdva bo-
stadsritten endast om han ir eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket fir dodsbo efter avliden bostads-
rittshavare utdva bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frin dédsfal-
let, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa
att bostadsrditen ingitt i bodelning eller arvsskifte i anledning av
bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som ej fir végras intride
i fdreningen, forvirvat bostadseiitten och sékt mediemskap. lakttas
ej tid som angivits | anmaningen, fir bostadsritten s#ljas pd offentlig
auktion for dédsboets rikning.

4§

Den till vilken bostadsriitt dvergan far ej viigras intride i féreningen
om foreningen skiligen kan néjas med honom som bostadsrittsha-
vare.

Har bostadsrat gverguc tili bostadsréittshavarens make far intré-
de i foreningen ej viigras maken. Detsamma giller om bostadsritt
till bostadsligenhet &vergdt till bostadsritishavaren nirstiende
som varaktigt sammanbodde med honom.

Ifrdga om fBrvirv av andel i bostadsritt dger forsta och andra
styckena tillimpning endast om bostadsritten efter férviirvet inne-
has av makar.

25§

Har den till vilken bostadsriitt GvergAtt genom bodelning, arv, testa-
mente, bolagsskifte eller liknande forviirv icke antagits till medlem,
far foreningen anmana innehavaren att inom sex méinader visa att
nigon, som ef fir vigras intrade i féreningen, forvirvat bostadsrit-
ten och sdkt medlemskap. lakttas ej tid som angivits i anmaningen,
far bostadsratten siljas pa offentig auktion fdr innehavarens rik-
ning.

26 §

Overlitelse av bostadsratt skall ske genom skriftligt avtal. Sivil
Overlatare som forvirvare skall underteckna avtalet. Avialet skall
ta upp den ligenhet som Gverlatelsen avser samt kopeskillingen.
Bestyrkt avskrift av gverlitelseavialet skall tillstillas styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt
27 §

Bostadsrittshavaren kan sedan tvi ir forflutit frdn det bostadsrit-
ten upplits avsiga sig bostadsritten och dirigenom bli fri frdn sina
forpliktelser som bostadsrattishavare. Avstigelse gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsiigelse Svergdr bostadsritten till féreningen vid det mé-
nadsskifte som intréffar nirmast efter tre minader frin avsigelsen,
eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre hilla 14-
genheten jimte titlhdrande utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre rdknas sivil rummens viggar, golv och tak
som inredning i kik, badrum och dvriga utrymmen i ligenheten,
glas och bigar i lligenhetens ytier- och innanfonster, igenhetens yt-
ter- och innerdérrar. Bostadsrittshavaren svarar dock ej for méaining
av yttersidorna av ytterfdnster och ytterdtrrar och ej helier for un-
derhAll av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar
for aviopp och for ligenhetens forseende med virme, gas, elektnici-
tet och vatten med vilka foreningen forsett lagenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation p4 grund av brand- och
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans vél-
lande eller genom virdsidshet eller forsummelse av ndgon som hér
till hans hushall eller som dir géstar honom eller av annan som han
inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning. Ifrd-
ga om brandskada som bostadsrittshavaren sjiilv icke villat giller
vad som sagts nu dock endast om bostadsrittshavaren brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket forsta punkten 4ger motsvarande tillimpning om
ohyra forekommer i ligenheten.

29%

Bostadsrittshavaren fir ej utan tillstind av styrelsen foreta avse-
viird fordndring i [dgenheten.

308

Bostadsrittshavaren ir skyldig att vid ligenhetens begagnande iakt-
taga allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Han skall hiirvid stilla sig till efterrittelse de ordnings-
regler och Yvriga sirskilda foreskrifter som foreningen meddelar i
dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrittshayvaren skall hilla
noggrann tillsyn dver att vad som sdlunda aligger honom sjalv iakt-
tas dven av dem f&r vilka han svarar enligt 28 § tredje stycket.

Gods som veterligt 4r, eller med sk#] kan misstinkas vara behif-
tat med ohyra fir icke inforas i ligenhet.

3§
Bostadsrattsforeningen har réte art erhilla tilltriide till ligenheten
nér det behovs for att utdva nddig tillsyn eller utféra arbete som er-
fordras.

¢

Bostadsriittshavare fir ej utan styrelsens samtycke i andra hand
upplita ldgenheten i dess hethet till annan 4n medlem utom i fall
som avses i andra stycket.

Bostadsriittshavare, som under viss tid ¢j r i tillfélle atr anviinda
sin bostadsligenhet, fir upplita ligenheten i dess helhet i andra
hand, om hyresniimnden limnar tillstdnd till upplitelsen. Sddant
tillstdnd skall l4mnas, om bostadsrittshavaren har beaktansvirda
skdl for upplateisen och foreningen ej har befogad anledning att
viigra samtycke. Tillstdnd kan begrénsas till viss tid och férenas med
villkor.

3%

Bostadsrattshavare fir icke anviinda ligenheten till annat indamil
#n det avsedda. Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som
#r av avsevird betydelse for fSreningen eller annan medlem.

M5

Bostadsriittshavaren fir ¢j inrymma utomstdende personer i ldgen-
heten, om det kan medfsra men for foreningen elter annan medlem.



355

Nyttjanderitten tilt ligenhet som innehas med bostadsritt och som
tilltesites 4r forverkad och féreningen siledes berittigad att uppsiiga
bostadsritishavaren till avflyttning,

1.

om bostadsrattshavaren drdjer med betalning av grundavgift el-
ler upplételseavgift utdver tvd veckor eller den ldngre tid som
kan vara bestamd i stadgarna frin det att foreningen efter forfal-
lodagen anmanat honom att fullgbra sin betalningssskg‘l;ighe:
eller om bostadsréttshavaren drojer med betalning av Arsavgift
tvd vardagar efter forfallodagen,

. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd

uppliter ligenheten i andra hand,

. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,
. om bostadsréttshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits

i andra hand, genom vardsldshet ir villande till att ohyra fore-
kommer i ligenheten eller om bostadsréitishavaren genom un-
derlitenhet att utan oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om
forekomst av ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

. om lagenheten p4 annat siitt vanvirdas eller om bostadsrittsha-

varen eller den, till vilken ligenheten upﬁlitits i andra hand, asi-
dositter ndgot av vad som enligt 30 § skall iakttas vid liigenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf
Aligger bostadsriitishavare,

. om i strid med 31 § tilltrdde till l4genheten viigras och bostads-

rittshavaren ej kan visa giltig urstikt,

7. om bostadsritishavaren dsidoséitter annan honom Avilande skyl-
dighet och det mistc anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgbres,

8. om lgenheten helt eller till visentlig del nyttjas for niringsverk-
samhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vil-
ken till ¢j ovisentlig del ingar brotisligt forfarande.

Nyttjandersitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsriitts-
havaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsagning p# grund av forhillande som avses i férsta stycket 2,
3 cller 5-7 fAr ske endast om bostadsrittshavaren underliter att pd
titlssigelse vidta rittelse utan drisjsmal.

Uppstigs bostadsriittshavaren till avilyttning, har fdreningen ritt
till erséittning fr skada.

Ovriga bestiéimmelser
36§
Vid foreningens upplésning skall forfaras enligt bostadsréitts-
lagen. Uppstér Gverskott skall det fordelas mellan bostads-
rittshavarna efier ldgenheternas grundavgifier.

37§
1 allt varom ej hér ovan stadgats giller bostadsrattslagen.



