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2.

10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

Métets Gppnande.

Upprattande av férteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(réstlangd).

Val av ordférande och sekreterare pa stdmman.

Val av tva personer att jAmte ordférande justera protokollet (tillika réstraknare).
Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisionsberéttelsen.

Beslui om faststéllande av resultat- och balansrékningen.

Beslut i friga om ansvarsfrinet for styrelsen.

Beslut om resultatdisposition.

Beslut om arvoden samt principer for 6vriga ekonomiska erséttningar.
Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Val av revisor och suppleant.

Ev. val av valberedning.

Ovriga, i stadgeenlig ordning, anmélda drenden.

Motets avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN







Brf Macksta
Org nr 716454-6124

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberéttelse
- resultatrakning

- balansrdkning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksambheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning, Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2019-04-15 och dirpé péféljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald till stimman

Bo Petiersson OrdfSrande 2021
Lars Séderberg Vice Ordférande 2021
Barbro Ericson Sekreterare 2020
Peter Arninger Ledamot 2020
Marcus Andreasson Ledamot 2021
Anders Janzon Suppleant 2020
Amniklki Miklkild Suppleant 2020

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantriden, inklusive ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i férening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stémma valdes Torbjorn Larsson och Lars Soderberg.
Féreningsstimman reserverade 20 000 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen innehar fastigheten Tallebo 1 1 Képings Kommun omfattande 13 ldgenheter i radhus. Total boyta

1 351 m?. Under rakenskapsaret har tva bostadsritter Sverlatits. Féreningens fastighet dr forsékrad till fullvirde
i Trygg Hansa.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsférvaltning ek for) Visterds.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ckonomisk och administrativ férvaltning,

Visentliga héndelser under rikenskapséret

Styreslen beslutade under shutet av 2019 att 1ata drsavgifterna vara oforéandrade infor 2020. /Lzr
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Flerarsdversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséittning kr 873 156 873 156 873 156 873 156
Resultat efter finansiella poster ler 88 860 15 627 149 674 137 386
Soliditet % 22 21 20 19
Likviditet % 298 253 231 138
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 646 646 646 646
Léneskuld per totala kvm kr 5654 5762 5870 5989
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgift underhéll resultat resultat
Ingiende balans 776 000 0 618 709 643 406 15627
Reservering til] yttre fond 150 000 -150 000
lanspraktagande av yttre fond -114 625 114 625
Balansering av foreglende ars resultat 15 627 -15 627
Arets resultat _ 88 860
Belopp vid arets utging 776 000 0 654 084 623 658 88 860
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans fdrfogande star {dljande medel i kronor:
Balanserat resultat 623 658
Arets resultat 88 860
712 518
Styrelsen foresldr foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 150 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhail -53 741
I ny rdkning balanseras 616 259
712 518
Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning 88 860
Dispositioner -96 259
Arets resultat efter dispositioner -7 399

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

750 343 /ﬁ
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomséttning

Summa riérelseintikter

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader

Snmma finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligf resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhdll
Reservering av medel till fond {or yttre underhall

Arets resultat efter foréindring av fond for ytire
underhall

Not

h L s W

2019-01-01
-2019-12-31

873 156

873 156

-296 989
-53 741
-37 993
-25 435

-224 774

-638 932
234 224

10 193
-155 557
-145 364

88 860

88 860

88 860
53 741
-150 000

7399
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2018-01-01
-2018-12-31

873 156

873 156

-304 009
-114 625
-33 314
-25 078
=224 774
-701 799
171 357
8 748
-164 478
-155 730
15627

15627

15 627
114 625
-150 000

-19 748

/"
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Balansrikning
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgngar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikier
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

Summa tillgdngar

Not 2019-12-31

8 9036 197

9036 197

1300

1300

9037 497

9 442
37 229
861 893

899 564

1514
1314
001 078

9938 575

5(10)

2018-12-31

9260970

9260970

1300

1300

9262270

0
37231
670 996

708 227

3000

3000

711227

9973 497

/L;,
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplitelseavgifter
Fond f5r yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa Iangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

776 000
654 034

1430084

623 658
&8 860

712518

2142 602

10,11 7493 380

7 493 380

145 652
54 626

0
102 315

302 593

9 938 575
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2018-12-31

776 000
618 709

1394709

643 406
15 627

659 033

2053742

7 639 032

7 639 032

145 652
39106

430
95535

280723

9973 497
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overfdring till balanserat resultat, for att técka drets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna &ér oforéndrade jamf{ort med foregéende ar.

Avskrivringar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. VardehSjande
forbattringar dkar tillgngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt Over tillgingens beddmda nyttjandeperiod.

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader (antal ar fr o m 1999) 60 ar (t.o.m. ar 2058)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhdllande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omsittningstillgangar 1 forhillande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 873 156 873 156
Brutto 8§73 156 873 156
Summa nettoomsiitining 873156 873 156
Not 3 Driftskostnader

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Fastighetsskétsel 28 997 32010
Reparationer, [6pande underhll 41982 46 154
Elavgifter 5790 5455
Vatten och avlopp 44 039 46 071
Renhallning 24274 22 632
Forsdkringar 28765 28 648
Kabel-TV / Internet 53040 53 040
Ovriga fastighetskostnader 1553 1 449
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 68 550 68 550
Summa driftskostnader 296 990 304 009

/-
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Not 4 Periodiskt underhall

Renovering lekplats
Renovering redskapsbod

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Revision

Féreningsméten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rianteintikt klientmedel i SHB
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

2019-01-01
-2019-12-31

53741
0

53 741

2019-01-01

-2019-12-31

7922
11 800
795
15 975
1001
0

500

37993

2019-01-01

~2019-12-31

20000
5435

25435

2019-01-01

-2019-12-31

1093
9100

10 193
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2018-01-01
-2018-12-31

70 625
44 000

114 625

2018-01-01
-2018-12-31

0

I1 900
0
15715
3699
1 500
500

33314

2018-01-01

-2018-12-31

20 000
5073

25078

2018-01-01

-2018-12-31

948
7 800

8 748
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Bygenader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgende ackumulerade anskaffhingsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende planenligt véirde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt f6]jande:
Bostéder

Not 9 Ovriga fordringar

Skattefordringar

Summa dvriga kortifristiga fordringar

Rintan ér

2019-12-31

12 613 727

12 613 727

-3622 756
=224 774

-3 847 530

8766 197

270 000
270 000

9036 197
6 800 000
2340000
9 140 000
9140 000

9140 000

2016-12-3]

442

442

Lanebelopp
bunden t.o.m. vid drets utgdne

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rinta %
Swedbank Hypotek 1,98
Fristdende Sparbanker 1,74

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

2021-12-22
2029-08-30

Innevarande ar &r andelen 1angfristig skuld som férfaller senare &n 5 ar

3142 887
4 496 145

7639032

-145 652
7493 380
6910772
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2018-12-3]

12 613 727
12613 727

-3 397 982
-224 774

-3 622 756

8 990 971

270000
270 000

9260971
6 800 000
2 340 000
9 140 000
9 140 000

9 140 000

2018-12-31

o= | O
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Not 11 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2019-12-31

Stillda sikerheter

Panter och déirmed jamforiiga sakerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.

Fastighetsinteckningar 9456 000

Summa stillda siikerheter 9 456 000

Koping é 0 -,0_5- i Q

/.
Dol st LA
2irer88¢ >

Bo Pettersson 7L %rs Soderberg

Ordf6rande
o — O

D) b Pty gy s
Barbro Ericson Peter Aminger

/! %&%ﬂ/ﬁw’ _

Marcus Andreasson

Vir revisionsberittelse har limnats ZL70 - 05 20

Christin Eriksson
‘Auktoriserad revisor
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2018-12-31

13 373 000

13 373 000



Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Bostadsriitisforeningen Macksta, org.nr 716454-6124

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Macksta for &r 2019,

Enligt vdr uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden ritivisande bild av freningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillréickliga och indamélsenliga som grund for vira uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nédvéndig for att uppritta en 4rsredovisning som
inte inneh8ller néigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél dr att uppni en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller vira ut-
talanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felalktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrn dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte uppticka en visentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller Asidosiittande av intern
kontroll,

+ skaffar vi oss en forstéelse av den del av fGreningens interna kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma
granskningsdtgirder som &r lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-

ningen och tillhérande upplysningar. -/L



» drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av irsredovis-
ningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens forméga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osilkerhetsfaltor, maste vi i revisionsberittelsen
fdsta uppmérksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
himtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

+ utvirderar vi den §vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fir den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens frvaltning for Bostadsrittsféreningen
Macksta for &r 2019 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret,
Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
angvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat 4r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r frsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation 4r utformad s3 att
bokfbringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av fdrvaliningen, och dérmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

 foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pindgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siitkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgérder eller férsummelser sorn kan féranleda ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsriittslagen. /4
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pd vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér ast vi fokuserar granskningen p
sddana dtgirder, omraden och férhallanden som #r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha
srskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra f6rhillanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar frenligt med
bostadsrattslagen.

Vasterds deryf( mars 202 7
Ohrlings Ppidewaterhous@Coopers AB

Christin Erikssen

uktoriserad revisor
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