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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisforeningens firma och séte

Bostadsratisféreningens firma dr HSB Bostadsratisfdrening Mjdinaren i Norrkéiping. Styrelsen har sitt
sdte | Norrkoping.

§ Z Bostadsridtisforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till Andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan
tidshegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska infressen. Vidare har
hostadsrittsforeningen till andamal att frdmja studie- och fritidsverksamhet inaom
bostadsrattsforeningen samt fr att stérka gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen och
behov, frémja serviceverksamhet och tiligénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet virna om milidn genom att verka for en langsiktig hatibar
utveckling.

Forviry av bostadsr3tt genom upplatelse ska i férsta hand erbjudas medlemmar som bosparar i av
HSB anvisat sparsystem. HSB Riksférbunds féreningsstdmma faststéller bosparregler.

Bostadsratt dr den ratt i bostadsritisfdreningen, scm en mediem har pd grund av upplatetsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Bamverkan

Bostadsrdtisféreningen ska vara medlem i en H38-firening, | det féljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bér genoim ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverldtelse

Ett avial om dverldtelse av bostadsritt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Képehandiingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava,

Om dveriatelseavialet inte uppfyiter formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till mediemskap

intrdde | bostadsrattsféreningen kan beviljas den som &r medlem i H3B och

kommer att erhalla bostadsritt genom upplateise | bostadsratisfdreningens hus, eller

Gvertar bostadsritt i bostadsritisforeningens hus,

Om en boestadsrdtt har dvergdit til) bostadsratishavarens make fr maken nekas medlemskap i
bostadsritisféreningen endast om maken inte dr medlem i1 H3B. Vad sem nu sagts far motsvarande
tifldmpning om bostadseétt till bostadsldgenhet dvergétt till annan nédrstdende person sam varaktigt
sammankodde med bostadsritishavaren.

Den som en hostadsrdtt dvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsrattsforeningen, om de villkor
fér mediemskap som fdreskrivs | denna paragraf dr uppfylida och bostadsrattsféreningen skaligen bor
godta honom som bostadsrattshavare, Om det kan antas att forvrvaren inte avser att bosstta sig
permanent i bostadsidgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrattféreningens
dndamal ritt att neka mediemskap.

Mediemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Under tiden fran det att bostadsrattsiéreningen bildas fram till att byggnation av
bostadsrittsféreningens hus avsiutas ska styrelseledamoter eller anstadlida i HSB beviljas medlemskap §
bostadsrittsforeningen, sddant medlemskap upphdr nar Overtagandestdmma,

§ 14, &gt ram.



Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratisféreningen.

luridisk person som forvdrvat bostadsrdtt till en bostadsidgenhet som inte dr avsedd for
fritidsdndamal far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsratt till
bostadslagenhet far inte nekas mediemskap.

En juridisk person som d@r mediem i bostadsrdttsfdreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsfdreningens styrelse for att genom dverlatelse forviirva bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsdandamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv férsdljning
eller tvdngsfirsdljning om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden eller vid forviry som gérs
av en kommun eller ett landsting.

& & Andelsforvary

Den som férvirvat andel i bostadsritt tili bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsratten
efter f6rviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

& 7 Familjerittsliga forviry

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande fdrvdrv och
farvdrvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsféreningen uppmana férvdrvaren att inom sex
rmanader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
farvdrvat bostadsritien och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte oljs, far bostadsratten
tvangsfarsaljas enligt bostadsrattsiagen for férvarvarens rakning.

§ & Rait att utdva bostadsritten

Nir en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utva bostadsratten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrattsfareningen.

Ett d&dsbo efter en aviiden bostadsrittshavare far utva bostadsridtten trots att dédsboet inte ar
mediem | bostadsrattsféreningen. Tre 3r efter dédsfailet far bostadsrittsfdreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt i bodelning eller
arvskifte eller att nagen, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrattsféreningen, har férvirvat
bostadsratten och s0kt medlemskag. Om uppmaningen inte &ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas fér
dédsboets rikning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk persen som har pantrdtt | bostadsritten och férvirvet skett genom tvangsforsdljning
eller vid exekutiv forsdiining, kan tre ar efter fGrvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte f3r nekas mediemskap | bostadsrattsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sdkt
mediemskap.

§ 9 Provning av mediemskag

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyidig att avgéra frdgan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsféreningen.

FOr att prdva frdgan om medilemskap kan bostadsrattsfdreningen komma att begiara
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse dr ogiitig om den som bostadsritten vergatt till nekas medlemskap i
bostadsrdttsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sirskilda regler vid exekutiv férsadljning och tvangsfirsalining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
& 11 Insats, andelstal och arsavgift

Ersavgiften fordelas mellan bostadsrittsidgenheterna i forhallande till l3genheternas andelstal,
Arsavgiften ska ticka bostadsritisfreningens i6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att



reservering f6r underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhalisplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhdll.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbdrdes forhailandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de rdstande pa foreningsstdmman gadtt med pa beslutet.

Besiut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdmma. Regler fér giitigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens stortek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen besiutar annat. Om inte arsavgiften betalas 1 rétt tid
utgar drojsmalsrdnta eniigt rantelagen pa den obetaida avgiften fran fSrfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkasscavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

t drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For informationséverfdring kan ersittning
bestammas til! lika belopp per {dgenhet.

§ 12 Upplatelse-, Sverldteise- och pantsittningsavgift samt avgift f6r
andrahandsuppléitelse

Upplatelseavgift, verliteiseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritisforeningen far ta ut Sveridtelseavgift av bostadsritishavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrdtisfdreningen far ta ut pantsdttningsavgift av hostadsrattshavaren med higst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt socialforsakringsbalken och faststélls for éverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrdttelse om pantsdtining.

Avgift far andrahandsupplatelse kan tas ut efter beastut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
ar. Om en ligenhet upplits under en del av ett 3r, berdknas den higsta tilidtna avgiften efter det anta!
kalendermanader som ldgenheten dr uppldten.

Bostadsrattsforeningen far | dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december,

Senast sex veckor fére ordinarie fareningsstdmma ska styreisen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

& 14 Foreningsstamma

Féreningsstdmman dr bostadsrattsforeningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstarmma ska hailas nar styrelsen finner skai till det. Extra féreningsstdmma ska ocksd
hillas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tionde!l av samtliga rostberdttigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandias.

Féreningsstamman far besiuta att den som inte &r mediem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat stt
f&lja forhandlingarna vid féreningsstamman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det bitréds av
samtliga rdstberdttigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman. Ombud, bitrdden och andra
stimmofunktiondrer har afltid ratt alt ndrvara vid foreningsstdmman.

Inflyttningsstdmma

Inflyttningsstdmma ska dga rum inom tre manader fran fardigstdllandet av bostadsrdtisfdreningens
hus. Bostadsrattsféreningens hus anses fardigstdht ndr huset &r klart f6r inflyttning. Om
bostadsritisféreningens hus fardigstdlls i flera etapper rdknas tiden fran det att den sista etappen har
fardigstalits.

inflyttningsstdmman kan vara ordinarie eller extra féreningsstdmma.



{ivertagandestimma

Den ordinarie féreningsstimma som infaller ndrmast efter det att ett rékenskapsar har passerat fran
inflyttningsstdmman kallas dvertagandestamma.

§ 15 Motioner

Mediem, som &énskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till fHreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma,

Kallelse till féreningsstdmma ska innehilla uppgift om de drenden som ska fdrekomma pa
fareningsstamman,

Kalielse far utférdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utférdas senast tvé veckor
fére féreningsstdmman.

Kalielse sker genom anslag pa ldmplig plats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt tag i vissa fall séndas till varje mediem vars adress dr kdnd for bostadsrattsféreningen.
Bostadsrdttsforeningen far da skriftlig kalielse kravs enligt lag anviinda elektraniska hjilpmede!.
Ndrmare reglering av férutsattningar fér anvindning av elektroniska hjdipmedel anges i lag.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstammans 6ppnande

val av stimmoordférande

anmilan av stdmmoordférandens val av protokoliférare

godkdnnande av rostidngd

fraga om nérvarordtt vid fdreningsstdmman

godkiannande av dagordning

val av tvd personer att jamte stdmmoordféranden justera protokoliet

val av minst tv3 réstriknare

fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomgdng av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berdttelse

12, beslut om faststdllande av resultatrikning och kalansrakning

13, besiut i anledning av bostadsrattsfdreningens vinst eller fériust enligt den faststailda
palansrakninzen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamoter

15. besiut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar fér styrelsens
tedamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevaida som vaits av
foreningsstdmman

16. besiut om antal styrelseledambter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antai revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en fedamot utses till valberedningens ardférande

23. val av fullméktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till féreningsstdmman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmailda drenden
som angivits | kallelsen

25. foreningsstimmans avslutande

W Nm R W

Extra foreningsstimma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.



§ 18 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensami
har de tillsammans en rést. Innehar en mediem flera bostadsratter | bostadsrattsforeningen har
medlemmer en rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller Arsavgift har inte rostrati.

En mediems ritt vid féreningsstdmma utdvas av mediemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ormbud ska lamna in skriftiig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller hégst ett ar
fra3n utfardandet. Medlem far foretrddas av vallritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.

Mediem far medféira ett valfritt bitrdde.

§ 18 Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgtrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordféiranden bitrdder.

Vid personval anses den vaid som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgors valet genom
iottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa beslut krdvs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ristsedel inte avidmnas eller réstsedei avidmnas utan réstningsuppgift (sa katlad blank sedel)
vid sluten omrastning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstdmman ska se till att det f&rs protokoil.
| frdga om protokollets innehdll giller ati;
1. réstldngden ska tas in i eller bifogas protokellet,
2. foreningsstammans hesiut ska foras in i protokoliet, samt
3.  om rostning har skett ska resultatet anges i protokoilet.
Protokoliet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstamman ska det justerade protokollet héilias tillgdngligt hos
bostadsrittsféreningen f&r medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av [dgst fem pch higst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av dessa
utses en styrelseledamot och hégst en suppleant fér denne av styrelsen fér HSB.

Foreningsstamman valjer styrelsens ordffirande och Gvriga styrelseledamdéter och suppleanter.

Mandattiden dr hagst tvd 3r. Styrelseledamot ach suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs
av féreningsstdmman ska mandattiden f6r haiften, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
fBreningsstamma. Styreisen vtser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsritisféreningens firma tecknas av
styralsen. Styreisen kan utse hogst fyra persener, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamdter dr narvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika ristetal galier den
mening som styrelsens ordfirande bitrader. Nar minsta antal ledambter dr ndrvarande krivs
enhallighet f&r giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammanirdde

Vid styrelsens sammantrdden ska det féras protokoll. Protokoliet ska justeras av ordféranden for
sarmmantridet och den ytterligare ledamaot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokoliet.



Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del av styrelseprotokall. Styrelsen forfogar Gver
mdjligheten att [4ta annan ta del av styrelsens protokail.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantride ska féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara l3gst tva och higst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga vaijs av freningsstdmman. Mandattiden dr fram till ndsta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sd att revisionen 3r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore fireningsstamman. Styrelsen ska limna skriftlig férklaring till ordinarie
fareningsstamma fver gjorda anmarkningar i revisionsberitizisen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmairkningar
i revisionsberdttelsen ska hllas tillgdnghga f6r mediemmarna minst tvd veckor fire den
foreningsstimma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberadning

Vid ordinarie foreningsstdmma viljs vaiberedning.

Mandattiden dr fram tiil ndsta ordinarie fdreningsstamma. Valberedningen ska bestd av ldgst tva
fedamdter. En ledamot utses av fireningsstamman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder ach foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsdtta.

Valberedningen ska till féreningsstdmman 13mna fdrsiag pa arvode och fdresla principer for andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamdoter och revisorer.

FONDERING COCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yitre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhail.

fnre Fond

Bostadsrattsfdreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittslagenheter,

Overforing till fond f6r inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsratishavare f3r fir att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrdttsidgenheten,

Bostadsrattsidgenhetens andel av fonden bestdims utifradn forhallandet mellan andelstalet for
I3genheten och samtliga andelstal for bostadsrittslagenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag
far gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprdtta en underhalispian fér genomférande av underhall av bostadsrittsforeningens
fastighat,

2. arligen budgetera fir att sdkerstilla att tilirickliga medel finns for underhall av
bostadsrattsfireningens fastighet,

3. setili att bostadsréttsféreningens egendom besiktigas i lEmplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsfdreningens underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalispianen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pd bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny rakning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 20 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ritt att fa utdrag ur idgenhetsfdrteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1.  ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund f6r
uppiatelsen,

3. bostadsrdttshavarens namn,

4. insatsen fOr bostadsratten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

§ 31 Bostadsrétishavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad hélia ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrdttshavaren ansvarar for att saval underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren hir teckna fiirsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhéils- och
reparationsansvar som féljer av iag och dessa stadgar. Om bostadsrittsféreningen tecknat en
motsvarande forsikring till férman f&r hostadsedttshavaren svarar bostadsrittshavaren i
farekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrittsféreningen limnar petrdffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverfiring. For vissa 3tgdrder i ldgenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
atgdrder bostadsrattshavaren vidtar | ldgenheten ska alitid utféras tackmassigt.

Till lBgenheten hor bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som krivs fér
att anhringa ytskiktet pd ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt | badrum och vatrum,

2. icke bédrande innerviggar,

3. inredning i idgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kBksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa fir vatienledningar, avsténgningsventiler och i
forekommande fall anslutningskoppiingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gangjarn, tétningslister, brevinkast, 13s och
nycklar,

6. glasi fonster och dirrar samt sprdjs pa fonster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fonsterdtrr héirande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt makning;
bostadsrittsfdreningen svarar dock i6r maining av utifran synliga delar av
fonster/fénsterdsrr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9. ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring till de delar de
dr synliga [ ldgenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbirunn och vattenids,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kdksflikt, koifilterfidkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsfiakt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstand,

14. sdkringsskap, samtliga eliedningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrdttshavare firsett ligenheten med.



Ingdr | bostadsrattsupplidtelsen forrad, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér
idgenheten eniigt ovan. Detta gdller dven mark som 3r upplaten med bostadsritt.

Orn ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hér till ldgenheten mark/uteplats som 4r
uppldten med bostadsridtt svarar bostadsritishavaren for renhallning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsréttshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utftrs enligt bostadsratisfireningens instruktioner. Om ldgenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrdttshavaren ddrutver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsritishavaren skyldig att folja bostadseittsféreningens anvisningar gillande
skatsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrdttshavaren dr skyldig att till bostadsrattsféreningen anmadla fel och brister i sadan
fagenhetsutrustring/iedningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrilisforeningens ansvar

Bostadsratisféreningen svarar for att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med
undantag fér bostadsrdtishavarens ansvar enligt § 31, 4r vdl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsratisforeningen svarar vidare fér underhail och reparationer av féljande:

1. ledningar f6r aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjidnar fler n en l3genhet {sa kallade
stamiedningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverféring som
bostadsrittsfdreningen férsett Idgenheten med och som finns i goly, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och vrmeledningar i |Agenheten som bostadsrattsfareningen forsett lagenheten
med,

4. rdkgangar (ef rékgdngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdaon samt dven far spiskapa/koksfldakt som utgor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall fér brevidda, postbox ach staket.

§ 33 Brand- och vatteniedningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada elier vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med
hostadsrattslagen.

Detta galler dven i tlilampliga delar om det finns chyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrdtisfdreningens Gvertagande av underhalisatgird

Bostadsrdttsforeningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstamma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bastadsrattsféreningens hus ach som berr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Férdndring av bostadsritisidgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebdr att en {dgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att frdndras eller i sin helhet beh#va tas | ansprék av bostadsratisféreningen
med anledning av en om- eiler tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till fordndringen, blir beslutet dnd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gdit med pa det och beslutet dessutom har godkiints av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjiipande av brist

Om bostadsratishavaren fdrsummar sitt ansvar f&r lgenhetens skick sd att annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdiper bristen i ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, Far bostadsritisféreningen avhjiipa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad,



§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utfdra atgdrd som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. Bndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3.  annan vasentlig firdndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en 3tgard som avses | forsta stycket om atgarden 3r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsritisfdreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsriiten

Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsdtts for stirningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen br talas. Bostadsrdtishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten taktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som
hiir till bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gdst, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymit eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrittshavaren utfdr arbete |
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsraglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sad. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsrittsfdreningens ordningsregler.

Cm det farekommer stérningar i boendet ska bostadsratisféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till att stbrningarna omedelbart upphér, Det giller inte om bostadsrattshavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eiler har anledning att misstinka att ett foremal dr behdfiat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten,

§ 38 Tilltrade till lagenheten

Foretriddare féir bostadsritisféreningen har ritt att f8 komma in | lgenheten ndr det behdvs for
tillsyn eller fér att utfdra arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller fir att avhjdipa brist nar
bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for [dgenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller ndr bostadsritten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att [dta lagenheten visas pa lAmplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stiirre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsratisforeningen har ratt att komma in i l3genheten ach utfira nédvindiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte iEmnar tilltrdde nar bostadsrattsfdreningen har ritt till det kan
bostadsrittsféreningen ansféka om sdrskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelss

Erm bostadsrdtishavare far upplata sin [agenhet i andra hand till annan fér sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftiiga samtycke. Styrelsens samtycke biir begrinsas till viss tid och ska
{amnas om bostadsrattshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon
hefogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samiycke till andrahandsuppldieise ldmnas av styreisen far bostadsrétishavaren dndd uppiata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsforeningen har befogad anledning.
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Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv forsdljning elier tvangsférsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsratten och som inte antagits till
mediem i bostadsratistéreningen, eiler

= om ldgenheten 2r avsedd fér permanantboende och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

& 41 Inrymma utomstaende

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomstaende personer i idgenheten, om det kan medfdra
men fir bostadsrattsforeningen eiler ndgon annan medlem | bostadsrittsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvdnda tigenheten {6r ndgot annat ndamal dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér
bostadsrittsioreningen eller nagon mediem i bostadsrattsfareningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsratishavare far avsdga sig bostadsratten tidigast efter tva ar frén uppidtelsen och
dérigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsratten till hostadsrtisféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i
avsdgelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en ldgenhet som innehas med bostadsrtt och som tilitrdtts dr frverkad och
bostadsrdtisféreningen har ritt att sdga upp bostadsratishavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tvd veckor frén
det att bostadsrdttsforeningen efter farfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrdttshavaren drojer med att betala arsavgift elier avgift for andrahandsupplatelse, nir
det giller en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter farfallodagen eller, nér det giiller en lokal, mer
an tva vardagar efter forfallodagen,

3. Dlgviig uppldtelse | andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd upplater [3genheten i andra hand,

4. Annat andamal
om ldgenheten anviinds fér annat 3ndamdal 8n det avsedda,

5. Infymma utomstiende
am bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende persaner till men f8r bostadsritisféreningen eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrdttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsléshet dr
vallande till att det finns chyra i lagenheten eller om bostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,
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7. Vanvard, stéritingar och liknande

om kigenheten pd annat sitt vanvardas eiler om bostadsrdttshavaren eller den som bostadsrdtten
&r uppléten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen for st@rningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte f6ljer bostadsrittsféreningans ordningsregler,

8. Vigrat tilitridde
om hostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride till ligenheten nédr bostadsrattsfareningen har ratt till
tilltrade och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig ursdkt fér detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska gbra enligt
bostadsrittsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrdttsféreningen att
skyldigheten fullgtrs, samt

10. Brottsligt {drfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands f&r naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingdr brotisligt forfarande eller om
lagenheten anvands for tillfalliga sexuelia forbindelser mot ersdttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsratishavaren till last &r av ringa.
betydeise.

Rittelseanmodan, uppsagning och sirskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrdttshavaren later bli att efter tillsageise
vidta rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-2

Ar nyttianderitten enligt punkt 1-5 eiler 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrittsféreningen har sagt upp bostadsrdttshavaren till avflyttning, fér bostadsrdttshavaren inte
darefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten dr forverkad pa
grund av sarskilt alivarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bastadsrattsféreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frin
den dag dd bostadsrattsféreningen fick reds pa férhdilande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 firverkad pd grund av drijsmal med betalning av arsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har bostadsrattsfdreningen med aniedning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pd grund av dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1.  om avgiften — nar det dr fraga om en hostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har idmnats till socialndmnden | den kommun dér ldgenheten ar
beldgen.

2. om avgiften — ndr det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att

bostadsrdttshavaren har delgetts underrdttelse om méjiigheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.
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Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
hostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sa snart det var
moiligt, dock senast nédr tvisten om avhysning avgdrs i fdrsta instans.

Vad som sgs | fbrsta stycket gélier inte om bostadsrdttshavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har asidosatt sina forpliktelser | s8 hdg grad att bostadsrdttshavaren skdligen inte
bor 13 behdlia ldgenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges |
firsta stycket 1 eller 2,

Punkt 3
Uppsdgning enligt punkt 2 far dock, om det dr fraga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrdtishavarern utan dréjsmal anséker om tillstand till upplateisen och far ansékan beviljad.
Bostadsréttshavaren far endast skiljas frdn [dgenheten am bostadsrdtisforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta ritteise. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader fran
den dag da bostadsréttsféreningen fick reda pa forhailande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt ailvariiga stérningar | boendet gdller vad som s&gs i punkt 7 dven om nagon tilisdgelse
om rattelse inte har skett. Tills3gelse am rattelse ska alltid ske om hostadsratten &r upplateni andra
hand.

Innar uppsdgning far sike av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska sociaindmnden underritias. Vid
sarskilt ailvarliga stérningar far uppsdgning ske utan underrittelse tifl socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialnamnden:

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frén ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
hostadsratisféreningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till atal
eller om fdrundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess atf tvd manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det ratisliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frdn bostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritisforeningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stdrningar | boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats eller upplateiseavgift

tillségelse att vidta rdtteise

meddelande till socialnamnden

underrdttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsfdreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flers angdende nekat medlemskap.

N R W e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom ansiag pa [amplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av Forutsittningar for
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styreisen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsréttsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.
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Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eiler besluta om visentiiga férandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anska om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskiida regler for giltigt besiut

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkdnnande av styreisen fér H5B;

1. beslut att dverlata bostadsrditsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av féljande besiut kravs godkdnnande av styrelsen fiér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trdda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
perspn,

4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte verensstimmer med av
HSB Riksfarbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uttride ur HS8B

Om ett beslut innebdr att bostadsrdttsforeningen begdr sitt uttridde ur H3B blir beslutet giltigt om
det fattas pd tva pa varandra foljande foreningsstammor och pa den senare fireningsstdmman
bitrdtts av minst tvd tredjedelar av de ristande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma andras utan tilldmpning av § 47,

§ 49 Uppidsning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska behalina tiligdngar tilifalla medlemmarna i férhallande tiii
bostadsrattsldgenheternas insatser.

Stadgarna antagna vid extra foreningsstamma 2018-05-17 och
ordinarie foreningsstimma 2018-06-25.
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