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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehalla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattstorening géller det inte att fa s
stort 6verskott som majligt, utan istillet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Lejonet i Nynashamn
Org.nr. 712400-0840
Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01-2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrdnsning och darmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sdte i Nyndshamns kommun,
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2019-08-21.
Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Protector. | foreningens fastighetsférsakring ingar

bostadsrittstillagg for féreningens ligenheter.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen dger fastigheten Lejonet 5 i Nyndshamns kommun vilken man upplater ldgenheter och
lokaler. Foreningens byggnader uppférdes ar 1961.

Lagenheter och lokaler
Féreningens ldgenheter och lokaler dr firdelar sig enligt foljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
48 Bostader (bostadsratt) 3054
1 Lokal (hyresrétt) 50

1 Foreningslokal a4
54 Forrad

2 Tva rum med extra férrad

1 Hobbyrum

1 Tvattstuga

1 Torkrum

1 Vadrmecentral

3 Cykel- och barnvagnsrum

1 Skyddsrum

22 P-platser

14 Garageplatser 220
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Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma avholls 2019-05-15. Pa staimman deltog 22 réstberdttigade medlemmar.

Tva inlamnade fullmakter.
Arsstimman fattade féljande beslut:

En enhillig &rsstimma fattade ett andra beslut om att bifalla styrelsens forslag till utbyggnad
och inglasning av féreningens balkonger enligt det forslag som presenterades.

Styrelsen fick i uppdrag av stdimman att lyfta frigan med ekonom/jurist om majlighet att
férdela kostnaderna for balkongerna "lika fér alla” i stéllet for utifran "andelstal och stadgar”.
Styrelsen far sedan fortroende att sjalva besluta om hur kostnaderna ska firdelas. Styrelsen
ska meddela medlemmarna om beslutet.

- Att oka styrelsens fasta arvode fran 25 000 kr till 30 000 kr att fordela inom styrelsen.

- Om ett oférandrat métesarvode pa 700 kr per mite for styrelsens representanter.

- Om ett oférdndrat arvode till ordinarie revisor pa 3000 kr per ar.

- Om ett oféirindrat arvode till valberedningen pa 2 000 kr att fordela.

Foreningen hade vid arets slut 65 rostberdttigade medlemmar, varav HSB Sédertdrn ar en medlem

Styrelse

Monika Lundstedt ordférande

Jorgen Henriksson Rytiniemi vice ordférande

Jonas Hannerfors sekreterare

Irene Fernold ledamot

Jennie Wallman ledamot

Nicolai Ussing ledamot utsedd av HSB Sodertérn

Fireningen har inga suppleanter. | tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Jonas Hannerfors
och Jennie Wallman.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 15 protokollfrda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Hans Lindstrém med Christer Carlsson som suppleant, valda vid foreningsstimman,

samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestitt av Inger Eriksson som ordférande samt Christina Borgmalm.

Representanter i HSB Sodertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sédertdrns fullmaktige har varit Monika Lundstedt med Jérgen

Henriksson Rytiniemi som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet
Studieansvarig har varit Jorgen Henriksson Rytinierfi,/\{_\
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Forvaltning

Fgreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantér Avtalstyp

HSB Sodertdrn Ekonomisk férvaltning
Kraftringen Nit AB Elavtal

Varmevidrden AB Fjdrrvarme
MNyndshamns kommun Vatten

SRV Sophantering

Telenor Bredband & tv
PROTECTOR Férsdkring Fastighetsforsakringar
Haninge Brand- Anropsavtal

och redskapsservice

Com Hem ™

Sune Johansson Rér Rérfirma Jouravtal
SKURAX Fastighetsskétsel och tradgard

Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Underhall och investeringar

Fore verksamhetsaret har foreningen gjort féljande stérre underhallsatgarder och investeringar i
fastigheten:

Genomfart rivning av samtliga balkonger infér utbyggnad och inglasning av balkonger som paborjas
januari 2020.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning/underhallstillsyn utférdes av HSB samt styrelserepresentant den
2019-05-09. Utifran patalade brister har styrelsen vidtagit vissa atgarder 2019.

Féreningen har en 30 arig underhdllsplan vilken har uppdaterats under aret.

Enligt uppréttad underhallsplan dr kommande strre planerade atgirder under den kommande 5-
arsperioden enligt nedan:

Artal  Atgird

2020  Slutféra arbetet med utbyggnad och inglasning av fastighetens balkonger
2020 Platsko skorstenen

2020 Genomfdra OVK

2020 Gardsombyggnad och utemiljd.

2021 Rensning avloppsledningar och spillvattenledning

2021 Trapphusmalning

2021 Byte av torkskap

2021 Soprumsupp rustnirg_g}i
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2021 Byte takduk

2022 Garage i hus, helmalning inklusive golvmalning.

2022 Helmdlning tvdttstuga och torkrum

2023 Upprustning fareningslokal

2023 Kontroll av fliktsystem vind

2024 Borttagning av planteringar intill fasad och aterstdllning av mark
Planerade atgarder ska finansieras med egna medel

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 923 kr/m? bostadsldgenhetsyta. Den for &r 2020
upprittade budgeten visade ett héjningsbehov med 2 % och styrelsen beslét att hoja arsavgifterna
fr.o.m. 2020-01-01.

Styrelsen anser att féreningens ekonomi dr tillfredstéllande god

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 16 618 222 kr. Under aret har féreningen
amorterat 262 796 kr, med dagens amorteringstakt skulle detta motsvara en amorteringsperiod pa
63 ar.

Styrelsen anser att den nu géllande amorteringstakten &r god tillsvidare.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foreningen star infor
Fastighetens skorsten som ej anvénts sedan fjarrvérmen inférdes for drygt tio ar sedan bdrjar vittra
séinder. Skorstenen planeras att atgirdas detta ar.

Aktiviteter

Ett kurstillfélle, GDPR

Byte av cylindrar till kéllardérrar
Omférhandlat lan

Beslut och upphandling av balkongprojektet.
Event med Balco

Rivning av balkonger

Malning av parkeringsplatser
Garantibesiktning tak, genomfért och atgardat
Informationsméte Balkongprojektet
Adventsfika

Miljo-, energi- och klimatarbete
Inget finns att redovisa
Medlemsinformation

Under dret har fyra bostadsratter dverlatits. Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 65.

Tre andrahandsupplatelser har forlingts med stuppdatun;){-
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Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning/m? totalyta, tkr 916 914 898 895 897
Resultat efter finansiella poster, tkr 693 651 687 787 555
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr 923 923 905 905 905
Sparande till underhallfinvesteringar 304 300 314 316 295
kr/m?
Energikostnad, kr/m? 249 255 247 246 235
(el,varme,vatten)
Rédntekostnad/m? totalyta, kr 55 54 58 62 87
Belaning /m? totalyta, kr 5 206 3409 3489 3567 3 646
Rantekanslighet % 6 i 4 4 4
Saldo fond for yttre underhall, tkr 1391 1273 1094 867 812
Soliditet, % 24,6% 30,7% 23,4% 24,1% 19,7%
Fordndring i eget kapital
Uppl. | Yttre uh |Balanserat| Arets
Insatser - Totalt

avgifter| fond resultat | resultat
Belopp vid drets ingang 226 685 011273283 3023770 650943 |5174 681
Resultatdisposition:
Reservering till yttre fond 2018 147 Q00| -147 000
lanspraktagande av yttre fond 2018 -29 081 29081
Balanserad i ny rdkning 650943 | -650 943
Arets resultat 692 680
Belopp vid arets slut 226 685 0]1391202| 3556794| 692 680|5 867 361

e 8
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel

Balanserat resultat 3 556 794
Arets resultat 692 680
Summa till stdimmans férfogande 4249 474

Styrelsen fareslar filjande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall -147 500
Uttag av fond for yttre underhdll motsvarande drets kostnad 0
Balanseras i ny rikning 4101974

Styrelsen dr egentligen beslutande organ till yttrefond men har lyft dispositionen till stdmman vilket

acceptempf-
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 2923232 2918 265
Summa rorelseintédkter 2923232 2918 265
Roérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 586 879 -1 576 200
Ovriga externa kostnader Not 4 -63 950 -64 160
Underhall enligt plan Not 5 0 -29 081
Personalkostnader och arvoden Not 6 -127 338 -148 215
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -276 371 -276 371
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -2 180 -1 140
Summa rérelsekostnader -2056 718 -2 095 167
Rérelseresultat 866514 823 098
Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster 2 569 1498
Rintekostnader och liknande resultatposter -176 283 -173 653
Ovriga finansiella poster Not 9 -120 0
Summa finansiella poster -173 834 -172 155

Arets resultat 692 680 650 955)@
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéaende nyanldggningar

Inventarier och installationer

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordvingar
Hyres- och avgiftsfordringar
Avrékningskonto HSB
Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summua kortfristiga fordringar
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 10
Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

Not 17

2019-12-31

2018-12-31

12 592 639 12719 151

5717 406 0

0 149 860

18310045 12 869 011

500 500

500 500

18 310 545 12 869 511

170 0

4 598 372 2470271

0 25

27 355 18 044

85 846 87 815

4711743 2576 156

800 000 1 400 000

800 000 1 400 000

309 309

7101 7 101

7410 7410

5519 153 3983 566
23 829 698 (

16 853 076/f~
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Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 226 685 226 685
Fond for yttre underhall 1391202 1273283
Summa bundet eget kapital 1617 887 1499 968
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3556794 3023770
Arets resultat 692 680 650 943
Summa fritt eget kapital 4249 474 3674713
Summa eget kapital 5867 361 5174 682
Skulder

Langfristigu skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 14210 830 7187392
Summa lingfristiga skulder 14210 830 7 187 392
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2407 392 3693 626
Medlemmarnas inre fond Not 19 289 419 267 128
Leverantdrsskulder 279 651 205 649
Aktuell skatteskuld Not 20 7 885 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 12 632 456
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 754 528 324 144
Summa kortfristiga skulder 3751 507 4 491 003
Summa skulder 17 962 337 11678 395

Summa eget kapital och skulder 23 829 698 16 853 076 V<
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen uppréttar Arsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna r3d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder ach darfér har fastighetens
bokférda vérden férdelats p8 vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt
i vigledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning ftill
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 22-62 &r.
Arets avskrivning pd de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,5 %.

Avskrivning Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per 3r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde. Undantag ar
datorer som skrivs av med 33,3 % per r.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pa féreningens underhallsplan,
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan, Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stamman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, Ovriga tillgdngar och skulder har varderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening beskattas endast fér kapitalintakter som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsféreningen har ej som primar uppagift att sélja el eller vérme, utan kompenserar sig endast fr den
kostnad som uppstar i respektive ldgenhet. I de fall dd, pd grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till féreningen fér forbrukning s& har detta bokats upp som en fordran | bokslutet. Denna kompensation
redovisas pd respektive intdktskonto.

Ovrigt
Uppstaliningsformen av resultatrékningen har justerats sedan féregdende 3r.

Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. Lan med bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen
upp som kortfristig skuid, men anses vara Iﬁngsiktijg)(,
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VR~ i eligeiareis bar

Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 2 819376 2 819 376
Hyresintikt lokaler 12 546 28 123
Hyresintikt garage och bilplatser 89 532 87 776
Hyresintdkt dvrigt 3564 3996
Avsatt till inre fond -24 996 -24 996
Intskt andrahandsupplételse 10014 3790
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11579 -1 180
Ovriga fakturerade kostnader 60 240
Ovriga primira intikter och erséttningar frin boende och lokalhavare 1557 1140
2923232 2918265
Not 3 Driftskostnader

Reparationer -20 815 -13 962
El -55 050 -55 029
Uppvirmning -502 492 -520 026
Vatten -237 129 -238 788
Renhéllning -83 003 -81 775
TV, bredband, iptelefoni -124 910 -124 147
Obligatoriska besiktningar -1306 0
Serviceavtal -1 625 -3 875
Fastighetsskétsel och lokalvard -264 832 -267 798
Forvaltningskostnader -163 638 -148 862
Forsidkringar -38 104 -36 347
Fastighetsskatt -80 936 -73 026
Ovriga driftskostnader -13 039 -12 565
-1 586 879 -1 576 200

Externt revisionsarvode -9 238 -9 200
Kostnader §verlatelse och panter -13 450 0
Foreningsverksamhet -1781 0
Kontorsutrustning och -material 0 -686
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1917 -1 583
Foérbrukningsinventarier -4 092 -14 531
Medlemsavgifter HSB -24 560 -24 560
Stimma och styrelse -8 912 -13 600

-63 950 -64 lébQ
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Vi e el Pghatoren bip

Not5  Underhall enligt plan

Underhall mark och utemiljo 0 -4 400
Underhall garage och bilplatser 0 -24 681
0 -29 081

Not 6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -85 503 -73 633
Ovriga arvoden -13 900 -24 400
Ovriga personalkostnader -2 636 -1 550
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -22 299 -24 257
Utbildning 0 -21 375

-127 338 -148 215

Not 7 . Avskrivningar ;
Byggnader -270 259 -251 526

Markanldggningar -6 112 -6113
Installationer 0 -18 733
=276 371 =276 371

Not8  Ovrig rérelsekostnader
Ovriga rérelsekostnader -2 180 -1 140
-2 180 -1 140

Not9 Ovriga finansiella poster
Ovriga finansiella kostnader -120 0

130 V
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Not 10 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskatfningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 17950414 17 621 981
Arets investeringar 0 328 433
Omklassificering installationer till byggnad 187 325 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 152 700 152 700
Ingéende anskaffhingsvirde markanldggningar 122 250 122 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 18 412 689 18225 364
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -5438472 -5 186 946
Ombklassificering ack avskrivningar installationer till byggnad -37 465 0
Arets avskrivningar byggnader -270 259 -251 526
Ingdende avskrivningar markanliggningar -67 741 -61 629
Arets avskrivningar markanliggningar -6 112 -6 113
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 820 049 -5506 213
Utgaende bokfort virde 12 592 639 12 719 151
Bokforda virden byggnader 12 391 543 12 511 942
Bokforda virden mark 152 700 152700
Bokf6rda virden markanliggningar 48 397 54 509
Fastighetsbeteckning; Lejonet 5 i Nynidshamn
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1980 24 200 000 7 600 000 31800 000 25 800 000
Lokaler 800 000 684 000 1 484 000 885 000
25000 000 8284 000 33284 000 26 685000

Not 11 Pagaende nyanliggningar

Not 12

Pagdende projekt balkonger
Utgéende virde pigiende nyanldggningar
Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Omklassificering installationer til! byggnad
Utgéende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Omklassificering ack avskrivningar installationer
Utgéende avskrivningar

Utgdende bokfort viirde

5717 406 0
5717 406 0
187 325 187 325
-187 325 0
0 187 325
-37 465 -18 733
0 -18 733
37 465 0
0 -37 466

0 149 82?)&
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Mot 1

£

Andra lanafristiga virdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
00 S

Mot 14 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran ] 25
0 15

Upplupna riinteintikier 194 242
Cvriga fiirutbetalda kostnader och upplupna intikter 85 652 87 573
85 840 a7 815

Not 16 Kortfristiga placeringar

Placering HSB Stdtertém 1 400 000 1 400 000
Placering HSB Sdtertiirn ldst 2019 =600 000 ]
H00 000 1 400 Qo0

Swedbank 7101 7101
7101 7101

Mot 18 Skulder till kreditinstitut

Mésta ars

Léneinstitut Réntedéindring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,50% 2021-08-11 4 500 000 0
Mordea Hypotek AB 1,35% 2023-05-17 3 430 830 0
Nordea Hypotek AB 1,80% 2022-05-16 300 000 100 000
Stadshypotek AR 1,60% 2020-01-30 2 187 392 150016
Swedbank Hypotek AR 0,85% 2024-09-25 & 000 000 120 000

16 618 222 370016
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 210 830
Amorteringar inom 2-5 4r berliknas uppga till 1 480 064
Om fem r beriiknas skulder till kreditinstitut uppgd pé balansdagen till 14 768 142
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning 17375 000 13 600 000
varav i eget [Grvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 17375000 13 600 0[&'—-’



30} HSB Brf Lejonet i Nyndshamn

... Org nr 712400-0840

Mot 19 Medlemmarnas inre fond

Inghende viirde 267 128 242 132
Avsitining 24 996 24 996
Uttag -2 705 0
289 419 267 128

Arets beriiknade skatteskuld 7 885
7885 EI

ﬁflvnga kortfnsllgﬂ skulder 12 632
12632 45-&

Mot 22  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, viirme, renhélining 64 172 69 107
Upplupna rintekostnader 28 989 21 840
Upplupen revision 9200 9100
Firutbetalda drsavgifter och hyror 212792 223 B55
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intdkter 439 375 242

754 528 324 144
Inga

Visentliga hindelser efter rikenskapensarets slut.

Inga viisentliga hiindelser
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BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av fireningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksfirbund
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman | HSB Brf Lejonet | Nynashamn, org.nr. 712400-0840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfiirt en revision av &rsredovisningen fr HSB Brf Lejonet i
Mynashamn fér &r 2019,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen uppratiats i enlighet
med arsredovisningslagen ach ger en | alla vasentliga avseenden
rativisande bild av fareningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovigningslagen. Fdrvaltningsberétielsen r forenlig med
arsredovisningens Griga delar.

Vi tillstyrker darfr at foreningsstdmman faststaller
resultairakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisomns ansvar,

Vi & cberoende i farnAllande till fareningen enligt god revisorssed |
Sverige, Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och alt den ger en rétivisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
Arsredovisning som inte innehdller nigra vasentliga felakligheter,
vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fareningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tillampligt, om firhAllanden som kan
péverka formégan att forlsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om forisatt drift tilampas
dock infe om siyrelsen avser aff likvidera foreningen, upphira med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal 3r att uppnd en
rimlig grad av s@kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felakiigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och alt ldmna en
revisionsbersitelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
&r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garani for alt en revision
som utfdrs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
alt uppiacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentiigheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan farvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | &rsredovisningen,

Som del av en revision enligt |SA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeplisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o ideniifierar och baddmer jaq riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pA
oegentiigheter eller misstag, utformar och utfr
granskningsatgarder bland annal ulifrin dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fdr aft inte upptacka en vasentlig felaktighet fill féljd av
oegentligheler &r higre n for en vasentlig felaklighet som
beror pa missiag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidosaitande av intem koniroll.

o  skaffar jag mig en fdrstaelse av den del av fareningens
intema kantroll som har betydelse fr min revision for att
ufforma granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effekiiviteten i den interna kontrellen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
anlagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisan, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
fareningens firmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsalsen alt det finns en vasenllig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktomn eller, om sadana upplysningar &r
ofilirackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
{ill datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller farhallanden gdra att en férening inte langre
kan foris&tta verksamheten.

o ulvarderar jag den dvergripande preseniationen, strukiuren
och innehallet | drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionema och héndelsema p ett s3lt som ger en
rativisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fir den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, déribland de eveniuella belydande brister | den interna
kantrollen som jag identifierat.

Den fireningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Miti mal &r alt uppnd en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida drsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av fdreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalandan

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi &ven utfirt en
revision av siyrelsens forvalining far HSB Brf Lejonet | Mynashamn
fir &r 2019 samt av firslaget il dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
firslaget i férvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund far uttalanden

Vi har utfiirt revisionen enligl god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i firhallande till fareningen enligh god revisorssed |
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmitat &r tlirdckliga och
andamélsenliga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller fadust. Vid férslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utde|ni

firsvarlig med hansyn fill de krav som féreningens verksamhelsart,
omfatining och risker stdller pa storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stlining i dwrigh.

Styrelsen ansvarar fir fareningens organisation och férvaltningen
av fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska silualion och att tillse
att foreningens organisation & utformad 4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelgenheter i
Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétf.

Revisorns ansvar

Viért mal betraffande revisionen av farvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, & att inhmta revisionsbevis fir att
med en rimlig grad av skerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligh avseende:;

= fdretagit nigon Atgard eller gjort sig shyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
fareningen, eller

e panégol annat sétt handlat | sirid med bostadsratisiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért m3l betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och démed vart utialande om deita,
&r att med rimlig grad av sdkerhet bedima om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti far
alt en revision som uifdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer aif uppidcka dtgérder eller forsummelser som kan
fdranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller alt eff forslag
fill dispositioner av féreningens vinst eller farlust inle ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligh god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Granskningen av férvaliningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisom ulsedd av
HSB Riksfarbunds professionella beddmning med ulgangspunkt |
risk och vasenilighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana Algarder, omraden och forhdllanden som &r visentliga for
verksamhelten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fir fareningens situation. Vi gér igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna algarder och andra
férn&llanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér var uttalande om styrelsens farslag til
dispositioner betraffande fareningens vinst eller firust har vi
granskat om férslaget &r farenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2./ = 2020

A 20)C

Jorgen Goétehe Hans Lindstrm
BoRevision | Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfbrbund

utsedd revisor
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BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. P4 skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgiangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattstoreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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