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STADGAR FOR
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NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSBs BOSTADSRATTSFORENINGAR
Version 5

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsféreningen har anpassat HSBs normaistadgar for
bostadsréttsforeningar av 2011 i f5ljande bestdmmelser:

Styrelsens ordfirande utses av styrelsen och styrelsen konstituerar sig sjilv
E17p. 17,§21,§22)

Bostadsriittshavaren ansvarar for Ligenhetens ytterdorr
(Bostadsriitisforeningen svarar dock for milning av ytterddrrens yttersida) (§
31 p. 5)
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte

Bostadsriittsfdreningens firma ir HSB Bostadsrittsforening Svaneholm i Eslév. Styrelsen har sitt séte i
Eslév.

§ 2 Bostadsrattsfiéreningens dndamal

Bostadsriittsfreningen har till dndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriitisfireningen till &ndamdl att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsfreningen samt [Or att stiirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillgiinglighet med anknytning till
boendet. BostadseiittsfSreningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en lingsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsttitt dr den riitt i bostadsriitts foreningen, som en mediem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fSljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsfbreningen.

Bostadsrittsforeningens verksarnhet ska bedrivas { samverkan med HSB,

Bostadsritisfdreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 8t HSB att bitriida
bostadsrittstSreningen i forvaltningen av dess angeléigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Sverlatelse

Ett avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
stljaren och képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som Gverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giiller vid byte och géva.

Om Gverlételseavtalet inte uppfyller formkraven &r §verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intréide i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och

1. kommer ait erhlla bostadsriit genom upplatelse { bostadsréittsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsriitt i bostadsriittsftreningens hus.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Hvergitt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergatt till fir inte nekas intréide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
mediemskap som féreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsriittsfSreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att frvérvaren inte avser att bositta sig
permanent i bastadsldgenheten har bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrittféreningens
findamdl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap fér inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som firviirvat bostadsriitt fill en bostadsligenhet som inte #r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriittsféreningen maste ha samtycke av
bostadsriitisfireningens styrelse fir att genom Sverlatelse frviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte #ir avsedd f&r fritidséindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantriiit i bostaden eller vid forviry som girs av en kommun eller ett
landsting.
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§ 6 Andelsforvarv

Den som férviirvai andel 1 bostadsriitt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétien
efter {orviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende
personer.

§ 7 Familjeridttsliga forvarv

Om en bostadsriitt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvérvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ngon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriitisfreningen har
forviirvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forviirvarens ritkning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsrétten

Nir en bostadsratt dvergdit till ny innchavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon
dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett diidsbo efter en avliden bostadsriitishavare far utéva bostadsritien trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter d8dsfallet fir bostadsrattsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex médnader fidn uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodclning eller arvskifte eller
ait ndgon, som inte ffir nekas medlemskap i bostadsriittsfSreningen, har f8rvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsriitten tvAngsfirsiiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantréitt 1 bostadsriitien och forviirvet skett genom tvingsforséljning eller
vid exekutiv fSrséljning, kan tre ir efter frvdrvet uppmanas att inom sex méanader visa att nigon, som
inte fr nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen, har forvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fréiga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen iir skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfireningen.

Fér att priva frégan om medlemskap kan bostadsrétisforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En gverlatelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergitt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv férséljning och tvngsfrsiljning.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal & arsavgift

Arsavpiften fordelas mellan bostadsrittskigenheterna i frhdllande till ligenheternas andelstal.
Arsavpiften ska ticka bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhdill av bostadsratisfreningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan. Om
inre fond finns ingdr #ven fondering {Br inre underhall.

Andelstal och insats fir ldgenhet beslutas av styrelsen, Beslut om &ndring av andelstal som med{tr
#ndring av det inbérdes fSrhéllandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de rdstande pa foreningsstimman gétt med pa beslutet.

Beslut om Andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om frsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr
dréijsmalsrénta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften fréin fSrfallodagen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

[ Arsavgifien ingdende ersitining for vilrme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. Fér informationstverftring kan ersiittning
bestiimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och pantsattningsavgift samt avaifi for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, Gverlatelseavgifi och pantsétiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriittsforeningen far ta ut Sverlitelseavgift av bostadsréttshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsriittsféreningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsriitishavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialférsikringsbalken och faststills for Sverlitelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efier beslut av styrelsen. Bostadsrittstéreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ér.
Om en l4genhet uppléts under en del av ett ar, beridknas den hijgsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermdanader som lidgenheten 4r uppléten.

Bostadsrittsforeningen far i Gvrigt inte ta ut séirskilda avgifler for atgiirder som
bostadsrittsféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 01-01 — 12-31.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna limna &rsredovisning.
Denna bestdr av forvaltningsberitielse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Foreningsstimman dr bostadsrittsféreningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsér.

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstéimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberéttigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att néirvara eller pd annat sétt
5lja forhandlingarna vid freningsstimman. Eit sddant beslut #r giltipt endast om det bitrids av
samtliga ristberittigade som #r nirvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har alltid riitt att nirvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst rende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma,

Kallelse till fireningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
féreningsstdmman.

Kallelse fr utfiirdas tidigast sex veckor fiire foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pé limplig plats inom bostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kiind for bostadsréttsforeningen.
Bostadsriittsforeningen far di skriftlig kallelse krivs enligt lag anvinda elektroniska hjilpmedel.
Niirmare reglering av forutséittningar fér anvéindning av elekironiska hjilpmedel anges 1 lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie fSreningsstimma

Vid ordinarie fSreningsstimma ska fdrekomma:

fOreningsstdmmans Gppnande

val av stimmoordftrande

anmiilan av stimmoordférandens val av protokoliforare

godkénnande av rostlingd

fraga om nérvaroritt vid foreningsstdmman

godkinnande av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoord{Uranden justera protokollet

val av minst tva rostriknare

fraga om kallelse skett i behorig ordning

10, genomging av styrelsens arsredovisning

11, genompéng av revisorernas berittelse

12, beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststéillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fireningsstimman

16. beslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter

R R S
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17. val av styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23, val av fullmiktige och ersiitare samt dvriga representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda 4renden
som angivits i kallelsen

25, foreningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstamma

PA exira foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har vatrje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innchar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsfreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat fiirfallen insats eller arsavgift har inte rostréitt.

En medlems ritt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara t ariginal och giller hogst ett ir
frin utfirdandet. Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara firetrtida en mediem.

Medlem fir medfSra ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer 4n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfdranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdsterna. Vid lika ristetal avgbrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fSreningssi#mman innan valet forrétias.

For vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avidmnas elier risstsedel aviimnas utan ristningsuppgift (si kallad blank sedel) vid
sluten omrostning anses inte rdstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfiranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.
1 friga om protokollets innehdll giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokallet.
Protokollet ska undertecknas av stinmumoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokoellet hillas tillgdngligt hos
bostadsriittsféreningen {Gr medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lidgst tre och hdgst elva styrelseledamiiter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och htigst en suppleant fr denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstémman viljer styrelseledaméter och suppleanier.
Mandattiden &r higst tva r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandatiiden for hilften, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjcitv. Styrelsen uiser inom sig ordfvrande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksé organisatér for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsriittsféreningen.
Bostadsritts{oreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hisgst fyra personer, varav minst
tv styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna bostadsréitisféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter ar nérvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande frenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens ordfdrande bitridder. Nir minsta antal ledaméter #r néirvarande kriivs enhéllighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrdde

Vid styrelsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fir
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har rtt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 1&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréide ska foras i nummerfiljd,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvi och hiigst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksfrbund, dvriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till niista
ordinarie foreningsstimma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberiitielsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Gver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens fitklaring Sver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgiingliga f6r medlemmarna minst tva veckor fre den
foreningsstimma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden 4r fram till nédsta ordinarie fSreningsstimma. Valberedningen ska besta av lidgst tva
ledamdter, En ledamot utses av fdreningsstimman till ordfirande i vatberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsiitta,

Valberedningen ska till freningsstéimman ldmna forslag pa arvode och firesla principer fr andra
ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfdreningen ska ha fond for yiire underhdll.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprék medel for ytire
underhall.

inre fond

Bostadsrittsfireningen kan ha fond for inre underhdll av bostadsrittsléigenheter.

Overforing till fond for inre underhill bestiims av styrelsen.

Bostadsriittshavare far for att bekosta inre underhéll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten.

Bostadsriittsiigenhetens andel av fonden bestdms utifrin forhallandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fir bostadsrittsligenheter 1 bostadsrétisforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan fr genomfSrande av underhall av bostadsréttsforeningens
fastighet,

2. Arligen budgetera fiir att sékerstiilla att tillrfickliga medel finns fir underhdll av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsriittsfdreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning.



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har riitt att i utdrag ur ligenhetsforieckningen betréiffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Ovriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsriitishavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rirande pantséttning av bostadsriitten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sévil underhalla som reparera l#genheten och att bekosta
dtgiirderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisfbreningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman fBr bostadsrittshavaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for ldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsréits{dreningen limnar betriiffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverféring, Fér vissa atgdrder i ldgenheten kriivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgirder bostadsriittshavaren vidtar 1 ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till ligenheten hér bland annat:

1. yiskikt p4 rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krdvs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackméssigt sétt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fiir
fuktisolerande skikt i badrum och véatrum,

icke bérande innervdggar,

inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhGrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tviittmaskin; bostadsriittshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ligenhetens innerdderar med tillhSrande lister, foder, karm, tétningslister,

5. ldgenketens ytterdiry samt beslag, handtag, gdngjdrn, tdtningslister, brevinkast, las och
nycklar (bostadsritisforeningen svarar dock for malning av yitterdérrens yitersida),

6. glas i Rinster och drrar samt sprijjs pé fnster och i fsrekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hisrande beslag, handtag, gingjérn, titningslister samt méalning;
bostadsriittsfdreningen svarar dock fér médlning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr,

8. madlning av radiatorer och viirmeledningar,

9. ledningar fisr avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationstverfdring till de delar de
dr synliga i ldgenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatten {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstidder och braskaminer,

13. koksfldkt, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kréver styrelsens tillstind,

14, sikringsskap, samtliga elledningar i 1igenheten samt brytare, eluttag ach fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsrittshavare forseitt ligenheten med.

W
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Ingar i bostadsriitsupplatelsen firredd, garage eller annat 1dgenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhills- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta giiller fiven mark som #r upplaten med bostadsréti.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppléten
med bostadsriitt svarar bostadsriltshavaren for renhallning och snéskoitning, For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Méalning utférs enligt
bostadsrittsfireningens instruktioner. Om ldgenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
diruttiver se till att avrinning f3r dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr bostadsrittshavaren
skyldig att fSlja bostadsriittsfireningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren #r skyldig att till bostadsréittsfireningen anmila fel och brister i sddan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsriittsforeningen svarar {Or enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsfdreningen svarar for att huset och bostadsritisforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, #r vil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare fiir underhall och reparationer av fljande:

1. ledningar fr avlopp, véirme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjénar fler én en ligenhet (sa kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationsgver firing som
bostadsrittsforeningen forsetl ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsriittstoreningen forsett ligenheten
med,

4. rokgangar (g rdkgngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven for spiskdpa‘kéksfliakt som utgdr
del av husets ventilation, sanit

5. 1férekommande fall for breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast | begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta piller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsréttsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsritisforeningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fir. Ett sddant beslhut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ambyggnad av
bostadsriittsfireningens hus och som berér bostadsritishavarens ldgenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt
kommer att fSriindras eller i sin helhet behiva tas i ansprik av bostadsrittsfdreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke till fBrandringen, blir bestutet #nd3 giltigt om minst tv3 tredjedelar av de ristande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresndimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sa att annans siikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper
bristen 1 ligenhetens skick sa snart som mdjligt, fir bostadsréttsfireningen avhjdlpa bristen pa
bostadstiittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i [Agenhet

Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i l#genheten utféra dtgéird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foriindring av ldgenheten.
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Styrelsen fir bara viigra att medge tillstind till en atgird som avses 1 forsta stycket om Atgérden &r till
pétaglig skada eller oligenhet for bostadsriittsféreninger.

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadstittshavaren se till ait de som bor i omgivningen inte
utsiitts for stérningar som i sAdan grad kan vara skadliga f6r hiilsan eller annars forséimra deras
bostadsmilj att de inte skiiligen bor talas. Bostadsriitishavaren ska dven i Gvrigt vid sin anvéindning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elier utanftr
huset,

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn 8ver att dessa aligganden fullgérs ocksd av de som hor
till bostadsrittshavarens hushdll, de som beséker bostadsrittshavaren som gést, nigon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsrittsfreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i verensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska flja bostadsrilisforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsriittsfireningen ge bostadsrittshavaren
tillséigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsréitshavaren sigs upp
med anledning av att stdrningarna #r sirskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadseittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremél &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i igenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Edretridare fr bostadsrittsféreningen har rétt att i komma in i lgenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfira arbete som bostadsrittsfdreningen svarar for eller for att avhjélpa brist néir
bostadsrittshavaren forswummar sitt ansvar fr 1dgenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten ska tvangsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa ldmplig tid. BostadsréttsfSreningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av strre oldgenhet 4n nddvindigt.

Bostadsriittsfdreningen har ritt att komma in i 1dgenheten och utfSra nédvindiga atgéirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte [imnar tilltriide ndr bostadsritisforeningen har rétt till det kan
bostadsriittsfireningen anstka om s#rskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan & sjiilvstiindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bodr begréinsas till viss tid och ska ldmnas
om bostadsrittshavaren har skil for upplételsen och bostadsrittsféreningen inte har ndgon befogad
anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnda uppléta
sin ligenhet i andra hand om hyresnidmnden ldmnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsriittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
« om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv férsiljning eller tvingsforsiiljning enligt bostadsréttslagen
av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte antagits {ill medlem i

bostadsritisforeningen, eller

+ om ligenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innchas av en kommun
eller ett landsting.

Niir samtycke inte behtvs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.




§ 41 [nrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i liigenheten, om det kan medftra men
for bostadsrittsforeningen eller ngon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fir ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrittsféreningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrittsfireningen eller ndgon medlem i bostadsriitsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvé ar frin upplatelsen och dérigenom
bli fri frdn sina forplikielser som bostadsriittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsriitien till bostadsriittsfdreningen vid det manadsskifte som intréffar
nérmast efter ire minader frdn avsiigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts i avstigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en Higenhet som innehas med bostadsriitt och som tillirditts #r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsriittshavaren tifl avflyitning enligt foljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriitishavaren drjer med ait betala insats eller upplételseavgift utéver tvd veckor frén det
att bostadsriittsfreningen efter firfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgtra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriitshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, niir det giiller en lokal, mer in tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten { andra hand,

4. Annat dindamal
om ligenheten anviinds for annat dndamél #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiiende personer till men for bostadsritsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadstiittshavaren eller den, som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vardsléshet 4r
valtande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
dréjsma! underritia styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande
om ldgenheten pd annat siitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsréitten 8r

uppliten till i andra hand utsiitter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakitar sundhet, ordning och-

goit skick eller Inte fSljer bostadsriittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nir bostadsrétisforeningen har rétt till

tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgtr skyldighet som gér utéver det han ska gira enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadseittsfSreningen att skyldigheten
fullgdrs, samt



posd

10. Brottsligt forfarande

om kEigenheten helt eller till viisentlig del anvinds fr néringsverksambhet eller ddrmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
iagenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning,

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitien ir inte férverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last r av ringa betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Upps#gning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsréttshavaren léter bli att efter tillstigelse
vidta riittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker ritielse innan
bostadsrittsfireningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas frin ligenheten pd den grunden. Detta giiller inte om nyttjanderitten ir forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stéroingar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin den
dag da bostadstittsfireningen fick reda pé forhdllande som avses.

Punlkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av &rsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avilytining, far denne pa grund av dr&jsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgifien — n#ir det 4r frdga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frn det att
bostadstiittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppségningen och
anledningen till denna har limnats till socialnimnden i den kommun dér ldgenheten dr
belidgen.

2. om avgifien — nir det dr friga om en lokal — betalas inom tva veckor frdn det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att {3 tillbaka 1igenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fién ligenheten om
bostadsriittshavaren har varit forhindrad att betala avgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och avgiften har betalats sd snart det var
mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgirs i forsta instans.

Vad som s#gs i firsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfiillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser { s& hog grad att bostadsriittshavaren skiligen inte br fa
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
forsta stycket [ eller 2,

Punkt 3
Uppséigning enligt punkt 3 far dock, om det ir friga om en bostadslégenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dr&jsméil ansker om tillstdnd till upplateisen och fir anstkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidta réittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tva méanader frn den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa fsrhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérmingar i boendet giller vad som séigs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten dr uppléten i andra
hand.
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Innan uppsiigning fir ske av bostadsléigenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underrittas, Vid
sirskilt allvarliga stGrningar fir uppsgning ske utan underréttelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fridn lidgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsréitshavaren till avflyitning inom tva manader frén det att bostadsréittsfreningen
fick reda pd forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om frundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
ménader har giti fifin det att domen 1 brottm#let har vunnit laga kraft eller det réittsliga forfarandet har
avslutats pd ndigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fréin bostadsraitsféreningen i rekommenderat brev under
moltagarens vanliga adress har bostadsrittsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om stémingar i boendet

tillséigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplételseavgift

tillstigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

undetrriittelse till panthavare angfende obetalda avgifter till bostadsriittsfreningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angdende nekat medlemskap.

N kLN

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom freningens fastighet
eller genom brev.

Bostadsrittsfireningen fir till medlemmarna eller till nAgon annan da krav enligt lag finns pa skrifilig
information anviinda elektroniska hjdlpmedel. Nirmare reglering av forutsittningar fr anvindning av
elektroniska hjdlpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomiritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fireningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet efler tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga foréindringar av
bostadsréutsforeningens hus eller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av fBljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen for HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,
2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av féljande beslut krivs godkénnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsriittsfireningen ska tréda i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksftrbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrittsfSreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsriittsfBreningen begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvd pd varandra foljande foreningsstammor och pa den senare freningsstdmiman bitriitts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uitriide ur FISB ska bostadsriittsféreningens stadgar och firma éndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppidsning

Om bostadsriittsforeningen upplises ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i frhallande till
bostadsriittslagenheternas insatser.

Antagande av HSB Normalstadgar fér bostadsrattsféreningar

HSB Bostadsrétisfarening dvangholem i esley har vid féreningsstdmma den
19[4 - 2017 och den 4 [it - 20(F antaglt HSB Normalstadgar 2011 for

Bosladsratisféreningar, version 5. Eventuella anpassningar framgar av sida 1.

{
TNy X s AL Mest B
Fér bostadsratisforepingen Fbr bostadsrattsfdremngen
Pusany. oo . HaRizh  Teamssonl
Namnftriydligande MNamnfortydligande

Godkénnande HSB Skane Ekonomisk Forening

Styrelsen for HSB Skdne Ekonomisk férening har den (6 / U - m godkant dessa stadgar.
F4r HSB Skéane Ekonomisk férening HSBSkane Ekonomlskforenmg .................

Mrederle Ueclisen ool FUllnOhS
Namnfdrtydllgande Namnfdriydhgande
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