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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokfoéringslagen
skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovis-
ning bestar av en forvaltningsberittelse, en resultat-
rakning, en balansrakning samt en notférteckning.
Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balans-
rdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verk-
samhetens art och inriktning samt dgarforhallanden,
det vill siga antalet medlemmar med eventuella
forandringar under aret. Verksamhetsbeskrivningen
bor innehdlla uppgifter om fastigheten, utfort och
planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser
i 6vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang
bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens
forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intikter minus
kostnader ar lika med drets 6verskott eller under-
skott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa s
stort 6verskott som maojligt, utan istallet att anpassa
intakterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna beraknas sa att de ticker de kostnader
som forvantas uppkomma och dessutom skapa
utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for
nyttjandet av foreningens anldggningstillgangar,
det vill siga byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anlaggningstillgang fordelas
pa tillgangens beddémda nyttjandeperiod och
belastar arsresultatet med en kostnad som
bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar
aven den ackumulerade avskrivningen, det vill siga
den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som
foreningen ager.



HSB Brf Visby Angar Org. nr 716421-2156

ARSREDOVISNING

HSB Brf Visby Angar
Org.nr. 716421-2156
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och déarmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Styrelsen har haft sitt sate i Visby, Gotland kommun.
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 2016-12-16.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. | foreningens fastighetsforsakring ingar
bostadsréttstillagg for féreningens lagenheter.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Visby Signallottan 3, i Gotland kommun i vilken man upplater
lagenheter. Féreningens byggnader uppférdes ar 2019.

Féreningens fastighet bestar av 3 punkthus som &r 4 vaningar och 5 laghus 2 vaningar. Féreningen
ager tomten. Fastighetens adress dr Wilhelmina Skoghs gata 1 - 15.

Ligenheter och lokaler
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Antal Benamning Total yta (kvm)
71 bostidder (bostadsratt) 4589

56 p-platser

18 p-platser carport

Ldgenhetsfordelning:
2 st 1 rum och kok
29 st 2 rum och koék
20 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kék

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsratt.
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Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma avhélls 2019-05-28. P4 stamman deltog 11 rostberéttigade medlemmar.

Foreningen hade vid drets slut 72 réstberéttigade medlemmar, varav HSB S6dertdrn dr en medlem

Extra foreningsstimma angdende inflyttningsstdmma, val av nya ledaméter till styrelsen hélls 2019-
10-17, vari 32 réstberattigade medlemmar var representerade. Stdmman beslutade att vilja in 2
ordinarie ledaméter, 3 suppleanter, 3 ledaméter till valberedningen samt arvode fram till ordinarie
stdamma 2020.

Styrelse

Ulph Lundgren ordférande

David Lagerstedt vice ordférande fr 2019-10-17 konst méte
Marie Magnusson sekreterare

Katarina Eliasson ledamot fram till extra stdmman 2019-10-17
Kristina Eriksson ledamot fram till extra stamman 2019-10-17
Tommy Wernstsrém ledamot utsedd av HSB Sédertérn

Josefin Hagelin ledamot fran 2019-10-17

Styrelsesuppleanter har varit Kati Ahtee, Martin Kolberg samt Ulrika Torgnydotter fran extra
stimman 2019-10-17. | tur att avgd vid ordinarie féreningsstdimma ar Ulph Lundgren och Marie

Magnusson.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Revisor har varit Lena Lindback med Carina Schiiberg som suppleant, valda vid extra

féreningsstamman, samt av HSB Riksférbund utsedd revisor inom BoRevision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av, Peter Jakobsson, Ake Lyberg och Liselotte Long, med Liselotte som

ordférande.

Representanter i HSB Sodertorns fullmdktige
Féreningens representanter i HSB Sédertorns fullméktige har varit David Lagerstedt med Josefin

Hagelin som suppleant

Studie- och fritidsverksamhet
Ingen studie- och fritidsverksamhet har forekommit, da féreningen &r helt nybyggd.

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstdende féretag

Leverantér Avtalstyp

HSB Sodertérn Ekonomisk férvaltning
HSB Sodertérn Teknisk forvaltning
Gotlands Elférsaljning AB Elavtal

Gotlands Elforsaljning AB Fjarrvdarme

Gotlands Kommun Vatten

Ragn-Sells AB/ Gotlands Elférséljning AB Sophantering
Telenor Sverige AB Bredband & tv

\?’
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Folksam Fastighetsforsakringar
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall och investeringar

HSB brf Visby Angar ar helt nybyggd. Inflyttningen gjordes i 2 etapper punkthusen var
inflyttningsklara mars/april och laghusen var fardiga for inflyttning augusti/september. Dérfor finns
det inte underhallsatgirder eller investeringar under 2019 eller 2020.

Féreningen har en 20-&rig underhalisplan vilken har uppdaterats under &ret.

Enligt upprattad underhalisplan &r kommande storre planerade dtgérder enligt nedan:

Artal  Atgird Belopp i tusental kronor
2021 Byte av leksand, slamsugning av dagvattenbrunnar 3 tkr
2022 Underhall mark, OVK besiktningar 246 tkr

2023 Malning av entrépartier, slamsugning dagvattenbrunnar

byte av leksand, inoljning av tratrallar pa uteplatser 86 tkr
2024 Grasytor, kompletteringssadd 39 tkr
2025 Underhall mark, OVK besiktningar 267tkr
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 658 kr/m? bostadslagenhetsyta. Den fér ar 2020
upprattade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % och styrelsen beslot att hoja arsavgifterna

fr.o.m. 2020-01-01.
Styrelsen avser att folja den kdnslighetsanalysen som bifogades till upplatelseavtalen samt de 6kade

driftkostnader som kommer i framtiden.
Féreningens banklan uppgar pé bokslutsdagen till 54 144 000 kr. Under dret har féreningen

amorterat O kr.

Féreningens resultat for & 2019 &r -772 Kkr. | resultatet ingar avskrivningar med - 927 Kkr.
Exkluderas dessa blir resultatet 155 Kkr. Avskrivningarna dr en bokféringsmdssig vardeminskning av
féreningens fastighet och de paverkar inte foreningens likviditet. Enligt underhalisplanen bér en
avsittning till fond fér yttre underhall goras med 176 Kkr.

Visentliga avtal
HSB brf Visby Angar har tecknat avtal med HSB Sédertérns forvaltning avseende:

Fastighetsskétsel och Fastighetsteknik
Férvaltare och Boendeservice
Ekonomisk férvaltning
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Aktiviteter

Org. nr 716421-2156

Den 17 oktober bjod féreningen in konstnaren Hanna Ljung for att inviga det konstverk som hon
uppréttat i HSB brf Visby Angar. Samtliga medlemmar var inbjudna till konstinvigningen i vilken
manga deltog med stort intresse. Det bj6ds pa grillad korv och dricka. Direkt efter konstinvigningen
blev mediemmarna erbjuda skjuts med buss till Sédervarnskolans aula. Dar hade vi en extra stdmma,
en s k inflyttningsstimma. Avsikten med den stimman var att vilja in nya styrelseledaméter bland de

som har flyttat in i féreningen.

Milj6-, energi- och klimatarbete

HSB brf Visby Angar &r byggd fér miljécertifiering silver. Vi har kdllsortering med matavfall, papper

och glas.

Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsrétter dverlatits och 71 upplatits. Vid rakenskapsarets utgang var

medlemsantalet 113 (71).

Flerarsoversikt

Nettoomsittning/m? totalyta, tkr
Resultat efter finansiella poster, tkr
Arsavgift/m? bostadsrattsyta, kr

Sparande till underhall/investeringar kr/m?
Energikostnad, kr/m? (el,vidrme,vatten)

Rantekostnad/m? totalyta, kr
Beldning /m? totalyta, kr
Rantekéanslighet

Saldo fond for yttre underhall, tkr
Soliditet, %

*Nyckeltalen avser 1/4 —31/12-2019, dvs ej ett helt verksamhetsdr.

eller rintekdnslighet redovisade.

iy

2019*

521
-772
657
34
143

11799

0
73,5

Dérav dr inte nyckeltal fér rantekostnad
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Forandring i eget kapital

Org. nr 716421-2156

Uppl. Yttre uh | Balanserat Arets
Insatser = Totalt
avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 0 0 -17 612 -12 201 -29 813
Resultatdisposition:
Inbetalda insatser 154 110 000 154 110 000
Reservering till yttre fond 2018 0
lanspraktagande av yttre fond 2018 0
Balanserad i ny rakning -12 201 12 201
Arets resultat -772 105 -772 105
Belopp vid arets slut 154 110 000 0 -29 813 -772105| 153 308 082

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat -29 813

Arets resultat -772 105

Summa till stimmans forfogande -801 918

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Reservering till fond for yttre underhall enligt ekonomisk plan -176 400

Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0

-978 318

Balanseras i ny rdkning

h( M
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintdkter

Nettoomséttning Not 2 2 392 642 0
Summa rorelseintékter 2 392 642 0
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 686 201 -5 745
Ovriga externa kostnader Not 4 -40 625 -6 250
Personalkostnader och arvoden Not 5 -5 148 0
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgingar Not 6 -927 200 0
Ovriga rorelsekostnader Not 7 0 -206
Summa rorelsekostnader -2 659 174 -12 201
Rérelseresultat -266 532 -12 201
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande poster 34 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -505 607 0
Summa finansiella poster -505 573 0
Arets resultat -772 105 -12 201

o



Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Lyft kreditiv HSB Bostad

Kundfordringar

Avrakningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tiligangar

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

HSB Brf Visby Angar

2019-12-31

Org nr716421-2156

2018-12-31

207 286 550 29399 157
207 286 550 29399 157
40 750 41250

40 750 41250

207 327 300 29 440 407
0 110 000 000

90 194 612 000
1001 731 0
500 80 000

203 947 0
1296 372 110 692 000

0 10 164 754

0 10 164 754

1296 372 120 856 754
208 623 672 150 297 161
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 154 110 000 0
Summa bundet eget kapital 154 110 000 0
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -29 813 -17 612
Arets resultat -772 105 -12 201
Summa fritt eget kapital -801 918 -29 813
Summa eget kapital 153 308 082 -29 813
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 35 965 600 0
Summa langfristiga skulder 35965 600 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 178 400 110 000 000
Leverantorsskulder 213778 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 500 40326 974
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 957312 0
Summa kortfristiga skulder 19 349 990 150 326 974
Summa skulder 55 315 590 150 326 974
Summa eget kapital och skulder 208 623 672 150 297 161

it
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen uppréttar 8rsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och bokféringsnémndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda varden férdelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i vagledning av SABO:s rekommendationer fér komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

ARterst&ende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedémts vara 120 &r.
Arets avskrivning p& de olika komponenterna uppg8r genomsnittligt till 1,04 %.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastighet/-er baseras pa foreningens underhdlisplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvardet om inget annat anges.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening beskattas endast for kapitalintékter som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 %.

Konsumtionsavgifter

Bostadsréttsféreningen har ej som priméar uppgift att sélja el eller vdarme, utan kompenserar sig endast for den
kostnad som uppstér i respektive lagenhet. I de fall dd, pd grund av aviseringsskél, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till féreningen fér forbrukning sd har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas pa respektive intaktskonto.

Ovrigt
Uppstaliningsformen av resultatrdkningen har justerats sedan foregdende &r.

Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. L&n med bindningstid p& ett &r eller mindre tas i rsredovisningen
upp som kortfristig skuld, men anses vara ldngsiktig.

)
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Noter
Nettoomsittning

Not 2

Arsavgifter bostiader
Hyresintikt garage och bilplatser
Arsavgift konsumtionsavgift vatten
Arsavgift konsumtionsavgift el

Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni

Intékt andrahandsupplatelse
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter
Ovriga priméra intikter och erséttningar

Not 3  Driftskostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

HSB Brf Visby Angar
Org nr716421-2156

Reparationer

El

Uppvérmning

Vatten

Renhéllning
Bevakningskostnader

TV, bredband, iptelefoni
Serviceavtal

Hissar serviceavtal & besiktning
Fastighetsskotsel och lokalvard
Forvaltningskostnader
Forsédkringar

Ovriga driftskostnader

Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Kostnader 6verlatelse och panter
Foreningsverksamhet
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto
Stdmma och styrelse

Not 5 Personalkostnader
Arvode till styrelsen

Not 6  Avskrivningar
Byggnader

Not7  Ovrig rérelsekostnader
Ovriga rorelsekostnader

1 852 144 0
225 900 0
26 837 0
117 410 0
109 801 0
3104 0
52552 0
4894 0
2392 642 0
-6 529 0
-342 704 0
-146 835 0
-167 130 0
-103 686 0
-40 230 0
-146 734 0
-181 591 0
-11 610 0
-68 950 0
-416 475 0
-49 995 -4 499
3733 -1246
-1 686 201 5745
-5 625 -6 250
-18 633 0
-525 0
5616 0
-10 226 0
-40 625 26 250
-5 148 0
5148 0
-927 200 0
927 200 0
0 -206

0 206

oy
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HSE - d5r méjlighoterna bor

Not8 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Arets investering byggnader 178 020 791 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 29 399 157 29 399 157
Arets inkop mark 793 802 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 208 213 750 29 399 157
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar byggnader -927 200 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -927 200 0
Utgdende bokfort viirde 207 286 550 29 399 157
Bokforda virden byggnader 177 093 591 0
Bokforda virden mark 30192 959 29399 157
Fastighetsbeteckning: Visby Signallottan 3
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 2019 39 051 000 6 400 000 45 451 000 0
Under uppforande 39 051 000 6 400 000 45 451 000 0
Not 9 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 1000
Ovriga virdepappersinnnehav 40 250 40 250
40 750 41 250
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 203 947 0
203 947 0
Not 11 Bank
Swedbank 0 10 164 754
0 10 164 754
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SHB 1,15% 2020-12-01 18 048 000 0
SHB 1,05% 2022-12-01 18 048 000 0
SHB 1,11% 2024-12-01 18 048 000 130 400
54 144 000 130 400
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 35 965 600
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 521 600
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgd pa balansdagen till 53492 000
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 54 144 000 54 144 000
0 0

varav i eget forvar
Summa stiillda sikerheter 54 144 000 54 144 000 Y’X
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Not 13  Ovriga kortfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Avrikningsskuld HSB Sodertorn 0 29 567

Forskott insatser 0 10 858 000

Skuld HSB Bostad mark och aktier 0 29 439 407

Ovriga kortfristiga skulder 500 0

500 40 326 974

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 106 526 0
Upplupna réntekostnader 505 547 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 312 481 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 32758 0

957 312 0

Eventualforpliktelser

Inga

Véasentliga hdndelser efter rakenskapensarets siut.

Inga vésentliga héndelser

Visby Lﬁ/ 42020

Carl Adam David Lagerstedt }’o{eﬁn Hagelin p Marie Magnusson
A
AT < - -
S } \1‘ —

Tommy Wernstrom.——— "I"leVLun?é;e

Var revisionsberittelse har avgivits 2020- 05 - 152

i osh
Lena Lindback Bla?eaé%n i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund



Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Visby Angar org.nr. 716421-2156

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Visby
Angar for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens arisvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsat drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om v
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arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Visby Angar for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamédter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forsiag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningséatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den ‘7/ ); 2020

Lena Lindback

Av féreningen vald revisor

Daniel Yousif

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor









BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foéreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
Pa tillgangssidan redovisas dels anlaggnings-
tillgdngar sasom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsattningstill-
gangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga place-
ringar samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas
foreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare

ar (balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anldggningstillgdngar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera ar, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantorsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsitta medel till fond for inre underhall.
Fondbehallningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behdllningen for samtliga bostads-
ratters till-
godohavanden.

Pagdende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa forhandlas
normalt om vart tionde ar, baseras pa markvardet
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
okningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
brinsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egent-
ligen ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infor i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framoéver? Uppdaterade under-
héllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara
pa ovanstaende ar viktiga. Fraga giarna styrelsen om
detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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