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Ordlista

= Tillgangar som ar avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstallning 6ver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgadngar som &r avsedda fér om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intédkter och kostnader under réken-
skapsaret.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men dar faktura annu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura a@nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsritt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da foreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan foren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tiacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Sjostadskanalen, med site i Stockholm, far hirmed avge rsredovisning for
rikenskapséret 2019. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 juni 2019.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Féreningen har den 28 september 2012 forvarvat tomtritten till Batklubben 7 i Stockholm kommun.

Innehavet ir inskrivet den 10 oktober 2012. Avgilden #r ofordndrad i 10 &r t.o.m. den 31 juli 2020. Nytt
avtal gillande avgilden dr tecknat pa ytterligare en 10-ars period fr.o.m 1 augusti 2020. Avgélden har
siankts i férhallande till nuvarande period.

P4 foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i 4-6 vaningar med totalt 46
bostadsrittsligenheter, total boarea 4 035 kvm, och en lokal med en total lokalarea om 429 kvm.
Féreningen disponerar dver 26 parkeringsplatser och tva MC-platser i eget kéllargarage.

Fastighetsforsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Gemensambhetsanlédggningar och servitut

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen 4r delaktig i tre samfélligheter tillsammans med kringliggande fastigheter:
- Sopsugsanldggning

- Gard (med tillhorande anordning for avledning av dagvatten samt belysning)

- Garagenedfart

Kostnaderna for samfilligheterna fordelas mellan deltagande foreningar enligt definierade nyckeltal f6r
respektive samfallighet.

Servitut

Nyttjanderitt avseende dagvattenledning har tréffats med Stockholm kommun, formén Batklubben 7.
Servitut avseende kortldsare och elledning belastar Batklubben 7 till formén for Batklubben 3.
Ledningsritt avseende kall- och spillvattenserviser for Stockholm Vatten kommer att belasta
Batklubben 7.
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Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler Ioper enligt féljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta kvm/platser Loptid t.o.m.
Sodermalms Stadsdelsforvaltning forskola ja 429 2023-06-30
Fastum AB garage ja 27 2022-12-31

Foreningen ér redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler och garageplatser.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Byggnaden firdigstilldes 2013 och har deklarerats som fardigstilld. Fastigheten har asatts vardear 2012.

Bostadsligenheterna ar fran och med virdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Frén och med ar
2027 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler uppgér for nérvarande till 1% av
taxeringsvardet for lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Foreningen har foljande visentliga avtal:

- Foreningen har avtal rérande fastighetsforvaltning och jourtjénst med NKG Tryggfastigheter AB.

- Stadavtal med Ainas Eco Cleaning AB giller tills vidare.

- Snéréjning for vintersisongen 2018/2019 har tecknats med Plectra Mark och Tridgéard AB.

- Telefoni och bredband levereras dven fortsittningsvis av Telia.

- Vatten levereras av Stockholm vatten, viarme och el av Stockholm Exergi respektive Energikundservice
Sverige AB.

- Minol Mitteknik skoter méitning av forbrukat varmvatten.

- Sophamtningen i atervinningsrummet skots av Suez Recycling AB.

- Entrémattor skots av Berendsen Textil service AB.

- Medlemskap i Bostadsritterna med méjlighet till juridisk radgivning, utbildningar m.m.

- Avtal har tecknats med Kone for service av hissar.

- Avtal har tecknats med Nomor for rattbekampning (enligt dverenskommelse inom samfilligheten).

- Porttelefonen administreras av styrelsen och styrsystemet hanteras av Aptus Assa Abloy.

- Nycklar, fjirrkontroller och taggar administreras av styrelsen och utfardas av Automatic Alarm.

- Serviceavtal med Eways om laddstationer.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhdll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér 2019 i genomsnitt till 493 kr/kvm boyta per dr med en manad avgiftsfritt.

Avsiittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/kvm boarea for foreningens hus.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgéar av not 9. W
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Viisentliga hiindelser under rékenskapsdret

Ar 2019 karakteriserades av fortsatt god ekonomi och kostnadskontroll. Inga betydande oforutsedda
hindelser eller kostnader noterades och styrelsen har dérfor fortsatt med den etablerade strategin att
balansera kort- och langsiktig nytta vid hanterandet av uppkommet verskott genom att dels ha en
avgiftsfri manad och dels extraamortera pé lanen. Styrelsen har dven fortsatt strategin med att ha lanen
uppdelade i tre tredrslan med drsvis rullande forfallodagar. Under 2019 omsattes ett 14n till vasentligt
ligre rinta, vilket ger positiv paverkan pd ekonomin. Alla 1an har nu lag ranta, vilket gor att vi inte
kommande ar kommer att fi motsvarande positiva effekt. Strategin kommer dock att medfora en langsam
kostnadsokning vid kommande rantehdjningar.

Under mandatperioden har styrelsen utover l6pande verksamhet genomfort ett antal forandringar och
forbattringar. Ett viktigt omrade har varit miljéforbattrande atgérder, dér vi har installerat ett antal
laddstationer i garaget sa att det blir mojligt for medlemmar att byta till elbil. Forutom miljonyttan sa
anser vi ocksi att detta ér en virdehdjande investering for fastigheten eftersom trenden mot eldrift dr
tydlig och framtida képare/medlemmar sannolikt kommer att férvénta sig detta. Tidpunkten valdes ocksa
med hinsyn till gillande bidragsregler (vi har fitt bidrag for ungefar halva investeringskostnaden).
Behov samt méjligheten till bidrag kommer att vara viktiga faktorer for beslut om framtida utbyggnad.

En annan miljdinvestering ir bytet till LED-belysning. Den totala installerade lampeffekten har minskat
till c:a en tredjedel, vilket direkt ger motsvarande kostnadsbesparing. Béttre styrning (med sensorer) ger
ytterligare légre elférbrukning och med vésentligt lagre underhallskostnader kommer den totala
besparingen att bli dnnu storre. Samtidigt har vi dven fitt nddbelysning i trapphusen samt vésentligt
biattre belysning i vissa lokaler.

Andra omraden/aktiviteter att lyfta fram ér:

- Renovering av sedumtak

- Inférskaffande av hjdrtstartare

- Slutférande av GDPR-krav

- Inrittande av hobbyrum

- Okat engagemang i samfalligheten for garden
- Nytt garageavtal med Fastum

- Ny sopsortering

- Forbittringar av Iassystem (inkl. n6doppning av garageport)
- Nytt torkskap i tvéttstugan

- Sommarfest

Sedan tidigare finns en underhallsplan som styrelsen foljer. Som en del i detta har forberedelser paborjats
for kontroll/besiktning av fastigheten infor avslut av det 10-ariga leverantdrsansvaret. Det pagar dven en

l6pande utvérdering av véra tjanste- och produktleverantorer.

Samarbetet/ansvarsfordelningen med forskolan fortsétter att utvecklas positivt och i nuléget finns inga
kédnda problem.

Under aret har en ordinarie styrelsemedlem flyttat och ddarmed ldmnat styrelsen.

Bolagsverket har godként féreningens nya stadgar 2019-06-26.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 75 (76) medlemmar. Under aret har 5 (8) medlemmar tilltratt samt 6 (8)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 3 (4) verlatelser. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning. (_5/»
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 21 maj 2019 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Bo Thunell, ordforande
Lars Annerberg, kassor
Charlotte Falck, avgatt november
Ragnar Osterlund
Maria Lindblom

Suppleanter Jan-Erik Danielsson
Lena Dahlberg
Lennart Gjallby
Stefan Morlin

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 (8) protokollférda ssammantréden.
Fér styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ordinarie
Huvudansvarig, Ella Bladh

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB suppleant
Valberedning
Gudrun Stahl Rohdin Sammankallande

Zsuzsanna Reisch

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 3 805 3796 3959 3760
Resultat efter finansiella poster -1313 -1 487 -1 341 -1 614
Avskrivningar -2 331 -2 331 -2 331 -2 331
Resultat exkl avskrivningar 1019 844 990 717
Soliditet (%) 88,43 87,93 87,51 87,16
Skuldrénta (%) 0,88 1,09 1,47 1,90
Fastighetslan kr/kvm 7 398 7 789 8 180 8 447
Arsavgifter kr/kvim 493 489 533 489

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

..l.
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Skuldranta (%)

Rintekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslan ki/kvin

5(14)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsyta (BOA) av foreningens fastighet.

Arsavgifter ki/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrattsyta (BOA) av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid &rets

ingang 143 970 000
Disposition av

foregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 143 970 000

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Upplatelse-
avgift

100 000 000

100 000 000

Fond for yttre
underhall

558 000

111 600

669 600

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll

i ny rikning 6verfores

Balanserat

resultat

Arets Totalt

resultat

-6068 882  -1487410 236971 708

-1 599 010 1487 410 0
-1312 517 -1312 517

-7667892 -1312517 235659 191

-7 667 891
-1312517
-8 980 408

111 600
-9 092 008
-8 980 408

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

2 3 804 543
51210
3 855 753

-2 208 205
-272 160
-86 908
-2331 472
-4 898 745

AN W bW

-1 042 992

-269 525

-269 525

-1312 517

-1312 517

6 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

3796 153
0
3796 153

-2 225 655
-286 823
-87 807
-2331472
-4 931 757

-1 135 604
-351 806
-351 806

-1487 410

1487 410
15
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och tomtratt

Pégéende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

263 453 352
109 610
263 562 962

263 562 962

2499 605
372 962
2 872 567

47 874
47 874
2920 441

266 483 403

7(14)

2018-12-31

265 784 824
0
265 784 824

265784 824

3282095
390 639
3672734

49 424
49 424
3722158

269 506 982
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2019-12-31

243 970 000
669 600
244 639 600

-7 667 891
-1312 517
-8 980 408
235659 192

28 660 640
28 660 640

1192 008
86 178
254 400
93 589
537 396
2163 571

266 483 403

8 (14)

2018-12-31

243 970 000
558 000
244 528 000

-6 068 882
-1487 410
-7 556 292
236971708

30352 648
30 352 648

1077048
204 565
273 840
102 879
524 294

2182 626

269 506 982
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2019-01-01
l -2019-12-31

-1312 517
2331472
234 696

1253 651

309 279
-118 387
118 772
1563 315

-109 609
-109 609

-1 692 008

-1 692 008

-238 302

1822 677
1584 375

9 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

-1487 410
2331472
-201 818

642 244

256 219
86 165
-317
984 311

-1 577 048
-1 577 048

-592 737

2415414
1822 677
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar

Immateriella anldggningstillgangar
Betriffande redovisning av tomtritt, se nedan under materiella anldggningstillgéngar

Materiella anlidggningstillgdngar

Tomtrditt

Nir byggnad och tomtritt forvirvas tillsammans och byggnaden utgor 50 % eller mer ska hela
anskaffningsvirdet hianforas till byggnaden. Byggnaden och tomtratten skrivs foljaktligen av
tillsammans.

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt over
tillgAngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Tomtrétt 120 ér
Not 2 Nettoomsiittning

2019 2018
Arsavgifter 1988 833 1972 157
Hyror lokaler 1278252 1237704
Hyror bilplatser 405913 411 796
Kabel-tv och bredband 116 160 116 160
Vatten debiterad pd medlemmar 32 061 58 336
Avgiftsbortfall bostad -16 676 0

3 804 543 3796 153
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgard

Stiadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoroéjning/sandning

Hisskostnader reparationer och serviceavtal
Portar

Radonmitning

Myndighetskrav

Bevakn.kostn utryckning/jour
Gemensamhetsanldggning
Reparationer

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall: OVK-besiktning
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Tomitréttsavgild och arrende ledningar
Kabel-tv och bredband
Forsdkringsersattningar
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Oresavrundning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Bredband, hemsida, tele och kontorsmatrial
Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inkl rddgivning
Ekonomisk forvaltning

Bankkostnader

Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter

Ovrigt, avlisning varmvattenforbr, stimma, div utlagg

Lamnade bidrag och gévor

2019
53 789
7335
45 693
14 484
20 680
31 881
11438
1 084

0

9389
153 060
146 215
0

0

104 537
271 845
61418
45333
29 675
1114286
85395
-20 036
17211
3494
-1
2208 205

2019
117 480
4 655
2732
5650
46 314
69 880
3 550
4243
5580
11778
298
272 160
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2018
58 064

69 457
15615
20 680
27157
0

0

6215

0

122 769
62 678
34279
42 643
99 486
267 655
60 350
36277
36 797
1114255
117 942
0

16 109
17 228
-1
2225655

2018
136 920
6 006

3 064

4 980
33516
64 458
2397

4 244
5470
25768
0

286 823
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvérden

Investeringsmoms forskola

Investeringsmoms garage

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ingdende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar byggnad
Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ingdende anskaffningsvérde tomtrétt
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden tomtriitt

Ingdende avskrivningar tomtratt
Arets avskrivningar tomtratt
Utgidende ackumulerade avskrivningar tomtritt

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Investeringsmoms, utbetalas arsvis med 291 602 kr

2019
70 000
16 908
86 908

2019

192 261 128
-2 807 128
-2332 816
187 121 184

-7 998 270
-1 571 254
-9 569 524

90 466 000
90 466 000

-3 804 090
-760 218
-4 564 308

263 453 352

101 800 000
82 948 000
184 748 000

2019-12-31
88 298
1536 501
874 806

2 499 605
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2018
70 000
17 807
87 807

2018

192 261 128
-2807 128
-2 332 816
187 121 184

-6 427016
-1571 254
-7 998 270

90 466 000
90 466 000

-3043 872
=760 218
-3 804 090

265 784 824

93 000 000
55692 000
148 692 000

2018-12-31
342 434
1773 253
1166 408
3282 095
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsakringspremie

Ekonomisk forvaltning
Tomtrittsavgild

Kostnad for gemensam sopsug
Fastighetsskotsel

Avgift dagvattenledning

Kabel-tv

Medlemskap Bostadsrétterna
Vattenavgifter debiteras medlemmar
Hemsida

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Kortfristig del av lan

Riéntesats

%
0,90
0,80
0,80
0,88

rinteindring
2021-09-30
2022-09-30
2022-09-30
2020-09-30

2019-12-31
17 308
18 832

278 300
16 240
4739
1102
29572
5690

0

1179
372 962

Lénebelopp
2019-12-31

6 841 948
4781 100
6 667 240
11 562360
-1 192 008
28 660 640

Forfaller till betalning senare 4n fem &r efter balansdagen: 23 892 608 kr.

Not 10 Ovriga skulder

Momsskuld

Not 11 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Réantekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Avfallskostnader

Stddning

Vatten

Forutbetalda avgifter och hyror

2019-12-31
93 589
93 589

2019-12-31
50 117
45 040
14 152
22 000

7807
34 151
3373

0

10 260
350 496
537 396
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2018-12-31
17312
18 059

278 300
14 265
4300
1086
28 742
5580
22995
0

390 639

Lanebelopp
2018-12-31

7373956
4781 100
7 172 280
12 102 360
-1 077 048
30 352 648

2018-12-31
102 879
102 879

2018-12-31
51872
45 040
13962
18 115
10 593
35242

0

4 626

0

344 844
524 294
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Not 12 Stéllda sikerheter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 36 000 000 36 000 000
36 000 000 36 000 000

Not 13 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Vi har sirskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka foreningens
framtida utveckling och risker som kan péverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedomer att
paverkan pé foreningen dr begrinsad.

Stockholm 2020-05- /73
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Revisionsberattelse

Till foreningsstaimman i Bostadsrattsforeningen Sjostadskanalen, org.nr 769623-2888

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Sjostadskanalen for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig fér att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av séikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och #indamalsenliga for att utgéra en grund for vra
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
A. 1
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det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héandelser eller forhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sjostadskanalen for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen r férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
Ar utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omraden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och diir avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som
4r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 13 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor



