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OM FORENINGEN

1§ Namn, indamail och siite

Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen
Rosenlundsterrassen.

Foéreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlems ritt i foreningen pa
upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsritishavare.

grund av sadan

Styrelsen  har sitt site 1 Stockholms kommun,

Stockholms ldn.

2§ Medlemskap och dverlatelse

En ny innehavare far utdva bostadsritten och flytta in
i ldgenheten endast om han eller hon antagits till
medlem 1 foreningen. Forviirvaren ska anstka om
medlemskap 1 foreningen pa siftt styrelsen bestimmer.
Till medlemsansékan ska fogas styrkt kopia pa
overlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehdlla uppgift om den
ligenhet som Overlatelsen avser samt pris. Mot-
svarande giller vid byte och gidva. Om O&ver-
latelsehandlingen inte uppfyller formkraven ér dver-
latelsen ogiltig. Vid upplatelse erhills medlemskap
samtidigt med upplitelsen.

Styrelsen ar skyldig att senast inom en manad fran det
att ansdkan om medlemskap kom in till fGreningen,
préva fragan om medlemskap. Féreningen kan komma
att begéira en kreditupplysning avseende sdkanden. En
medlem som upphér att vara bostadsriittshavare ska
anses ha uttriitt ur fdreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon fir sta kvar som medlem.

3§ Medlemskapsprovning - juridisk
person

Juridisk person som forvirvat bostadsriitt till en
bostadsligenhet far vigras intridde i [Breningen dven
om nedan angivna fOrutsitiningar {6r medlemskap ér
uppfyllda. En juridisk person som ir
foreningen far inte utan samtycke av styrelsen genom
Gverlatelse forvirva ytterligare bostadsritt till en
bostadsligenhet. Kommun och landsting far ¢j viigras
medlemskap.

medlem 1

4§ Medlemskapsprovning - fysisk
person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som Overtar
bostadsritt 1 foreningens hus. Den som en bostadsritt
har dvergatt till fir inte viigras medlemskap i
féreningen om skiligen bor godta
forvarvaren som bostadsrittshavare.

foreningen

Brf Rosenlundsterrassen
Org.nr. 769613-1817

Medlemskap far inte vigras pa erund av kon,
o o

kénstverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,

funktionshinder eller sexuell liggning.

En &verlitelse idr ogiltig, om den som en bostadsriitt
overgatt till viigras medlemskap i foreningen. Sér-
skilda regler giller vid exekutiv forsiljning eller vid
tvangsforsiljning.

5§ Bosiittningskrav

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte
permanent ska bosiitta sig i bostadsrittsligenheten har
foreningen ritt att vigra medlemskap.

6§ Andelsigande

Den som har forvirvat en andel i bostadsriitt far vigras
medlemskap i [Oreningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller
sddana sambor pa vilka sambolagen tillimpas.

7§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i torekommande fall upp-
latelseavgift faststills av styrelsen. Andring av in-
satsen ska alltid beslutas av foreningsstimma.

8§ Arsavgiftens berikning

Arsavgiflerna fordelas pi bostadsriittsligenheterna i
forhallande till ligenheternas insatser. Beslut om
dndring av grund for andelstalsberiikning ska fattas av
fGreningsstimma. Om beslutet med{Gr rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjirdedelar av de rostande pa
stimman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingaende
ersittning [Or taxebundna wfgifter sasom virme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, elektrisk
strom, TV, bredband och telefoni ska erliggas efter
forbrukning, area eller per ligenhet,

9§ Overlatelse- och pantsittningsavgift
Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt
att vid dvergang av bostadsritt ta ut en Overlatelse-
avgilt som skall betalas av [Grvirvaren och uppgar till
ctt belopp motsvarande tva och en halv (2.5) procent
av giilllande prisbasbelopp vid tidpunkten for over-
latelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt
att vid pantsittning av bostadsritt ta ut en pant-
sittningsavgifi skall
rittshavaren (pantsiittaren) och uppgar till ett belopp
motsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp
vid tidpunkten nér underrittas  om
pantsittningen.

som betalas av  bostads-

foreningen
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10 § Avgift for andrahandsupplitelse

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att
i samband med att bostadsriittshavare upplater sin
ligenhet i andra hand ta ut en avgift f6r andrahands-
upplatelse.

Avgiften for andrahandsupplitelsen skall betalas av
bostadsrittshavaren och far arligen motsvara tio (10)
procent av gillande prisbasbelopp under den tid som
andrahandsupplatelsen pagar. Om ldgenheten upplats
under en del av ett ar, beriiknas avgitten efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppléten.

11 § Ovriga avgifter

Foreningen [far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsriittslagen cller annan forfattning.

12 § Dréjsmal med betalning

Arsavgiften och avgiften for andrahandsupplitelsen
ska betalas pé det siitt styrelsen beslutar, Betalning far
dock alltid ske genom plusgiro eller bankgiro. Om inte
arsavgiften och avgifter {6r andrahandsupplitelsen
cller dvriga torpliktelser betalas 1 riitt tid far féreningen
ta ut drojsmalsriinta enligt rintelagen pa det obetalda
beloppet fran {orfallodagen till dess full betalning sker
samt  paminnelseavgifl  enligt  fGrordningen  om
ersittning for inkassokostnader m m.

12 § a Underhallsplan

Styrelsen skall uppriitta underhallsplan tor genom-
forande av underhallet av foreningens hus och arligen
budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek
sikerstilla erforderliga medel for att trygga under-
hallet av foreningens hus. Styrelsen skall arligen folja
och uppdatera underhallsplanen {or genomférande av
underhallet av féreningens fastighet/er med tillhérande
byggnader.

FORENINGSSTAMMA

13 § Foreningsstimma

Ordinaric foreningsstimma skall hallas inom sex (6)
minader efter utgangen av varje rikenskapsar, dock
tidigast tvd (2) veckor efter det att revisorerna
Overldmnat sin berittelse.

14 § Motioner

Medlem som onskar fa ett drende behandlat vid
foreningsstimma ska anmila detta senast en (1) manad
cfter rikenskapsarets utging eller inom den senare
tidpunkt styrelsen beslutat.

15§ Extra foreningsstimma

Extra foreningsstimma ska héllas ndr styrelsen finner
skdl till det. Sadan foreningsstimma ska dven hallas
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nir det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

16 § Dagordning
Pi ordinarie foreningsstimma ska forckomma:

Oppnande

Val av stimmoordforande

Godkiinnande av dagordningen

Anmilan av stimmoordférandens val av proto-
kollforare

Val av tva justerare tillika rostriknare

6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

7. Faststillande av rastlingd

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foredragning av revisorns beriittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balans-
rikning

Ranliea i

n

1. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet {6r styrelseledamoterna
3. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och
revisorer for nistkommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledamdéter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hdnskjutna fragor samt
av foreningsmedlem anmilt drende
18. Avslutande

Pa extra féreningsstimma ska utéver punkt [-7 och 17
forekomma de drenden for vilken stimman blivit
utlyst.

17 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innchélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
far inte fattas 1 andra drenden dn de som tagits upp i
kallelsen.

Kallelse till en [Greningsstimma ska utfdrdas tidigast
sex (6) veckor och senast tva (2) wveckor fore
foreningsstimman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krévs [Or att ett
foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa
tva stimmor, far kallelse till den senare stimman inte
utfirdas innan den forsta stimman har hallits och i
kallelsen till den senare stimman ska anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat. Om en fortsatt
foreningsstimma ska hallas fyra (4) veckor eller
senare ridknat fran och med foreningsstimmans forsta
dag, ska det utfirdas en sirskild kallelse till den
fortsatta  fOreningsstimman  med
samma tidsregler som om den vore en ny stimma.

iakttagande av

Kallelsen ska vara skrifilig och delas ut till varje
medlem; medlemmar som bostadsriitt
tillsammans kan i en gemensam kallelse. Om medlem
uppgivit annan adress ska kallelsen istillet skickas till

innchar en
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medlemmen. Kallelsen ska dessutom anslas pa limplig

plats inom foreningens hus eller publiceras pa
hemsida.

En ekonomisk forening far anviinda elektroniska
hjdlpmedel for att skicka kallelser och annan
information till en medlem eller nagon annan dven nir
det anges att skriftlig information ska l[dmnas pa nagot
annat sitt, om

1. foreningsstimman har beslutat om det,

2. foreningen har till{orlitliga rutiner (Or att
identifiera mottagaren och tillforlitlig information
om hur han eller hon kan nas, och

3. mottagaren efter en forfragan som har skickats
med post har samtyckt till ett sadant {6érfarande.

En mottagare ska anses ha samtyckt till férfarandet om
han eller hon inte har motsatt sig anvindningen av
clektroniska hjilpmedel inom den tid som har angetts
1 forfragan enligt femte stycket 3. Denna tid ska vara
minst tva veckor fran det att forfragan skickades. Av
forfragan ska det framga att framtida information kan
komma att limnas med det eller de angivna slagen av
elektroniska  hjilpmedel, om inte mottagaren
uttryckligen motsiitter sig detta.

Den som har samtyckt till att information lamnas med
elektroniska hjdlpmedel kan nir som helst aterta sitt
samtycke.

Underlag for av styrelsen till stimman hinskjutna
frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende ska
biliggas kallelsen. Vid stadgedindring ska underlaget
innehélla bade géllande och foreslagna stadgar.

18 § Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om
flera medlemmar innchar bostadsriitt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rdst. Medlem som
innehar flera ldgenheter har ocksd endast en rost.
Rostritt har endast den medlem som har fullgjort sina
ckonomiska forpliktelser mot féreningen enligt dessa
stadgar eller enligt lag,

19§ Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostriitt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett
ar fran utfirdandet. Ombud far inte féretrida mer dn en
(1) medlem. Pa foreningsstimma far medlem medfora
hogst ett bitride. Bitrddets uppgift dr att vara
medlemmen behjilplig. Ombud och bitrdde far endast
vara:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner eller
sambo

o forildrar
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e syskon

e myndigt barn

e annan nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i {Greningens hus

e ood man

Om medlem har torvaltare toretrids medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrdds av  sin
[ormyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne fdretridas av
legal stillforetridare, mot uppvisande av  ett
registreringsbevis som dr hogst ett ar gammalt.

20§ Beslut/Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som
fatt mer dn hilften av de avgivna résterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmans ordforande
bitrdder. Blankrdst ir inte en avgiven rdst.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid lika
rostetal avgoérs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet fOrrittas.

Stimmoordtorande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omrdstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa begi-
ran av rostberiittigad.

For vissa beslut krivs sédrskild majoritet enligt be-
stimmelser i bostadsriittslagen.

21§ Jiv
En medlem fir inte sjilv eller genom ombud rdsta i
fraga om:

. talan mot sig sjilv

2. befrielse fran skadestindsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses 1 | eller 2
betriiffande annan, om medlemmen 1 friga har ett
viisentligt intresse som kan strida mot foreningens
intresse

22 § Resultatdisposition

Det 6ver- eller underskott som kan uppsta 1
{oreningens  verksamhet ska, efter erforderlig
underhillsfondering i enlighet med § 12 a, balanseras
1 ny ridkning. Om foreningsstimman beslutar att
uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten [ordelas
mellan medlemmarna i forhallande till ligenheternas
arsavgifter for det senaste rilkenskapsaret.

23 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med nasta ordinarie
[Greningsstimma. Valberedningens uppgift dr att
limna forslag till samtliga personval samt arvode.



24 § Stimmans protokoll

Vid féreningsstimma ska protokoll foras av den som
ordforande dértill utsett. |
protokollets innehall giller:

stimmans friga om

1. att réstlingden ska tas in i eller biliggas proto-

kollet

att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges 1 protokollet

S

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och
justeras av ordforanden och de justerare som utsetts av

stimman. Protokollet ska senast inom tre (3) veckor

vara justerat och hallas tillgéingligt for medlemmarna.
Protokollet ska [orvaras pa betryggande siitt.

STYRELSE OCH REVISION

25§ Styrelsens sammansittning

Styrelsen bestir av minst tre och hdgst sju ledaméter

med hégst tre suppleanter.

Styrelsen viiljs av fOreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven
viilljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som ir bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock
viilja en (1) ledamot som inte upptyller kraven i
foregdende mening.

26 § Konstituering
Styrelsen utser inom sig ordforande och andra
funktiondrer.

27 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll foras som
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras 1 nummerfdljd. Styrelsens
protokoll dr tillgdngliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

28 § Beslutsforhet och rostning
Styrelsen dr beslutsfor om mer dn hilfien av antalet

ledamoter dr nédrvarande vid sammantridet. Som
styrelsens beslut géller den mening (Or vilken mer dn
hilften av de nirvarande rostat, eller vid lika rostetal

den mening som bitridds av ordféranden. 1 det fall

styrelsen inte dr fulltalig nér ett beslut skall fattas giiller

f6r beslutsforheten att mer dn 1/3 av hela antalet

ledamdter har rostat for beslutet.

Suppleanter tjdnstgér i den ordning som ordférande
bestimmer om inte annat bestimts av [Orenings-
stimma eller framgar av arbetsordning (beslutad av
styrelsen).
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Styrelsen eller en stillforetriadare far inte {6lja sadana
foreskrifter av foreningsstimman som star i strid med
bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
eller dessa stadgar.

29 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebir visentlig foriindring av fore-
eller mark ska allud fattas av
foreningsstimma. Om en ny-, till- cller ombyggnad
innebér  att bostadsritt forindras ska
samtycke fran medlem inhimtas. Om bostadsriitts-
havaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir
beslutet finda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa stimman har gatt med pa beslutet och det
dessutom har godkints av hyres-nimnden.

ningens hus

medlems

30§ Firmateckning
Féreningens firma tecknas - [Grutom av styrelsen - av
minst tva ledamoter tillsammans.

Styrelseledamot i foreningen fir inte handligga fragor
om avtal mellan fGreningen och en juridisk person som
denne ensam eller tillsammans med nagon annan fir
foretrida.

31 § Styrelsens aligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

e att svara [Or fOreningens organisation och
forvaltning av dess angelidgenheter

e att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angeliigenheter genom att avldmna arsredovisning
som ska innchdlla berittelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogora
[Or fBreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrikning) och f6r dess stillning  vid
rikenskapsarets utgiang (balansrikning)

e aft senast sex (6) veckor fore ordinarie fore-
ningsstimma  till avlimna  ars-
redovisningen

revisorerna

e aft senast tva (2) veckor fore ordinarie fOre-
ningsstimma halla arsredovisningen och revi-
sionsberittelsen tillgéinglig [6r medlemmarna

o att fora medlems- och ldgenhetsforteckning;

foreningen har rétt att behandla 1 forteckningarna

ingaende personuppgifter pd sitt som avses i

personuppgiftslagen eller motsvarande lagstift

ning.

32 § Medlems- och Ligenhetsforteckning
Foreningen ska ora [orteckning over
bostadsriittstéreningens medlemmar

over de
bostadsriitt

samt
upplatna

(medlemsforteckning)
ligenheter
(ligenhetsforteckning).

forteckning

som Ar med
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Medlemsforteckningen ska innehalla

I.  varje medlems namn och postadress,

datum {6r medlemmens intrdde i foreningen, om
detta datum dr senare én den 30 juni 2016 och

3. den bostadsritt som medlemmen innchar

S

Ligenhetsforteckningen ska innehalla

1. wvarje ligenhets beteckning, belidgenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av den
ckonomiska plan som ligger dll grund for
upplitelserna,

3. respektive bostadsrittshavares namn, och

4. insatsen [or respektive bostadsritt.

Medlemsforteckningen ska hallas tillgidnglig hos
foreningen for var och en som vill ta del av den. Om
forteckningen fors med automatiserad behandling, ska
foreningen ge var och en som begar det tillfille att hos
foreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan
aktuell framstdllning av forteckningen. Bostads-
rittshavare har ritt att pa begiran 3 utdrag ur
ligenhetsforteckningen avseende sin bostadsriitt.

33 § Rikenskapsir

Foreningens rikenskapsar dr kalenderar.

34 § Revisorernas sammansittning
Foreningsstimma ska viilja minst en och hégst tva
revisorer med hogst tva suppleanter och av vilka en
revisor och en suppleant bdr vara auktoriserad eller
godkiind revisor. Revisorer behdver inte vara med-
lemmar 1 foreningen

Till revisor kan utses fiven ctt registrerat revisions-
bolag. For sadan revisor utses ingen suppleant.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden fran
ordinarie foreningsstimma fram till och med niista
ordinarie féreningsstimma.

35§ Avgivande av revisionsberiittelse

Revisorerna ska avge revisionsberiittelse till styrelsen
senast tre veckor fore fOreningsstimman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

36 § Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla det
inre av ldgenheten 1 gott skick. Detta géller dven mark,
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forrad, garage och andra ligenhetskomplement som
kan inga i upplatelsen.

Bostadsriittshavaren svarar salunda {6r underhall och
reparationer av bland annat:

e ytbheldggning pa rummens alla viggar, golv och tak
jimte underliggande ytbehandling, som kriivs {or
att anbringa ytbeliggningen pa ett fackmanna-
méissigt siitt

e icke bidrande innerviggar

e glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfonster
med tillhérande beslag, handtag, lasanordning,
vidringsfilter och titningslister samt all malning
forutom utviindig mélning och kittning.

o il ytterddrr horande beslag, gangjirn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsrittshavare svarar dven for all
malning med undantag to6r malning av ytterdérrens
utsida; motsvarade giiller for balkong- eller
altandorr. Byte av lassystem och/eller ytterddrr
som avviker fran ursprungligt utforande kriver
styrelsens godkénnande.

o innerdorrar och siikerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

e clradiatorer; 1 fraga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsriittshavaren endast f6r malning

e eldstider, dock inte tillhdrande rokgingar

e ledningar {Gr vatten och avlopp till de delar dessa
ar atkomliga inne i ldgenheten och betjiinar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

o undercentral (sikringsskip) och daritran utgaende
el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv,
data med mera) i ligenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer

o ventiler och luftinsldpp. dock endast malning

e brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC

svarar bostadsriittshavaren dérutdver bland annat dven

for:

o ill vigg eller golv hirande fuktisolerande skikt

s inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin

e Klidmring till golvbrunn

e rensning av golvbrunn och vattenlas

o tvittmaskin inklusive ledningar och anslut-
ningskopplingar pi vattenledning

e kranar och avstingningsventiler

« ventilationsflikt

o clektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostads-
rittshavaren for all inredning och utrustning sasom
bland annat:

e vyitvaror

» [liktkapa
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e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstingningsventiler

37§ Ytterligare installationer
Bostadsrittshavaren svarar dven for alla installationer
1 lagenheten som installerats av bostadsrittshavaren
cller tidigare innchavare av bostadsriitten.

38 § Brand- och vattenledningsskador
For reparationer pid grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning 1 enlighet med bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

Ersdttning for intrdffad skada

Om f(Oreningen vid intriffad skada blir ersitt-
ningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for skador
pa ligenheten till de delar som omfattas av bostads-
rittshavarens underhallsansvar, skall ersittningen
berdknas med hidnsyn till den skadade egendomens
viirde omedelbart fore skadetillféllet.

39§ Komplement

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, uteplats

eller takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for

renhdllning och sndskottning samt ska se till att
avledning 16r dagvatien inte hindras.

40 § Felanmilan

Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen
anmila fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar (or i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren dr dven skyldig att till (Breningen
utan dréjsmal anmila  (Orekomst av ohyra och
skaded;jur.

41 § Gemensam upprustning
Féreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsitgéird i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av
ldgenheten som medlemmen svarar {or.

42 § Vanvird

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for

ligenhetens skick 1 sadan utstriickning att annans

sikerhet dventyras eller att det finns risk for

omfattande skador pa annans egendom har foreningen,
efter rittelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Brf Rosenlundsterrassen
Org.nr. 769613-1817

43 § Tillbyggnad

Anordningar/tillbyggnader  sdsom  luftviirmepump,
markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner, balkonger, uteplatser,
altaner, takterrasser etc. far monteras pa husets
utsida/foreningens mark endast efter styrelsens skrift-
liga godkiinnande. Bostadsriittshavaren svarar for
skotsel och underhall av sadana anordningar/till-
byggnader. Om det behdvs [6r husets underhall eller
for att  fullgéra myndighetsbeslut ar bostads-
rittshavaren skyldig att, ecfter uppmaning frin
styrelsen, demontera anordningar/tillbyggnader pa
cgen bekostnad eller pd annat sdtt sidkerstilla att
foreningen kan genomfora erforderliga atgirder.

44 § Forindring i ligenhet
Bostadsriittshavaren  far  foreta  fordndringar i
ligenheten. Féljande dtgiirder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp 1 birande konstruktion, dndring av befin-
tlig ledning for avlopp, virme, gas eller vatten,
eller

2. annan visentlig fOrindring av ligenheten

Styrelsen far endast végra tillstand om atgirden ir till
pataglig skada eller oligenhet for foreningen eller
annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att
erforderliga myndighetstillstind erhélls. Forindringar
ska alltid utforas pa ett fackmannamiissigt sitt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

45§ Anviindning av bostadsritten
Bostadsriittshavaren fir inte anviinda ligenheten for
nagot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen fir
dock endast aberopa avvikelser som &r av avsevird
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

46 § Sundhet, ordning och gott skick
Bostadsriittshavaren ir skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt ritta sig efler fGreningens
ordningsregler. Detta giller dven {or den som hor till
hushillet, giistar bostadsriittshavaren cller som utfor
arbete tor bostadsrittshavarens rikning,.

Hor till ldgenheten mark, forrdd, garage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsriittshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sadant
utrymime.

Ohyra fir inte foras in 1 ligenheten.

Bostadsriittshavaren har motsvarande skyldighet dven
[6r vad som gors av den som hor till hushallet, gistar
bostadsrittshavaren,  bostadsrittshavaren — upplater



bostaden  till  eller utfor  arbete  or

bostadsriittshavarens riikning.

som

47 § Tilltridesritt

Foretriidare for foreningen har ritt att fa komma in i
ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som foreningen svarar {Or eller har ratt att
utfora.

Om bostadsrittshavaren inte  limnar féreningen
tilltrdde till ligenheten, nér foreningen har rétt till det,
kan styrelsen ansdka om sirskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

48 § Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare tiar upplata sin ligenhet 1 andra
hand till annan for sjélvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt  skriftliga  samtycke. Bostads-
rittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka om
samtycke till upplatelsen. 1 ansékan ska skiilet till
upplatelsen anges, vilken tid den ska paga, till vem
ligenheten ska upplatas samt en redogdrelse for
tidigare andrahandsupplatelse. Tillstand ska ldmnas
om bostadsriittshavaren har skil for upplitelsen och
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke

Tillstand limnas for ett (1) ar i taget, direfter maste ny
goras. Det dr inte tillatet att upplata
ldgenheten veckovis eller per dag.

ansdkan

Styrelsens beslut kan dverprovas av hyresndmnden.

49 § Inneboende

Bostadsrittshavare far inte inrymma utomstiende
personer i ldgenheten, om det kan medfdéra men {or
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

50 § Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt kan forverkas och foreningen siledes bli
beriittigad  att upp bostadsriittshavaren  till
avflyttning i bland annat foljande fall:

sdga

1. bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats,

upplatelscavgitt, arsavgift eller avgift tor andra-

handsuppplatelse

ldgenheten utan samtycke upplats i andra hand

bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende per-

soner till men for férening eller annan medlem

4, ldgenheten anvinds for annat dndamal dn vad den
dr avsedd for och avvikelsen dr av visentlig
betydelse for [Greningen eller nagon medlem

5. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplitits till i andra hand, genom vardsléshet ér
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller

fud b2
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om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids 1 huset

6. bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig cfter de siirskilda
ordningsregler som féreningen meddelar

7. bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till
ligenheten och inte kan visa giltig ursikt for detta

8. bostadsriittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgdrs

9. ldgenheten helt eller till vasentlig del anviinds for
niiringsverksamhet eller dirmed likartad

verksamhet, vilken till en inte ovisentlig del ingar i

brottsligt  forfarande eller

forbindelser mot erséttning

for tillfilliga sexuella

51 § Hinder for forverkande

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsrittslagen regler ska foreningen i
vissa fall uppmana bostadsriittshavaren att vidta
rittelse sdga upp
bostadsritten. Sker rittelse kan bostadsrittshavaren
inte skiljas fran bostadsriitten.

innan  fOreningen har  ritt

52 § Ersittning vid uppsigning
Om fOreningen sdger upp bostadsrittshavaren till
avllyttining har fGreningen ritt till skadestand.

53 § Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till
foljd av uppsigning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas enligt bostadsriittslagen sa snart som
mdjligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de
kinda borgeniirer vars ritt berdrs av forsiljningen
kommer 6verens om annat. Forsdljningen far dock
anstd till dess att bristerna som bostadsriittshavaren
ansvarar for blivit atgirdade.

OVRIGT

54 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i foreningens hus
eller pa hemsida eller genom e-post eller utdelning.

55§ Framtida underhaill
Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall.

Till fonden ska drligen avsittas ett belopp motsvarande

minst 0,2% av fastighetens taxeringsvirde. Om
foreningen  har en underhallsplan  kan istillet
avsittning till fonden goras enligt planen.
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56 § Upplisning, likvidation mm.

Om fOreningen uppléses ska  behdllna  tillgangar
tillfalla medlemmarna i forhallande till ligenheternas
insatser.

57§ Tolkning

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giller
bostadsriittslagen, lagen om ckonomiska [Greningar
och annan lagstifining. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for tortydligande av dessa stadgar.

58 § Stadgeindring

Foreningens  stadgar kan #dndras om  samtliga
rostberittigade dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt
om det fattats av tva pa varandra foljande
[Oreningsstimmor och minst hilften av de rostande pa
forsta stimman gatt med pa beslutet, respektive minst
tva  tredjedelar pa den andra  stimman.
Bostadsriittslagen kan 1 vissa situationer foreskriva
hégre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stimmor

den 2019-05-28

och

den 2019-06-18

Stockholm den 2019-08-13

Bostadsrittsféreningen Rosenlundsterrassen
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