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EKONOMISK PLAN

Bostadsratisidreningen Solbacken i Vax|é
(Org.nr. 769633-2993)
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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Solbacken i V&xj6, organisationsnr. 769633-2993, som registrerats
hos Bolagsverket 2016-11-15, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostader fér permanent boende for privat
nyttjande utan tidsbegransning.

Angiven anskaffningskostnad for forvarvet ar slutligt kand.

Upplatelse av bostadsréatter berdknas ske sa snart den ekonomiska planen registrerats hos
Bolagsverket.

Inflyttning berdknas ske november 2018.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvary pa nedan redovisade upphandiing.

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa
bedémningar gjorda i maj manad 2018.

Byggnadsprojektet genomfors som ett total tagande fran Karnhem Bostadsproduktion AB
(Karnhem) enligt entreprenadkontrakt tecknat 2017-05-30. Kdrnhem svarar under sex
manader efter godkand slutbesiktning for de kostnader som uppstar for féreningen pa grund
av lagenheter som inte gar att upplata. Darefter skall Karnhem férvarva sadana lagenheter.

Mellan féreningen och Kérnhem har tecknats avtal om Bostadsrattsgaranti, innebérande att
Karnhem, under en tid av sju ar fran fardigstéllandet av projektet, och om féreningen sa
dnskar, skall Gverta de bostadsratter som eventuellt blir aterlamnade till féreningen efter att
tidigare ha forsalts genom Karnhems férsorg.

Som sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala forskotten till bostadsrétisinnehavare

som omnamns i 4 kap 2 § 2p bostadsrattslagen, lémnas forskottsgarantiforsakring genom
Gar-Bo Forsakrings AB eller Moderna Garanti.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
l.dgenhetsarea:

Haglet 1

Adelas vag, Tunnlandsvagen
ca 5100 m?

ca 2415 m?

BYGGNADERNAS ANTAL OCH UTFORMNING SAMT GEMENSAMMA UTRYMMEN OCH

ANORDNINGAR

23 lagenheter i 6 huskroppar. Husen har 2 vaningar. Pa fastigheten finns en férradsbyggnad
till respektive lagenhet. Det finns ocksa 14 parkeringsplatser i gemensam carport och 16
dppna parkeringsplatser varav 4 HCP som &r tdnkta som géstparkeringar.

Pa fastigheten finns ett gemensamt miljdhus och ett sopskap.

Pa fastigheten finns ocksa gemensamma gangar, cykelparkeringar med tak, pergola, liten

lekplats, UC och belysning.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

Bostadshus

Grundlaggning:
Yitervagg:
Lagenhetsskiljande vaggar:
Rumsskiljande vaggar:
Mellanbjélklag:
Yttertak:

Fénster/-dorr:
Ventilation:

Hushallsel:
Varmeanlaggning:
Vatten:

Internet/TV:

Carports

Grundlaggning:
Yttervagg:
Ytiertak:

Betongplatta med underliggande varmeisolering.
Traregelvagg, utvandig bekladnad med trépanel.
Ljudklassad dubbel traregelvagg med gips- och OSB-skiva.
Traregelvagg med gipsskivor.

Balkar, skivor och mellanliggande isolering.

Takstolar av trd, betongpannor.

Fabriksmalade aluminiumbeklddda trafénster.

Till- och franluftssystem med atervinning.

Separat matning fér varje lagenhet.

Fjarrvarme, golvvarme (BV) och vattenradiatorer (OV).
Separat matning fér varje lagenhet.

Anslutet till fibernat, Wexnet.

Plintar/asfalt.
Pelare och plank/spaljé av tré.
Takbalkar av tré samt papp.




Forrad

Grundlaggning: QOisolerad betongplatta.
Yttervagg: Utvandig beklddnad med trapanel.
Yttertak: Sedum.

KORTFATTAD RUMSBESKRIVNING (exkl. eventuella tillval)

Rum Golv

Entré Lamellparkett, ek
Vardagsrum Lamellparkett, ek
Kok Lamellparkett, ek
WC/Dusch/Tvatt Klinker

Hall Lamellparkett, ek
Bad Klinker

Sovrum Lamellparkett, ek
Allrum Lamellparkett, ek

Vaggar

Malat

Malat

Malat

Vav och kakel
Malat

Vv och kakel
Malat

Malat

En omgang ritningar finns tillgéngliga hos styrelsen.

Tak

Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Malat
Méalat
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS

FASTIGHETSFORVARV
Kopeskilling for féreningens fastighet 17 500 000
Entreprenadkostnader 60 300 000
Berdknad slutlig anskaffningskostnad 77 800 000

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden forsékrad
genom Karnhems entreprenadférsékring eller av Kérnhem anlitat byggentreprenadféretag.

Taxeringsvardet &r preliminart bergknat till 37 513 000 kr, varav byggnadsvardet berdknat till
31 349 000 kr.

. PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Specifikation éver 1an och insatser som beraknas kunna upptas for fastighetens finansiering.
Investeringslan totalt 28 796 000

Sakerhet fér [anen &r pantbrev.

Insatser 49 004 000

Summa beridknad finansiering 77 800 000
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Kapitalkostnader (forsta aret efter investeringslanens utbetalning).

Totalt |An: 28 796 000 kr. Réanta: 2,2 % 633 512
Beridknad kapitalkostnad ar 1 633 512
Delsumma amortering 288 000

Amortering 288 000 kr per ar
Avsiittning till fastighetsunderhall 120 000

Driftkostnader och dvriga kostnader

Ekonomisk férvaltning 29 000
Arvode styrelse och revisor 23000
Fastighetsforsakring 28 000
Lépande underhall 57 000
Fastighetsskotsel/snérdjning 52 000
Kollektiv natavgift 34 500
Gemensam el 8 000
Renhalining 40 000
Delsumma drifiskostnader 271 500
Driftsreserv 27 308

Fastighetsavgift for [Agenheter utgar e de forsta 15 kalenderéaren efter
fastighetens fardigstallande. Enligt dagens regler ar fastighetsavgiften
1337 kr per lagenhet. Ar 16 beraknas foreningens totala fastighetsavgift
till ca 41 000 Kr.

Summa beridknade arliga kostnader 1 340 320

Féljande arliga drifiskostnader tilkommer for bostadsrattshavaren och skall betalas direkt till
leverantdren (alternativt bostadsrattsféreningen). Galler kostnader som: uppvarmning, vatten
och hushalisel. Arskostnaderna harfor beraknas till 18 900 kr/igh och ar for 105 m? (180 kr/m?
och a&r). Darutoéver tillkommer kostnad for data-, tv- och telefonitjanster.

AVSKRIVNINGAR

| uppstéliningen ovan visas endast likviditetspaverkande kostnader (dvs. utbetalningar), som
da skall tickas av arsavgifterna. | denna ekonomiska plan omfattar kalkylen en
resultatpaverkande bokforingsmassig linjar avskrivning pa 120 ar av berdknad
anskaffningskostnad avseende fastighetens byggnad. Det aligger féreningens styrelse att
sjalvt slutgiltigt bedéma nivan pa avskrivningen och att sakerstalla att foreningens likviditet ar
tillracklig samt att tillrackliga fonderingar goérs for framtida underhall. Styrelsen bor for
andamalet och 16pande uppratta en underhallsplan.
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens lépande utgifter
och avséttningar tickas av arsavgifter som fordelas efter andelstal.

Arsavgifter 1 330 320
Hyresintéakter parkering 10 000
Summa berdknade arliga intdkter 1 340 320

LAGENHETSREDOVISNING

Redovisning éver insatser, andelstal, arsavgifter m.m.

Bostad | Boarea Insats Andelstal Arsavgift Manads- Uppskattad
nr (m?) * {kr) {kr) avgift {kr) driftskostnad
Imanad (kr)
101 105 2298 000 4,3478% 57 840 4820 1575
102 105 2 (048 000 4.3478% 57 840 4820 1575
103 105 2048 000 4,3478% 57 840 4820 1575
104 105 2 148 000 4,3478% 57 840 4820 1575
105 105 2298 000 4,3478% 57 840 4820 1575
106 105 2198 000 4,3478% 57 840 4820 15675
107 105 2 198 000 4,3478% 57 840 4820 1575
108 105 2 198 000 4,3478% 57 840 4820 1575
109 105 2298 000 4,3478% 57 840 4820 1575
110 105 2 198 000 4,3478% 57 840 4820 15675
111 105 2048 000 4,3478% 57 840 4820 1578
112 105 2 048 000 4,3478% 57 840 4820 15675
113 105 2198 000 4,3478% 57 840 4820 1575
114 105 2048 000 4,3478% 57 840 4820 1575
115 105 2048 000 4,3478% 57 840 4 820 1575
116 105 2148 000 4,3478% 57 840 4820 1575
117 105 2248 000 4,3478% 57 840 4820 15875
118 105 1948 000 4,3478% 57 840 4820 1575
119 105 2198 000 4,3478% 57 840 4820 1575
120 105 2048 000 4,3478% 57 840 4 820 1575
121 105 2098 000 4,3478% 57 840 4 820 1575
122 105 1948 000 4,3478% 57 840 4 820 1575
123 105 2048 000 4,3478% 57 840 4 320 1575
Justering -0,0006%
2415 49 004 000 100,0000% | 1330320 110 860

* Angiven boarea ar baserad pa en ritning, darfér ar arean cirka. Areamatning enligt S5 21054:2009.
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G. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvm 32 215 kr/kvm
Belaning per kvm ar 1 11 924 kr/kvm
Insats/upplatelseavgift per kvm 20 292 krikvm
Arsavgift per kvm ar 551 krikvm
Driftskostnader per kvm ar 1* 124 Kkr/kvm
Avsattning till underhall per kvm 50 kr/kvm

Nyckeltalen &r berdknade med kronor per kvadratmeter boarea (BOA).
* Exkl. avsattning till underhail.
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H. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2  Ar3  Ard Ars5  Are Ari1l Ar16

Summa kostnader 1340 1342 13456 1347 1349 1352 1369 1431
Samiliga kostnader anges |
kkr om inget annat anges

Kapitalkostnader 922 915 909 203 896 8490 858 826
Réantor 634 627 621 615 608 602 570 538
Amorteringar 288 288 288 288 288 288 288 288
Driftkostnader® 215 219 223 228 232 237 261 289
Underhallskostnader 177 181 184 188 192 195 216 238
Lépande underhall* 57 58 59 60 62 63 69 77
Avsattning for underhall* 120 122 125 127 130 132 146 162
Ovriga kostnader 27 28 28 29 30 30 33 78
Fastighetsavgift bostader** 0 0 0 0 0 0 0 41
Ovriga oforuts kostnader* 27 28 28 29 30 30 33 37
Summa intéikter 1340 1367 1394 1422 1451 1480 1834 1804
Arsavgifter® 1330 1357 1384 1412 1440 1468 1622 1790
D:o kronor per m? 551 562 573 585  bOB 608 671 741
Hyresintdkter* 10 10 10 11 11 11 12 13
Avskrivningar 503 503 503 503 503 503 503 503
Bokforingsmédssigt arsresultat efter -215 180 -i85 -139 -113 -87 51 158

avskrivningar

Likviditet vid arets utgang*** 120 147 175 203 23 260 412 534
Ackumulerad likviditet 120 267 442 645 876 1136 2886 5389
(Fran likviditeten tas medel till ptanerat underhall)

Ranteantagande % 2,2
Inflationsantagande % 2,0
Lagenhetsyta m? 2415
investeringslan kkr 28 796
Antal lagenheter 23

Den ekonomiska prognosen och kinslighetsanalysen ar berdknade i 16pande priser.
*Kosthadsutvecklingen for poster markerade med * forutsatts folja inflationen.
**Fastighetsavgift utgar férst 15 ar efter fastighetens fardigstéllande.

**Summan av avsattning till underhall och arets dverskott (exkl. avskrivningar).
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|. KANSLIGHETSANALYS

Erforderlig arsavgift
Belopp i kr/m?

{exkl. uppvarmning, vatten, hushallsel och tjianster for data, tv och telefoni)

Lopande priser

Dagens inflationsnivé och
1. Dagens ranteniva

2. Dagens réanteniva + 1 %
3. Dagens ranteniva + 2 %
4. Dagens ranteniva + 3 %

5. Dagens rantenivd - 1 %
6. Dagens ranteniva -2 %

Dagens ranteniva och

7. Dagens inflationsniva + 1 %
8. Dagens inflationsniva + 2 %
9. Dagens inflationsniva - 1 %

10. Dagens inflationsniva - 2 %

Réanteantagande %
Inflationsantagande %

Ar1

551
670
789
909

432
312

551
551
551
551

2,2
2,0

Ar2

562
683
805
927

440
319

567
573
556
551

Ar3

573
8697
821
8945

449
325

584
596
662
551

Ar4

585
711
838
964

458
332

602
620
568
551

Ars

596
725
8b4
983

467
338

620
644
573
551

Ars

808
740
871
1003

477
345

639
670
579
551

Ar 11

671
817
962
1108

526
381

740
815
808
551

Ar 16

741
902
1062
1223

581
420

858
992
640
551

Kanslighetsanalysen visar vilka arsavgifter som erhalles nar samtliga rénte- och inflationsberoende intakts-

/kostnadsposter justeras med hansyn till redovisade rante- och inflationsandringar.
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J. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erldgga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift,
Bverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas
efter beslut av styrelsen.

2. Kostnad fér uppvarmning, vatten, hushélisel och tjanster for data, tv samt telefoni ingér ej
i arsavgiften.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla Idgenhetens inre, mark, férrad och
andra lagenhetskomplement som bostadsrattshavaren disponerar i gott skick.
Bostadsrattshavaren ar hérvid skyldig att félja féreningens regler och besfut som ror
bostadsrattshavarens skétsel.

4. Inflyttning i lgenheterna kan ske innan utvandiga arbeten ar fardigstallda.
Bostadsrittshavaren erhaller icke erséattning eller nedséattning av arsavgiften for de
eventuella ol&genheter som kan uppsta med anledning hérav.

5. Féreningens arliga kostnader férdelas efter bostadsratternas andelstal. Eventuella mindre
avvikelser av hoarean paverkar inte de faststallda insatserna.

6. Vid upplésning av bostadsrattsforeningen skall foreningens tillgangar skiftas pa séatt som
féreningens stadgar foreskriver.

Véxjo 2018-05-25

Bostadsrittsféreningen Solbacken i Vixjo
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INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknade, som for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsrittslagen (BRL, 1991:614) granskat den nya
ekonomiska planen for Bostadsriitsféreningen Solbacken i Vaxjo, org.nr. 769633-2993, 1 Vixjo kommun,
undertecknad 2018-05-25, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som #r av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet. De faltiska
uppgifter som lamnats i planen dr stimmer dverens med innchéllet i tillgéngliga handlingar och i Gvrigt med
forhallanden som ér kiinda av oss. Den ekonomiska planen och déri gjorda berkningar dr vederhiftiga och
framstar som hallbara f6r oss med den angivna anskaffningskostnaden. Enligt planen kommer det i foreningens
hus att finnas minst tre Eigenheter avsedda att upplatas med bostadsritt.

Forutsdttningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 4r uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt 3 kap 4 § BRL, att om det sedan den ekonomiska planen upprittats
intriiffar nigot som Hr av visentlig betydelse f6r beddmningen av foreningens verksamhet far foreningen inte
uppléta ligenheter med bostadsritt forrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av
Bolagsverket.

P4 grund av den foretagna granskningen, bostadsmarknaden i allménhet och ovanstdende kommentarer kan vi
som eit allmént omdéme uttala att planen, enligt var uppfattning, vilar pa tillforlitliga grunder.
Intygsgivarna har bada ansvarsforsakring hos Lansforsikringar.

Handlingar som ligger til} grund for intygsgivningen:

Uppdragsbestéllning, [80525

Ekonomisk plan daterad 180525

Stadgar for bostadsratisforeningen registrerade 170712
Registreringsbevis Bolagsverket, registrerade 161115
Kosinadskalkyl, 170602

Entreprenadkontrakt , 170530

Ritningar , 170131

Képekontrakt, kopebrev, , 170630

Fastighetsutdrag, 180529

Bygglov, 170405

Taxeringvirdeberikning, 180503

Garanti slutlig kostnad och firdigstillande 180530
Garantiforbindelse osalda ldgenheter, 170529
Utlatande om firdigstéallande, kontrollansvarig, 180529
Forvaltningsoffert, Kdrnhem Svenska AB, 180514
Forsikringsoffert, Howden, 180504

Virderingsintyg, Akesson Miklarbyrd, 180522
Laneoffert Swedbank, 180504

Styrelseprotokoll, 180525

Vixjo 2018-06-12 Viixjo 2018-06-12

Jan Ag%v Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglovkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jdrnviigsgatan 9

352 36 Viaxjo 352 34 Vixjo

Av Boverkel utsetts behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.




