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A. Allimanna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Lilla Torg (769635-6950), som har sitt sate i Vellinge kommun och som har
registrerats hos Bolagsverket den 2017-11-30, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i fdreningens hus upplata bostader och dar tillhérande mark for permanent boende &t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegréansning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen har styrelsen uppréttat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa kénda eller
uppskattade kostnader.

Foreningen avser att forvarva bolaget Pemag Sweden AB (556757-4115), &gare till fastigheten Vellinge
Masen 16. Fastigheten forvarvas varpa Pemag Sweden AB ska likvideras. Kostnader fér likvidation av
akliebolaget ska béras av saljaren av aktiebolaget. Fastighetens skatteméssiga varde beraknas vid
tilltrédet. Skatteskulden vérderas bokforingsmassigt till 0 kr. Kapitalvinstskatt uppstar endast vid
foérsaljning av fastighet eller del av fastighet.

Betalningen av aktierna i Pemag Sweden AB sker genom att en revers utfardas. 17 000 000 kr av
kdpeskillingen kvarhalls i féreningen som garanti fér 30 % osalda andelar/lagenheter tills samtliga
lagenheter &r salda.

Pa fastigheten finns tva byggnader om totalt ca 2 954 kvm varav ca 1 896 kvm BOA.

Upplatelseavtal kan ingas efter intygsgivning av denna ekonomiska plan. Slutlig anskaffningskostnad &r
angiven i den ekonomiska planen. Slutbesiktning ar genomférd och godkand.

Upplatelser av bostadsratter ska ske s& snart den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket vilket
beraknas ske under augusti 2020. Vid tilliradet av bostadsratterna, som beraknas ske fr.o.m. 2020-08-25,
ska insatserna betalas till féreningen.

Berékningar av féreningens driftsutgifter grundar sig pa bedémningar gjorda i juni manad 2020.

Fastigheten kommer att fullvardesforsékras.

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Masen 16

Adress: Mejerigatan 5 A & B, Borjesgangen 6 A & B samt 8, 235 31 Vellinge
Kommun: Vellinge

Dispositionsratt: Frikdpt tomt

Tomtens areal: ca 1494 kvm

BOA: ca 1 896 kvm

Byggnadernas utformning:  Flerbostadshus samt ett parhus

Byggar: 2020

Antal bostadsrattslagenheter:24 st
Bygglovsansdkan har [amnats in i oktober 2018 och bygglov har erhallits i januari 2019.
Yiterligare uppgifter om fastigheten, se bifogat fastighetsregisterutdrag.

Planbestammelser
Detaljplan antagen 2018-08-28 med plannamn For KV Masen 2 och 11.



Servitut/GA/Ovrigt

Samfalligheter: Vellinge S:111, Vellinge S:26, Vellinge S:27, Vellinge S:28, Vellinge S:29, Vellinge S:30,
Vellinge S:32, Vellinge S:34, Vellinge S:35, Vellinge S:36, Vellinge S:37, Vellinge S:38, Vellinge S:40,
Vellinge S:42, Vellinge S:50, Vellinge S:51, Vellinge S:52, Vellinge S:53, Vellinge S:54, Vellinge S:65,
Vellinge S:66, Vellinge S:8

Gemensamma anordningar och utrymmen

Parkering 7 platser
Garage 15 platser

Parkeringsplatserna uthyres for 275 ki/mén/plats och garageplatserna uthyres fér 500 kr/man/plats.

Garaget tillhor bostadsréttsforeningen.

Teknisk beskrivning

Grundldggning parhus Bottenplatta i betong pa mark

Grundldggning flerbostadshus Hel samverkande bottenplatta och platsgjutna kallarvaggar i
betong med utvandig isolering

Stomme Prefabricerade betongvéggar och platsgjuten betong pa
prefabricerade plattbarlag

Innervéggar Gips och OSB pa regelstomme

Lagenhetsskiljande vaggar Prefabricerad betong

Tak Takstolar med isolering och tatskikt. Utvandig avvattning.

Fasad Sandwichelement

Entrepartier Aluminiumpartier med 3-glas isolerglasrutor

Fonster Aluminiumpartier med 3-glas isolerglasrutor

Varme Luftvattenpump

Ventilation Individuella FTX-aggregat i varje bostad. Fran- och

tilluftsventilation med atervinning

Lagenhetsbeskrivning

Generell

Golv Trégolv

Véaggar Malade/sandwichelement

Tak Malat

Lister Golvsockel och foder i tré

Kok
Gramalade luckor
Bankskiva och sténkskydd kompositsten
Kombinerad kyl/frys
Diskmaskin
Varmluftsugn
Induktionshall
Kolfiberflakt

Badrum

Granitkeramik pa golv
Granitkeramik pa vaggar
Toalett och tvattstall



C. Kostnader for féreningens fastighetsforvary

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad (entrepenad, fastighetskép, aktiebolag)* 79 750 000
Likvidreserv 200 000
TOTALT 79 950 000

*inkl. lagfarter, pantbrev, entreprenad, fomt, konsult, kalkyl, ekonomisk plan och aliménna byggherrekostnader m.m.

D. Taxeringsvéarde

Berdknat taxeringsvirde* Masen 16
varav byggnadsvérde 29 568 780
varav markvarde 7 077 780
Totalt 36 646 560
* Preliminér berédkning fran Skatteverkets hemsida
E. Finansieringsplan och Nyckeltal
Grundférutsattningar
Banklan banklan |  banklan banklan | SummarTotal
Belopp kr 12 950 000 5 000 000 5000 000 22 950 000
Sakerhet Pantbrev Pantbrev Pantbrev Pantbrev
Bindningstid Rérlig 3ar 5ar Mix
Réntesats* 2,47% 2,95% 3,75% 2,85%
Amortering (1%) 129 500 50 000 50 000 229 500
Réantekostnad ar 1 319 865 147 500 187 500 654 865
Totalbelopp ar 1 (rdnta + amort.) 449 365 197 500 237 500 884 365
* Rénta enligt finansieringsoffert med paslag
Férdelning
Insatser 57 000 000 71%
Féreningens lan 22 950 000 29%
Summa finansiering 79 950 000 100%
Areauppgifter {ca)
Boarea (BOA) 1897
Totalt (BTA) 2 954
Nyckeltal per kvm BOA BTA (total area)
Anskaffningskostnad (ink. likvidreserv) 42 145 27 065
Belaning 12 098 7 769
Genomsnittsinsats 30047 19 296
Avsattning till underhéallsfond 45 29
Amortering 121 78
Driftskostnader 271 174
Enskild drift (schablon tv/bredband & hushallsel) 87 56
Genomshnittsarsavgift 723 464




F. Berékning av féreningens arliga utgifter och inkomster

Berdkningarna gjorda for ar 1

Nyckeltal BOA BTA
Kapitalutgifter Kr krkvim krfkvm
Réntor 654 865 345| 222
Amorteringar 229 500 121 78
Avskrivningsunderlag 64 347 382 kronor.
Rak avskrivning under 120 &r, 536 228 kronor per ar tillsmpas. Avskrivningen berdknas
pé kbpeskillingen proportionerat med stéd av taxeringsvérder fér byggnaderna.
Drift och underhalisutgifter* kifkvm krfkvm
Uppvéarmning och elférbrukning 175 000 92| 59
Vatten och aviopp 75 000 40| 25
Fastighetsforsakring 50 000 26 17
Fastighetsskétsel m.m 75 000 40| 25
Ekonomisk Férvaltning 35000 18 12
Lépande underhall 50 000 26| 17
Ovrigt 55 000 29| 19
Summa drift 515 000 271| 174
* Drift och underhéliskostnaderna kan bli hégre eller lagre &n angivet.
Skatter och avgifter
[Fastighetsavgift 0 0 0
*Fastighetsavgift utgar ej de férsta 15 aren.
Underhalisfondering
[Underhalisfond 85 320 45| 29
Nivéan pa underhélisfonderingen &r satt med h&nsyn till nivan pa amorteringar/avskrivningar
[Summa utgifter inkl. fondering 1 484 685 783| 503
Arsavgifter och andra inkomster
Arsavgifter 1371585 723| 464
Hyresintakter p-platser 23100 12 8
Hyresintékter garage 90 000 47| 30
|Summa inkomster 1 484 685 783| s03
|Resultat efter fondering ar 1* 0 |
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J. Sarskilda férhallanden

A Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstamma. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattsi&dgenheterna i férhallande till lagenheternas andelstal.

B Bostadsrattsféreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pa byggnadens bokférda
véarde enligt en rak avskrivningsplan. De berdknade arsavgifterna kommer att técka féreningens
I6pande utbetalningar for drift, lanerantor, amorteringar och avsattning tiil yttre fond.

Cc De i denna ekonomiska plan l[amnade uppgifter angaende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intakter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kanda
forutsattningar.

D I dvrigt hanvisas till féreningens stadgar av vilka det bl.a. framgar vad som i évrigt galier vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

Forsékring med fullvardesgaranti kommer att tecknas.

Ort och datum

Velnge... oo tb

Brf Lilla Torg

Kardlina Cywinska



