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ri Riksbyggen Dagordning

Dagordning' ordinarie foreningsstimma 2019-11-12
A. Stdimmans 6ppnande

B.  Faststillande av rostldngd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och bitrdden har
antecknats)

C.  Val av stimmoordforande
D.  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

E.  Val av en person som har att jamte stimmoordférande ska justera protokollet

F.  Val av rostrdknare

G.  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
H.  Framldggande av styrelsens arsredovisning

L. Framldggande av revisorernas beréttelse

J. Beslut om faststiillande av resultat- och balansrakning

K.  Beslut om resultatdisposition

L.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

M. Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter

N.  Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning
O. Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av

styrelseordférande
P.  Val av styrelseledaméter och suppleanter
Q.  Val av revisorer och revisorssuppleanter
R.  Val av valberedning
S.  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor:
a. Inga
Av medlemmar anmélda drenden (motioner):
Inga

T. Stimmans avslutande

! Dagordning enligt § 59 i foreningens stadgar
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Styrelsen for RBF Sunnehus 2 far

Forvaltningsberattelse i

2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-09-29. Nuvarande stadgar registrerades 2017-01-17.
Foreningen har sitt séte i Sunne kommun.

Arets resultat #r hdgre 4n foregdende &r p.g.a lagre driftskostnader.
Foéreningens likviditet dr ofordndrad mot foregaende ér, 288 %.

I resultatet ingdr avskrivningar med 374 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 787 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen #ger fastigheten Skéggeberg 14:21 i Sunne Kommun. Pa fastigheterna finns 2 byggnader med 36 légenheter
samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1988. Fastigheternas adress dr Allégatan 18 och 20 i Sunne.

Fastigheterna #r fullvirdesforsdkrade i Folksam.

HemfSrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 6
2 rum och kok 24
3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal p-platser 14

Y€
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Total tomtarea 3916 m?
Bostdder bostadsritt 2211 m?
Total bostadsarea 2211 m?
Lokaler hyresritt 36 m?
Total lokalarea 36 m?
Arets taxeringsvirde 13 474 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 12 394 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgdr ca 1,47 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Vérmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fé aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 169 och planerat underhall for 168. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen har under verksamhetséret utfért nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostédder 1 334 kr
Gemensamma utrymmen 25500 kr
Markytor 141 585 kr
Summa 168 419 kr

{3
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Efter senaste stimman och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo Englund Ordférande 2019

Inger Frykegard Ledamot 2020

Marianne Westin Ledamot 2020

Torbj6rn Jonsson Ledamot Riksbyggen

Thomas Fingal Ledamot kommunen 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Mirta Westlund Suppleant 2019

Anna Ivarsson Suppleant 2019

Margareta Johansson Suppleant 2019

Linn Sohl Suppleant kommunen 2019
Suppleant

Gustav Lind Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Utsedd av

KPMG Auktoriserad revisor  Stdimman
Fortroendevald

Ulla Nilsson revisor Stdimman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 46 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 4 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér

till 42 personer.

Féreningens drsavgift dndrades 2018-07-01 dd den hojdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 1,0 %

fran och med 2019-07-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 940 ki/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 2370 2348 2328 2300 2018
Arets resultat 414 362 381 475 488
Avsittning till underhallsfond kr/m? 134 79 79 0 0
Balansomslutning 17 181 17083 17 131 18 179 18 212
Soliditet % 32 28 28 24 21
Likviditet % 288 288 277 277 290
Arsavgiftsniva for bostidder, kr/m? 940 931 921 912 908
Brinsletillagg, kr/m> 508 508 452 407 354
Rinta, ki/m? 124 129 166 189 196
Lan, kr/m? 4943 5240 5368 5981 6194

Nettoomsittning: intikter frin drsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingar i fsreningens normala verksamhet med avdrag

for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. o€
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 1620 992 1950 327 1144 778 361 729
Disposition enl. arsstammobeslut 361 729 2361 729
Reservering underhallsfond 300 000 -300 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -168 419 168 419
Arets resultat 413 500
Vid rets slut 1620 992 2081 908 1374 926 413 500
Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande finns fSljande medel
Balanserat resultat 1 506 507
Arets resultat 413 500
Arets fondavsittning enligt stadgarna -300 000
Arets ianspraktagande av underh&llsfond 168 419
Summa 1788 426
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning 1788 426

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer. ve
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2370432 2 347968
Ovriga rorelseintikter Not 3 7260 5239
Summa rorelseintiikter 2 377 692 2 353 207
Raorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 088 646 -1124 382
Ovriga externa kostnader Not 5 -193 245 -186 243
Personalkostnader Not 6 -38 158 -35553
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -373 713 -372 165
Summa rorelsekostnader -1 693 762 -1 718 343
Rorelseresultat 683 929 634 864
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 1656
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 9285 11088
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -279 715 -285 879
Summa finansiella poster -270 429 -273 135
Resultat efter finansiella poster 413 500 361 729
Arets resultat 413 500 361729 P
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 14 072 131 14 442 131
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 31248 34 960
Summa materiella anliggningstillgingar 14 103 379 14 477 091
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 18 000 18 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 18 000 18 000
Summa anliggningstillgingar 14 121 379 14 495 091
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 14 12 634 15 853
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 58 287 55410
Summa kortfristiga fordringar 70 921 71 263
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 2 988 743 2516926
Summa kassa och bank 2 988 743 2 516 926
Summa omsittningstillgdngar 3 059 664 2 588 189
Summa tillgdngar 17 181 043 17 083 280\’6
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1620992 1620992
Fond for yttre underhall 2 081908 1950327
Summa bundet eget kapital 3702 900 3571319
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1374 926 1 144 778
Arets resultat 413 500 361 729
Summa fritt eget kapital 1788 426 1506 507
Summa eget kapital 5491 326 5077 826
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 10 628 977 11 106 837
Summa langfristiga skulder 10 628 977 11 106 837
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 477 860 477 860
Leverantorskulder Not 18 161 449 65 682
Ovriga skulder Not 19 81689 92 056
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intékter Not 20 339 742 263 020
Summa kortfristiga skulder 1 060 740 898 617
Summa eget kapital och skulder 17 181 043 17 083 280YE
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anléaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 68
Inventarier Linjdr 5-10

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostider 2078328 2 057 760
Hyror, lokaler 34776 33 480
Hyror, p-platser 19 440 18 840
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3672 -3672
Brinsleavgifter, bostédder 241560 241 560
Summa nettoomsittning 2 370 432 2 347 968
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 6903 4704
Fakturerade kostnader 360 540
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar -3 -5
Summa ovriga rorelseintakter 7 260 5239
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -168 419 -23 857
Reparationer -168 517 -193 639
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -41 339 -38 120
Forsdkringspremier -25362 -22 558
Kabel- och digital-TV -25 684 -25 820
Aterbiring frin Riksbyggen 2200 2250
Serviceavtal -11 450 0
Obligatoriska besiktningar -15 069 -144 453
Sné- och halkbekédmpning -34 199 -39 140
Statuskontroll -2188 0
Drift och forbrukning, 6vrigt 688 -867
Forbrukningsinventarier -2757 -1877
Vatten -103 811 -112 150
Fastighetsel -99 215 -101 449
Uppvirmning -262 624 -278 272
Sophantering och atervinning -71 883 =79 450
Forvaltningsarvode drift -59016 -64 981
Summa driftkostnader -1 088 646 -1 124 382 pe
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Férvaltningsarvode administration -156 337 -154 396
Arvode, yrkesrevisorer -9375 -9063
Ovriga forvaltningskostnader -11 306 -10 641
Kreditupplysningar -2 025 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 041 -4704
Kontorsmateriel -926 -704
Medlems- och féreningsavgifter -3 456 -3 456
Bankkostnader -1779 -3280
Summa dvriga externa kostnader -193 245 -186 243
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -12 833 -14 500
Sammantridesarvoden -19 440 -15390
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -500
Sociala kostnader -5 885 -5 163
Summa personalkostnader -38 158 -35 553
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -370 000 -370 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -3713 -2 165
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -373 713 -372 165
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Utdelning fran Riksbyggen 0 1 656
Summa resultat fran andelar i koncernforetag 0 1656
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Rénteintikter fran likviditetsplacering 9137 10 085
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 148 1003
Summa &évriga ranteintakter och liknande resultatposter 9 285 11 088 ee
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Ruam 81 hela Livel
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Riéntekostnader for fastighetslan -278 662 -285 688
Ovriga rintekostnader -1 053 -191
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -279 715 -285 879
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 18 500 000 18 500 000
Mark 560 000 560 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 19 060 000 19 060 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -4 617 869 -4 247 869
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -370 000 -370 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4987 869 - 4617 869
Restvirde enligt plan vid arets slut 14 072 131 14 442 131
Varav
Byggnader 13512 131 13 882 131
Mark 560 000 560 000
Taxeringsvéarden
Bostéder 13 343 000 12 260 000
Lokaler 131 000 134 000
Totalt taxeringsvérde 13 474 000 12 394 000
varav byggnader 10 901 000 10 116 000
varav mark 2 573 000 2 278 000 Pe
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 37125 0
Installationer 97 500 97 500
134 625 97 500
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 37125
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 134 625 134 625
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -2 165 0
Installationer -97 500 -97 500
99 665 97 500
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 712 -2165
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -5 877 -2 165
Installationer -97 500 -97 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -103 377 - 99665
Restvarde enligt plan vid arets slut 31248 34 960
Varav
Inventarier och verktyg 31248 34960
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
Langfristiga vdrdepappersinnehav 18 000 18 000
Summa langfristiga vdardepappersinnehav 18 000 18 000\_"é
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Not 14 Ovriga fordringar

2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 2 650 5869
Skattekonto 10 104 10 104
Avgifts- och hyresfordringar -120 -120
Summa 6vriga fordringar 12634 15 853
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna rinteintakter 2 823 3063
Forutbetalda forsakringspremier 13917 11 445
Forutbetalt forvaltningsarvode 39 407 38762
Forutbetald kabel-tv-avgift 2 140 2 140
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 58 287 55410
Not 16 Kassa och bank

2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 1500 1 500
Bankmedel 1 626 224 1620302
Transaktionskonto 1361019 895 124
Summa kassa och bank 2988 743 2516 926
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 11 106 837 11 584 697
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -477 860 -477 860
Langfristig skuld vid arets slut 10 628 977 11 106 837
Kreditgivare Rantesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SBAB 2,31% 2019-09-23 3052193 0 200 000 2852193
SWEDBANK 2,53% 2020-01-24 4296 384 0 114 544 4181 840
SWEDBANK 2,50% 2020-03-25 4236120 0 163 316 4072 804
Summa 11 584 697 0 477 860 11 106 837

*Senast kiénda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 477.860 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 18 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 161 449 65 682
Summa leverantérskulder 161 449 65 682
Not 19 Ovriga skulder

2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 78 396 91 396
Avrikning hyror och avgifter 1020 660
Clearing 2273 0
Summa dvriga skulder 81689 92 056
Not 20 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réntekostnader 23090 23 512
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 57 880 7 878
Upplupna elkostnader 3628 3748
Upplupna vattenavgifter 8731 8731
Upplupna vidrmekostnader 8944 8 400
Upplupna kostnader for renhallning 4186 8634
Upplupna styrelsearvoden 38 241 35553
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3996 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 191 046 166 564
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 339 742 263 020
Not Stallda sékerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar Inga Inga

Not Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Suare. 20180922
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Var revisionsberittelse har limnats 20\4~10 -04

KPMG

Tonks Zieron

Pontus Ericsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Sunnehus nr 2, org. nr 716451-0443

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsforening Sunnehus nr 2 for rékenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i foérhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen. Den andra informationen bestar av allménna uppgifter om brf, en ordlista samt

nyckeltal for féreningen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och évervidga om informat-
ionen i véasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under
revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller sidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
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granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. tE
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsforening Sunnehus
nr 2 for rdkenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokforingen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad 2019- \p-0Y

KPMG AB

Ponkey Lcrton

Pontus Ericsson Ulla Nilsson

Auktoriserad revisor
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lI6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond foér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa féreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad 4r el vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga ait betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r stdrre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stalida sdkerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhdlina Ién.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den l6pande driften och de stadgeenliga avséittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter &r
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat védrde for fastigheten.

For sméhus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F S u n n e h u S 2 for RBF Sunnehus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde léngivare och kpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Rumn o1 hela Livtl
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