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Varsagod!

Hér ar din forenings arsredovisning

| &rsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogdr for vad

som hént under det gangna aret och vad som planeras fér kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet fér verksamhetsaret.
Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

laser din bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s3 spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som &ger fastigheten. €n bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsféren-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som ménga lockas av,
inte minst tack vare de stora mdjligheterna att sjdlv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta 1 styrelsens arbete for att forvalta
virdet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden - bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsdgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lAntagare, k&pare av produkter och tjans-
ter, bestillare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskdtt bostadsrittsforening

Vad som ar en vilskott bostadsrattsforening kan man
sdkert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pa SBC har nadgra saker som vi tycker ar extra
viktiga. Till att barja med ar det viktigt att planera for-
eningens ekonomi, finansiering och underhall lang-
siktigt. Till exempel genom en flerdrsbudget och en
aktuell uppdaterad underhéllsplan. Styrelsearbetet
ska vara s bekymmersfritt som majligt, darfér ar det
en god idé att fa hjélp och stéd genom en professio-
nell forvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas onskemal, informera medlemmarna
och ge dem majlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocks3 lattare att f3 fler medlemmar
att engagera sig) sin férening vilket vi pd SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksa verka far en god, sdker och
trygg boendemiljé for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i foreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsfareningar, miklare, kdpare och
sédljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur vilskott en bostadsrattsférening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur vélskott en férening ar.

SBC Boendeindikator dr en bedémning av en bho-
stadsrattsforening utifrén tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, férvaltning och boendemiljé. SBC
analyserar féreningen noggrant pa en mingd olika
omraden med utgdngspunkt i de tre huvudparame-
trarna. Analysen ger styrelsen en plattfform att ar-
beta vidare utifrdn och inom vilka omraden det finns
forbattringspotential. Om den analyserade bostads-
rattsforeningen lever upp till de krav vi pa SBC stéller
pa en vilskott bostadsrattsforening far féreningen
stampeln “SBC Godkand”, Stampeln dr en indikator
pa att foreningen arbetar aktivt for ett &kat virde pa
fareningens fastighet, en mer effektiv forvaltning och
en okad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
vilkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
F&r mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvill

Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsritts-
féreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer - besdk www.sbhc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Skogskanten

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhal! och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gér
styrelsen arligen en budget som figger till grund for dessa berdkningar. Storleken pd avsdttningen till fonden f&r yttre
underhall bdr anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underh&ll kan medfbra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Frandringen av foreningens likvida mede| kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2030.

nga stdrre underhdll dr planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsittningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens &ndamal

Foreningen har tilt ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadstdgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal,

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2015-02-24. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-03-23
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-14 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Tyreso.

Fdreningen &r ett s.k, privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgédr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fareningen &r medlem 1 samfallighetsféreningen Skogsstadens samfallighetsférening, Foreningens andel ar 24,08377
procent. Samfalligheten forvaltar gator, belysning, mark, Telia Triple play.

Styrelsen
Niklas Quick Ordférande
Johan Berg Ledamot Begart avsiut i Nov 2015
Patrik Ernholdt Ledamot
Andreas Nystrom Ledamot
Bengt Rapp Ledamot
Finar Sel Lavin Suppleant
Ulf Wahlsten Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma Iper mandatperioden ut for féljande personer:
Johan Berg, Patrik Ernholdt, Andreas Nystrém, Niklas Quick, Bengt Rapp, Pinar Sel Lavin och UIf Wahlsten.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokeoliférda sammantraden.
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Revisor

Per Andersson Ordinarie Extern Pw(C
Valberedning

Carina Engstrém Sammankallande

Natalie Ossorio
Stimmor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2019-05-21.
Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Skogsglantan 2 2015 Tyrest

Fullvirdesférsakring finns via Trygg-Hansa.

| fgrsdkringen ingdr koliektivt bostadsréttstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 - 2017 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2016.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 622 m?, varav 4 622 m? utgdr ligenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Fareningen uppliter 76 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

42
16 16

i W]

0 0

1rok 2 rok 3 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Styrelserum Barrskogsvagen 5 Plan -1
Cykelrum Ett i varje fastighetskropp
Fastighetsférrad Fyra extra férrad fér uthyrning. Tvd

{vernattningsligenhet

rullstolsférrad i varje huskropp.
P& plan -1 Barrskogsv.3
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Teknisk status

Féreningen foljer en underhéallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2030.

Underhalisplanen uppdaterades Jan 2020.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

PJanerat underhall Ar
Filterbyte i bostader 2020
Stamspalning 2020

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantdr
Ekonomisk forvaltning SBC

Teknisk forvaltning SBC

Hissar KONE AB

Lésa av varmvattenmatare Ming! Matteknik AB
Energistyrning baserad pa vader- eGain AB

och fastighetsdata

Elnat

Elavtal férbrukning

Fiarrvarme

Utrymme teleanldggning
Bredband, digitaltv och ip-telefoni
Byte av entrémattor

Kontroll av fordonsuppstalining

Vattenfall AB

Vattenfall AB

Vattenfall AB

TeliaSonera Skanova Access AB
TeliaSonera Sverige AB

Carpeting AB orgnr 556200-7061
Q-Park AB orgnr 556553-5548

boendeparkering

Trappstadning Stadpoolen AB
Fraktioner glas, papper, plast Suez
Vinterunderhall MS Tradgard

Siga 3av 15
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Foreningens ekonomi

Enligt styrelsens beslut hojs rsavgifterna 2020-01-01 med 5 %.

Brf Skogskanten
769629-6743

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 413 530 601 184
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3907 804 3880759
Finansiella intdkter 98 124
Minskning kortfristiga fordringar 162 752 0
Okning av kortfristiga skulder 5] 236535

4 070 654 4117 419
UTBETALNINGAR
Rarelsekostnader exkl avskrivningar 1924 817 2094173
Finansiella kostnader 820 334 843 623
Okning av kortfristiga fordringar 0 91 276
Minskning av langfristiga skulder 1 165 000 1276000
Minskning av kortfristiga skulder 177 B75 0

4 097 026 4305072
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 387 158 413530
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -26 372 -187 654
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital: Taxebundna
intakter 8% kostnader kostnader
205 0%

S

Arsavgifter
Ba%h

Avskriv-
ningar
34%

Gwrig drift

Skatter och avgifter

Féreningen dr befriad fran fastighetsavgiften de f&rsta femton dren.
Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Sida 4 av 15
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inget vasentligt att rapportera.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 76 st
Overlatelser under 3ret: 16 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 105
Tilkommande medlemmar: 18

Avgdende medlemmar: 23
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 100

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 708 708 630 0
Larym? bostadsréttsyta i1164 11416 11693 14 340
Elkostnad/m? totalyta 35 39 25 0
Varmekostnad/m? totalyta 48 68 68 0
Vattenkostnad/m? totalyta 57 62 33 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 179 183 170 0
Soliditet (%) 74 74 74 66
Resultat efter finansiella poster (tkr) -236 -447 57 0
Nettoomsattning (tkr} 3904 3 877 3 467 0

Ytuppaifter enligt taxeringsbesked, 4 622 m? bostader.
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Férandringar eget kapital

Brf Skogskanten
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Disposition
av
féregiende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stémmans Belopp vid
arets utging under aret beslut drets ingéng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 91 802 000 0 0 91 802 000
Upplételseavgifter 59 718 000 0 0 59 718 000
Fond f&r yttre underhall 405 000 139 000 139 000 127 000
S:a bundet eget kapital 151 925 000 139 000 139 000 151 647 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat =795 041 -139 000 -585 863 -70178
Arets resultat -236 199 -236 199 446 863 -446 863
S:a ansamlad f&rlust -1031 240 -375 199 -139 000 -517 041
S:a eget kapital 150 893 760 -236 199 0 151 129 959
Resultatdisposition
Till féreningsstdrmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat - -236 199
balanserat resultat fare reservering till fond for yttre underhall -656 041
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -139 000
summa balanserat resultat -1 031 240
Styrelsen foresidr féljande disposition:
att i ny rakning Gverfors -1031 240

Betriffande féreningens resultat och stéllning i &vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter,

Sidagav 15
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsaitning Not 2 3903 645 3877357
Ovriga rérelseintakter Not 3 4155 3402
Summa rérelseintdkter 3 907 804 3 880 759
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 464 539 -1 584 161
{vriga externa kastnader Not 5 -379 438 -358 298
Personalkostnader Not & -80 840 -151 715
Awskrivning av materiella Not 7 -1 389 950 -1389 950
anlaggningstillgdngar —— =

Summa rérelsekostnader -3 314 767 -3484123
RORELSERESULTAT 593 037 396 636
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 98 124
Rantekostnader och liknande resultatposter -829 334 -843 623
Summa finansiella poster -829 236 -843 499
RESULTAT EFTER FINANS!ELLA POSTER -236 199 -446 863
ARETS RESULTAT -236 199 -446 863

Sida 7 av 15



Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 202 647 637 204 037 587
Summa materiella anliggningstillgangar 202 647 637 204 037 587
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 202 647 637 204 037 587
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 320 724
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 445 930 458 691
Férutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 26794 157 B57
intakter

Summa kortfristiga fordringar 473 044 617 273
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 13 455 58 350
Summa kassa och bank 13 455 58 350
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 486 499 675 623
SUMMA TILLGANGAR 203 134 136 204 713 209

SidaBav1s
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 151 520 000 151 520 00O
Fond for yitre underhall Mot 11 405 000 127 000
Summa bundet eget kapital 151 925 000 15% 647 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -795 041 -70178
Arets resultat -236 199 -446 863
Summa fritt eget kapital -1031 240 -517 041
SUMMA EGET KAPITAL 150 893 760 151 129 959
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 50 770 000 51 491 000
Summa langfristiga skulder 50770 000 51 491 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Nat 12,13 832 000 1276000
kreditinstitut .
Leverantérsskulder 99 314 145 601
Skatteskulder 16 390 16 200
Ovriga skulder 10 355 0
Upplupna kostnader och forutbetalda  Not 14 512 316 654 450
intakter - -

Summa kortfristiga skulder 1470375 2 092 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 134 136 204 713 209

Sida9av1s
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillimpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond f&r yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond {&r yttre underhdll fér drets periodiska underhall 1amnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anlaggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillimpas.
_Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 120 ar 120 &r
Not2  NETTOOMSATINING 2019 2018
Arsavgifter 3274278 3274278
Hyror parkering 161 490 161 700
Hyror garage 131 350 129 639
Hyror forrad 13 940 3200
Bredbandsintékter 195 360 182 160
Varmvattenintdkter 105 374 114918
Avgift andrahandsuthyrning 15 496 9908
Gastlagenhet 6 300 1500
Oresutjamning 60 54
3903 649 3877 357
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
_Ovriga intdkter 4155 3402
4 155 3402
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtse! entreprenad 198 064 296 252
Fastighetsskotse! gard entreprenad 16 750 0
Snérdjning/sandning 18 482 12 791
Stadning entreprenad 35028 0
Stadning enligt bestalining i 250 0
Mattvdtt/Hyrmatior 32 867 34 589
Gemensamma utrymmen 5317 5252
Garage 0 18729
Sophantering o 5 266
Gard 398 0
Serviceavtal 101 995 27 398
Forbrukningsmateriel 11 097 2283
421 248 402 560
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 9 820
Las 2 506 3739
Varmeanldggning/undercentral 7 844 0
Ventilation 1504 47 630
Tele/Tv/Kabel-TV/porttelefon 1] 13531
Fénster 0 7034
Mark/gard/utemiljo 0 9 661
Garage/parkering 1223 0]
Skador/klotter/skadegérelse 5 050 0
18127 91 415
Taxebundna kostnader
El 163 751 180 867
Varme 220710 312 611
Vatten 261777 284 453
Sophdmtning/renhalining 163 759 135 497
809 997 913 428
Ovriga driftkostnader
Férsakring 87 002 36 508
_Samiallighetsavgift 119875 132150
206 877 168 658
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 8 290 8100
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1464 539 1584 161
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Medlemsinformation 500 0
Tele- och datakommunikation 259 649 209 492
Inkassering avgift/hyra 2125 0
Rewvisionsarvode extern revisor 8 750 20000
Foreningskostnader 2087 14 952
Styrelseomkostnader 143 2772
Fritids- och trivselkostnader 531 1063
Forvaltningsarvode 80 264 79 000
Administration 6997 5 264
Korttidsinventarier 5122 19 315
Bostadsratterna Sverige Ek For = 13270 ) 6 440
379438 358 298

S5ida 11 av1s
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‘Not6  PERSONALKOSTNADER 2009 2098
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalid.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse 64 675 115834
Sociala kostnader 16 165 35 881
80 840 151715
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Bygoned 1389950 1389950
1389 950 1389950
NOt8  BYGGNADER OCH MARK _ 20191231 20181231
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets birjan o 206 470 000 206470000
Utgaende anskaffningsvirde 206 470 000 206 470 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -2 432 413 -1042 463
_Arets avskrivningar enligt plan -1 389 950 -1389950
Utgaende avskrivning enligt plan -3 822 363 -2432 413
Planenligt restvirde vid arets slut 202 647 637 204 037 587
restvardet vid arets slut ingdr mark med 39 675 965 33 675 965
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 71 829 000 53 810000
Taxeringsvérde mark 15 200 000 12800000
87 029 000 66 610 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 86 200 000 65 800 000
Lokaler 829000 810 000
87 023 000 66 610 000
Not9 OVRIGA FORDRINGAR 201802300 0 281231
Avrakning vidarefakturering 0 25223
Skattekonto 3 830 8891
Klientmede! hos SBC 373 703 355 180
Avrékning byggare 68397 68397
445 930 458 691

Brf Skogskanten
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER QCH 2019-12-31 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsékring 0 21 661
Samfallighetsavgift 0 23975
Medlemskap Bostadsratterna 0 6570
Vattenintakter 26794 40 417
Bredbandskostnader g 49 328
Serviceavtal 0 15 906
26 794 157 857
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdrjan 127 000 0
Reservering enligt stadgar (avser 2019} 139 000 0
Reservering enligt stdmmobeslut (avser 2018) 139 000 0
Reservering enligt stdmmobeslut (avser 2017) 0 127 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobesiut 0 0
Vid arets slut 405 000 127 000
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
’ Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SEB 1,040 % 9 965 000 10 998 000 2020-01-28
SEB 1,300 % 9 879 000 9923 000 2021-01-28
SEB 1,520 % 17 879 000 17 923 000 2022-01-28
SEB 2,290 % 13 879 000 13 923 000 2025-01-28
Summa skulder till kreditinstitut 51 602 000 52 767 000
Kortfristig de! av skulder till kreditinstitut -832 000 -1 276 000
50 770 000 51 491 000

Om fem &r bergknas skulden tll kreditinstitut uppga till 47 442 Q00 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 55 000 000 55 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Fastighetssk&tsel entreprenad 0 74 063
El 0 21751
varme 0 50775
Extern revisor 0 20 000
Arvoden 113750 113750
Sociala avgifter 35740 35740
Rénta 1765 17N
Avgifter och hyror 361 061 334 871
Snérgjning = | 0 1728
512 316 654 450
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT
Inget att rapportera.
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Styrelsens underskrifter

TYRESOden /" 7 , 2020

A 'ééé ’

Niktas Quick
Ordfdrande

.”; ——
£ anll Forg s

Patrik Emholdt

Ledamot
Bengt Rapp
Ledamot

1
e

Var revisionsberttelse har l3mnats den ' |/ v
Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

[

Pér Andersson
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Revisionsberittelse i bostadsrittsforeningar

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Skogskanten, org.nr 769629-6743.
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av Arsredovisningen for Bostadsyiittsforeningen Skogskanten for &r 2019.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat fér &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir férenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker diirfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och batansriikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi iir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesctiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillriickliga och indamalsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer dr
nodvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller p fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si dr tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppnd en rimlig grad av sikkerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pi fel, och att limna en
revisionsberiittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig siikerhet r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti fGr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en siidan finns. Felaktigheter kan uppst3 pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionelilt omdéme och har en professioneltt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa ocgentligheter eller pi fel, utformar och utfor granskningstgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillriickliga och indamalsenliga f6r att utgdra en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter & hogre &n
for en viisentlig fclaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller fsidosittande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksi en sluisats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser cller forhdllanden gora att en férening inte lingre
kan fortsiitta verksamheten.

e utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innchillet i Arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna
pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocks informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av Arsredovisningen har vi diven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsfireningen Skogskanten for Ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens

vinst elier fGrlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i fvrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillriickliga och indamélsenliga som grund for vira
uttalanden.
/8
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller fortust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeligenheter i §vrigt kontrolleras pi ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betridffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért ulialande om ansvarsfrihet, ar att

inhimta revisionshevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddina om ndgon styrelseledamot i

ndgot visentligt avseende:

» fdretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till négon forsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

»  ph ndgot annal silt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mél betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av {éreningens vinst eller farlust, och dirmed
virt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sitkerhet dr en hiig grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka Atgiirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett firslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionelll omdéme och har en
professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och fGrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras p vir professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omriden och
forhillanden som &r viisentliga for verksamheten och diir avsteg och Svertriidelser skulle ha sérskild
betydelse fir féreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om fdrslaget ir forenligt med bostadsritislagen.

Stockholm den 17 april 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Hur man ldser en arsredovisning

Arsredovisningen &r den redovisning styrelsen lamnar 6ver ett avslutat rékenskapsar och
som behandlas vid foreningsstémman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberét-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrikningen

Visar féreningens samtliga intakter ach kostna-

der under rikenskapssdret. Overstiger intékterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
férhdllande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur drets resultat ska disponeras.

3. Balansridkningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar ach skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rikenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgdngar {t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningshligangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av lAngfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantarsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgingar i foren-
ingen som &r avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR dr den kostnad som motsvarar
virdeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gérs for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader fér lpande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsférening ar vdrme, el, vatten och av-
lopp, stiadning, sophdmtning och fastighetsskatsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stdmmobeslut
gdr en reservering till drligen. Syftet dr att sakerstélla
utrymme fér fastighetens framtida underhali.
KORTFRISTIGA SKULOER &r skulder som forfaller il
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgérs av féreningens tillgéngliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER ér skulder som forfailer till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir tillgingar som
lopande férbrukas, siljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsittningstillgdngarna anvénds for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET &r foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgéngarna {bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhalina lan.

REVISIONSBERATTELSE ar dér revisorerna uttalar

sig om Arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av éverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstimman bdr bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER ar utgifter fér planerade
underhéllsatgirder enligt underhdlisplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgirder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrikningen och kostnadsfors dver tillgangens
livslingd (se dven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!
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