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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 98 Fyrisvallen i Uppsala (769608-3190) far harmed avge arsredovisning for
rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 2002. Féreningen 4ger byggnader
pa fastigheten Luthagen 82:1 som byggdes &r 2007 till 2010 med forsta inflyttning i gardshuset i
oktober 20091 vilka man upplater ligenheter. Marken innehas med #ganderitt. Féreningens
huvudsakliga dndamal &r att i foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende &t
foreningens medlemmar.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 10 juni 2019.

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 25 april 2019. HSBs normalstadgar 2011, ver. 5, antogs for
andra gangen av 2019 &rsstimma.

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda sammantriden.

Styrelsens sammansdittning:

Claes Leijon Ordforande

Mattias Hoglund Vice ordférande itur att avga

Lina Pedersen Sekreterare itur att avga

Sara Lindqvist Ledamot

Ewa Hagberg Ledamot i tur att avga

Daniel Callbo Ledamot utsedd av HSB Uppsala
Bjorn Zacharoff Suppleant itur att avga

Johan Smitterberg Suppleant 1tur att avga

Firmatecknare &r Lina Pedersen, Claes Leijon, Mattias Hoglund och fSreningens forvaltare
Anki Oberg, tva i forening.
Styrelsen har sitt séte i Uppsala.

Revisorer har under éret varit Matz Gustafsson, vald av foreningen och Marielle Jorda fran
BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

I valberedningen ingar Torsten Uhlin (sammankallande), Jenny Wikstrém och
Ronny Henning.

Foreningens forvaltare dr Anki Oberg fran HSB Uppsala. 4‘/
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Foreningen har avtal med nedanstiende foretag:

Leverantor Avtalstyp
Upplands Boservice AB Ekonomisk forvaltning
Upplands Boservice AB Fastighetsskotsel
Upplands Boservice AB Ventilation
Upplands Boservice AB Elarbeten
HSB Uppsala AB Forvaltartjédnster
Alltek Ab Elarbeten
Kone AB Hisservice
Stddservice i Uppsala AB Stad
Vattenfall AB Enét
Telge Energi AB Elhandel
Vattenfall AB Fjarrviarme
Uppsala Vatten och Avfall AB Vatten, hushallsavfall
Ragnsells AB Kérlhantering
Telenor AB Bredband, telefoni
ComHem AB Kabel-tv
Lénsforsékringar Fastighetsforsikringar

Studie och fritidsverksamhet

Styrelsen har haft ett kollektivt ansvar for studie- och fritidsverksamhet. Foreningen hade en
kollektiv stiddag av gérd mm 28 april. En gardsfest for alla medlemmar genomfordes 24 augusti.
Styrelsen har under verksamhetséret fortsatt varit uppdelad i arbetsgrupper med olika
ansvarsomraden. De olika omrédena har varit inomhusmiljén (innegruppen), utomhusmiljén
(utegruppen), ekonomi och avtalsgruppen samt kommunikationsgruppen. Dessutom har styrelsen
medverkat i den sa kallade GA-gruppen (gemensamma anldggningar, frimst parkeringsgaraget).

Ekonomi- och avtalsgruppen

Styrelsen fortsitter sin tidigare policy med riskspridning s att de olika lin foreningen har ska falla ut
till omsittning $ver olika ar. I bérjan av 2019 omsattes tre 1an om sammanlagt ca 34,5 miljoner
kronor med betydligt lsigre rintekostnader 4n tidigare som foljd. Styrelsen fSrsoker dven att
amortera ned l&nen i en ansvarsfull takt s3 att foreningen star ekonomiskt stark vid kommande
rantehdjningar. Ett 1&n p& 12,3 mkr ska omsittas i maj 2020 till forvantad ldgre rinteniva #n tidigare.

Den 1 april 2019 hojdes ménadsavgiften med 2 %. De méttliga héjningarna av ménadsavgiften som
gjorts sedan 2010 (sammanlagt 7 procentenheter per 1 april 2019) &r gjorda for att hélla jimna steg
med indexupprikningar i pgdende avtal, en kraftig hojning av VA-taxan och fjarrvarmetaxan under
2019 samt kommande kostnader f5r renoveringar och underhall.

Gruppen har under éret fortlspande sett Gver pagaende serviceavtal,

Kommunikationsgruppen

Gruppen har varit inriktad p4 att producera medlemsutskick till samtliga medlemmar efter i stort sett
varje styrelsemdte. Medlemsutskicken innehaller bl.a. information om service till medlemmarna till
exempel i form av bestélld container for att underlitta kallarrensning och insamling av julgranar f6r

gemensam bortforsling. 4%
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Medlemsutskicken anger ocks kontaktmojligheter med styrelseledaméter och forvaltare for att
underlétta och uppmuntra till dialog mellan styrelse och boende och liggs regelmissigt ut pa
foreningens hemsida www.hsb.se/uppsala/br{/fyrisvallen.

Utegruppen

Utegruppen har fortsatt ta ansvar for att se till att entrékrukorna far nya blommor, tre génger per ar
och dédrmed ger ett vilkomnande intryck. Aven i r arrangerades i augusti en gérdsfest for
medlemmarna med 20-30 deltagare. Foreningens partytilt, bord och stolar, som kostnadsfritt kan
lanas av medlemmarna, har under aret vid flera tillfiillen anvints for student- och sommarfester. En
cykelrensning genomfbrdes i september-oktober och ett tjugotal cyklar och annat som tagit plats 1
cykelrum och cykelstill tillvaratogs. Avskiljande kantjirn, for att halla gruset pa gangar fran hickar
och rabatter monterades i slutet av &ret.

Innegruppen

Innegruppen har genomfort sin rliga genomgéng av samtliga uppgéngar, barnvagnsrum samt
kllaren for att se till s4 att allt fungerar, inga rokluckor #r blockerade och att foreningens
gemensamma utrymmen skots i enlighet med vara stadgar och trivselregler. Detta genomfordes i
maj. Generellt sig det bra ut vid genomgéngen. Under 2019 har en rensning av barnvagnsrummen
genomforts och kvarlimnade och trasiga saker har kastats eller limnats till dtervinning. Alla
trappuppgéngar har &ven kompletterats med nya kvastar. Innegruppen har 4ven sett till att
tvéttstugorna fatt ny stddutrustning. Innegruppen har vidare pa styrelsens uppdrag kopt in en ny
baddsoffa och annat till fSreningslokalen/uthyrningsrummet. Nu finns mdjlighet for upp till fem
gaster att 6vernatta. I slutet av dret monterades nya belysningar innanfor trappuppgangarnas
kéllarentréer si att ett stindigt Ljus (om in lite svagare) lyser i kéllargangen intill dess att den ”
ordinarie” belysningen ténts upp av sensorerna. Det har varit en uppskattad trygghetsatgérd.

GA-gruppen

Gruppen har under det gangna &ret fortsatt det synnerligen utdragna arbetet med att &stadkomma ett
bittre fungerande garage, vad géller dtgirder mot vattenintrangning och for bittre avlopp och
elinstallationer. Under &ret har vi lyckats komma &verens med var motpart, byggherregruppen, och
ett avtal for att avhjélpa problemen har slutits med en titskikts-entreprendr. Arbetena kommer att
utféras under maj-juni 2020.

Garagens inkdrsportar har tidvis fungerat otillfredsstéllande med alltfor langa perioder av icke-
funktion. Problemen har tagits upp med KONE, tidigare Uppsala Hiss. Ett forslag till permanent
16sning pa problemen har begiirts men #nnu inte inkommit.

De farthinder pé lokalgatorna som installerades under 2018 har fungerat val. Lokalgatorna &r s.k.
gardsgator med gangfartsomréde for att {2 ner hastigheten till hogst 7 km/h och for att tillata
uppstéllning av fordon pa véndplaner och trottoarer for att underlitta tillféllig i- och urlastning. Det
ar som tidigare 20 minuters tidsgréns som giller for denna tillfilliga uppstéllning.

Foreningens solpanelanléggning, som installerades i borjan av 2017, har under det géngna éret
producerat dver 42 000 kWh, vilket innebar minskade elkostnader med ca 70 000 kr. ;

/%,

"
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Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Det géngna rikenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgdende till 591 281 kr. Den
ansamlade forlusten uppgar efter detta rikenskapsar till 3 973 047 kr. Planerat underhall av
fastigheterna har genomfdrts for 73 171 kr. Underskottet beror pa de foréndrade
avskrivningsreglerna som inférdes 2014. Sammanfattningsvis #r foreningens ekonomi fortsatt god.

Det vésentliga for en bostadsrittsfrening &r att den har ett positivt kassaflsde 6ver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rintekostnader samt utgifter for amortering
av foreningens lan. Foreningen har ett frin verksamheten positivt kassaflode for rékenskapséret, se
kassaflédesanalys p4 sid 14.

Underhall och investeringar

Underhéllsfondens storlek dr vid rdkenskapsarets slut 2 245 483 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsitter 642 000 kr till underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsittning fsljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocksa att stimman disponerar
73 171 kr ur fonden f5r tickande av utgifter for genomfort underhall under 2019.

Genomfort underhdll under verksamhetséret
. Byte av tvittmaskin
. Kontinuerligt utbyte av trapphusarmaturer till LED-armatur

Den stadgeenliga besiktningen skedde 20 juni 2019.

Planerat underhdll/arbete for kommande Gr
. Renovering av trédpanel till en berdknad kostnad av ca 700 tkr.
. Renovering av téksikt Fyrisvallens garage, foreningens andel i detta ca 500 tkr.

Styrelsen beslutade att h6ja rsavgifterna med 2 % fran den 1 april 2019. Ny héjning av avgiften med
2 % 1 januari 2020. /'

X
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Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 611 kr per kvm ligenhetsyta och Ar.
Arsavgifierna ska ticka foreningens l6pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhall av fastigheten i enlighet med faststlld underhallsplan.

Vid rékenskapsérets slut var medlemsantalet 168 (166).
Under 4ret har 6 (7) bostadsritter 6verlatits.

Inom parentes anges antal foregéende dr.

Féreningens fastighet i Uppsala har ett taxeringsvirde uppgéende till 258 157 000 kr, varav
byggnadsvirdet dr 174 550 000 kr. Fastigheten byggdes 2007-2010.

Foreningen har fSljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 rok 10 st
med sammanlagd yta av 9 430 kvm 2rok 15st
3rok 44 st
4 rok 24 st
Srok _9st
Summa bostadsligenheter 102 st
Garage-platser 35 st
P-platser 45 st

Byggnaderna &r fullvirdesfSrsikrade hos Linsforsakringar och har ett kollektivt sa kallat
bostadsrittstilligg vilket innebér att medlemmarna sjilva kan avsts ett sidant tilligg i sina

hemfSrsikringar. %47/_, :
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I “likvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och lang sikt. ”Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. Overskott for underhdll” &r ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm 611 598 586 582
Laneskuld kr/kvm 6 141 6318 6 463 6 661
Likvida medel 2 604 2316 2 062 2 555
Kassalikviditet 1 % 19,0 6,9 90,7 93,4
Soliditet 1 % 79.6 79,1 78,9 78,3
Overskott fr underhall kr/kvm 215 167 218 220
Nettoomsittning 6 783 6714 6 626 6 586
Resultat efter finansiella poster -591 -1 079 -756 -539
Arets resultat -591 -1 079 -756 -539
Eget kapital 230 863 231 455 232 533 233 338
varav underhallsfond 2 245 2024 1 900 1595
Utfort underhall 73 103 159 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostéider kr/kvm berdknas pa arsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas p& kvm-ytan fr bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrékningskonto hos
HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.
Kassalikviditet beriknas som omséttningstillgingar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder.De ldn som forfaller till omfrhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett lan.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som ér finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebir att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm beréiknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostider och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrakningen.

Eget kapital och underhélisfond - se balansriakningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar. /&/
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Forindring i eget kapital

Medlems Upplatelse Fond for yttre  Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid arets ingdng 159 505 994 73 085 000 2024 063 -2081747-1078 599 231 454 711
Avsittning till fond for yttre
underhall 324 000
Arets uttag till fond for yttre
underhall -102 580
Balanseras i ny rikning -1300019 1078 599
Upplatelse av ny bostadsrétt
Arets resultat - _ -591281  -591 281
Belopp vid arets utging 159 505 994 73 085 000 2245483 -3 381766 -591281 230 863 430
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3 381 766
Arets resultat -591 281
Att disponera -3 973 047
Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Till fSreningens underhallsfond avsétts enligt plan 642 000
Uttag ur fSreningens underhallsfond for utfort underhall -73 171
Balanserat resultat -4 541 876
Summa -3 973 047

Ekonomisk stdillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning. |

+
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomséttning

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Ovriga skatter

Arets resultat

Not

[V, I~ OS]

2019-01-01
-2019-12-31

6783170

6783 170

-3920 122
-32 125
-126 786

-2 548 331

-6 627 364

155 806

5013
-752 100

-7—47 087
-591 281
-591 281

0

-591 281

9(20)

2018-01-01
-2018-12-31

6713 625

6 713 625

-3 766 482
-36 385
-127 626

-2 548 331

-6 478 824
234 801
1619
-1213 021
-1211 402
-976 601
-976 601

-101 998

-1 078 599
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Balansréikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar

Anlidggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgdingar

Byggnader och mark 7 287 349 086 289 897 417

Summa materiella anliggningstillgingar 287 349 086 289 897 417

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 500 500

Summa finansiella anliggningstillgingar 500 500

Summa anliiggningstillgangar 287 349 586 289 897 917

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

évgiﬁs, hyres- och kundfordringar 6 539 17 851

Ovriga fordringar 9 2210757 1 923 776

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 206 136 193 495

Summa kortfristiga fordringar 2423 432 2135122

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 406 020 404 396

Summa kortfristiga placeringar 406 020 404 396

Kassa och bank

Kassa och Bank 12 29 288 29288

Summa kassa och bank 29288 29288
2 858 740 2 568 806

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR 290 208 326 292 466 723
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Balansrikning Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 232 590 994 232 590 994
Fond for yttre underhall 2 245 483 2024 063
Summa bundet eget kapital 234 836 477 234 615 057
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 381 766 -2 081 747
Arets resultat -591 281 -1 078 599
Summa ansamlad forlust -3 973 047 -3 160 346
Summa eget kapital 230 863 430 231454 711
Laingfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 44 304 346 24 027 167
Summa langfristiga skulder 44 304 346 24 027 167
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 13 606 271 35553 544
Leverant6rsskulder 442 009 440 091
Skatteskulder 227212 206 342
Ovriga skulder 14 20 209 18 973
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter IS} 744 849 765 895
Summa kortfristiga skulder 15040 550 36 984 845
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 290 208 326 292466 723 |
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Kassaflodesanalys

Lépande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingir i kassaflédet
Avskrivningar

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran lopande verksamhet
Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av I4n till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2019-01-01
-2019-12-31

-591 281
2 548 331
1 957 050

-1 381
2977

1 958 646

-1 670 094
-1 670 094

288 552
2315782

2 604 334

12(20)

2018-01-01
-2018-12-31

-1 078 599
2 548 331
1469 732

-4 992
157 242

1621 982

-1 368 570
-1 368 570

253 412
2062 370

2315782

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avrékningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.

4
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens (BFN)
allménna rdd, BFNAR 2016:10 &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de beriknas inflyta. Tillgéngar dr virderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 90 ar.

Inkomstskatt

I en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintikter, sésom rénteintékter och utdelningar,
samt 1 fSrekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrdkning av
eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av fSreningens lan frfaller ca 12,3 Mkr till omforhandling under nista rdkenskapsér. Enligt
kreditvillkoren forlings l4net med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte
sdger upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 5763 070 5643 759
Hyresintikter lokaler 5700 3500
Hyresintékter garage 216 800 227 030
Hyresintékter p-platser 315140 311710
Vatten, ¢j momsregistrerade 122 941 157 316
Overlitelseavgift 9304 7930
Pantf6rskrivningsavgift 6 480 7679
El, ) momsregistrerade 335927 319 336

Ovriga intikter 7 808 35 365

Summa nettoomsittning 6783 170 6713 625
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Not 3 Drift- och underhillskostnader

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 248 208 240312
Serviceavtal 125 068 93 191
Entreprenadstid 190 296 185 450
Besiktningskostnader 13 547 189 905
Snorenhéllning 7573 7 945
Férbrukningsmaterial 19 479 13 648
Reparationer 729 885 326 659
Elavgifter 827 588 931 355
Uppvérmning 473 948 520 133
Vatten och avlopp 239083 221922
Sophidmtning 119 784 117 637
Avgift till samfillighetsforening 65 037 80 705
Fastighetsforsikringar 104 124 100 165
Kabel-TV, bredband m.m 219 009 220 707
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 121 746 101 998
Administrativ forvaltning enligt avtal 124 736 116 304
Vicevirdstjinster enl avtal 166 020 159 584
Ovriga externa tjanster, drift 7 781 0
Studie- och fritidsverksamhet 6471 5344
Medlems- och foreningsavgifter 30900 30 900
Ovriga driftskostnader 6 668 38
Summa driftkostnader 3846 951 3663 902
Underhillskostnader
Planerat underhall ventilation 37125 0
Planerat underhall tvéttstugeutrustning 36 046 102 580
Summa underhillskostnader 78 W7l 102 580
Summa fastighets- och driftkostnader 3920122 3766 482
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande

Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pé hyres- och avgifisfordringar

Summa 6vriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och loneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 6 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrikning, bank och dyl.
Rénteintékter fran placeringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2019-01-01

-2019-12-31

14 908
1995
2473

313
2973
9461

2

32125

2019-01-01

87233
2275
4185
7330

25763

126 786

2019-01-01

3388
1625
=752 100

-747 087
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2018-01-01

649
2872
2450

313

20 608
9450
43

36 385

2018-01-01

92 134
2 240
4 095
2 688

26 469

127 626

2018-01-01

0
1619
-1213 021

-1 211 402
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Upplysningar till balansrikningen

Not 7 Byggnader och mark

Byggnader, ingédende anskaffningsvirde

Ingéende avskrivning p& byggnader

Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark

Utgédende redovisat viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde byggnad

Taxeringsvirde mark

Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

16(20)

2019-12-31 2018-12-31
243 968 750 243 968 750
-14 356 333 -11 808 002
-2 548 331 -2 548 331
227 064 086 229 612 417
60 285 000 60 285 000
287 349 086 289 897 417
174 550 000 148 643 000
83 607 000 57 090 000
2019-12-31 2018-12-31
500 500

500 500

2
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Not 9 Ovriga fordringar

2019-01-01 2018-01-01
[ avrikning med HSB Uppsala 2169 027 1 882 098
Skattekonto 52 0
Ovriga fordringar 41 678 41 678
Summa évriga fordringar 2210757 1 923 776
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2019-01-01 2018-01-01
Kostnader for vatten och avlopp 21221 15104
Sophémtningskostnader 7131 8 527
Forsakringspremier 111 214 104 124
Kabel-TV avgifter m.m. 17 635 17 212
Forvaltningsavtal 48 615 23709
Upplupna rénteintékter 320 319
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 24 500
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 206 136 193 495
Not 11 Ovriga Kortfristiga placeringar

2019-01-01 2018-01-01
HSB Uppsala, bunden placering 406 020 404 396
Summa 6vriga kortfristiga placeringar 406 020 404 396
Kortfristiga placeringar med f5ljande villkor:

Rénta Loptid Belopp

HSB Uppsala, bunden placering 0,40 % 2020-01-19

406 020 ,
'
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Not 12 Kassa och bank

18(20)

2019-01-01 2018-01-01

Nordea 25 25
Handelsbanken 29 263 29263
Summa kassa och bank 29 288 29 288
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder till kreditinstitut 57910617 59580 711
Summa langfristiga skulder 57910 617 59 580 711
Stillda séikerheter
Fastighetsinteckning 71 042 000 71 042 000
Summa stillda sikerheter 71 042 000 71 042 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstiende villkor:

Réntan &r Léanebelopp
Léngivare Rinta % bunden tom 2019-12-31
Nordea 0,92 2022-02-16 12 117 510
Nordea 1,60 2020-05-20 12 263 583
Nordea 1,17 2021-05-12 11 763 584
Nordea 1,07 2023-03-15 12 483 440
Nordea 0,72 2021-05-28 9282 500
Summa 57910617
Avgir kortfristig del (nésta ars amortering) -1 342 688
Avgér 1an fér omforhandling 2020 -12 263 583
Totalt 44 304 346
Upplysning om skulder som forfaller senare 4n 5 &r 38 933 594
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Not 14 Ovriga skulder

Killskatt for arvoden och personalléner
Avrikning sociala avgifter
Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Summa 6vriga skulder

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Reparationskostnader
Kostnader for forvaltningsavtal
Arvode revision

Elavgifter
Uppvarmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna rintekostnader
Ovrigt upplupet och frutbetalt

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2019-01-01

-2019-12-31

5299
3379
1500
10 031

20 209

2019-01-01
-2019-12-31

0

0

9448
91331
60 371
524 688
59011
0

744 849

19(20)

2018-01-01

5731
5249
1 500
6 493

18 973

2018-01-01

2 904
7701
9250
100 554
66 153
475 857
96 597
6 879

765 895
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Var revisionsberiittelse har limnats ,Z%Oﬁ %

Av foreningen vald revisor

Marielle Jorda
BoRevision AB, Utsedd av HSB Riksforbund



Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf 98 Fyrisvallen i Uppsala, org.nr. 769608-3190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf 98
Fyrisvallen i Uppsala fér &r 2019.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
December 2019 och av dess finansielia resultat och kassafléde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen & férenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for féreningen.

Grund fr uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att Arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
f6rméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandst om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
inneh&ller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Izmna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och gad revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

® identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intem kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inh&mtas fram fill datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

®  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppn4 en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rativisande
bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf 98 Fyrisvallen i Uppsala for &r
2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r titlrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

¢ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedoma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag fill
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omd6me och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pé revisorn utsedd av HSB Riksforbunds professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den é 6/ 2020

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor



