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Stadgar for Eskadern 4
Antagna den 2018-05-21

§ 1 Féreningens namn
Foreningens namn ar Bostadsrattsfareningen Eskadern 4, organisationsnr 769626-3602

§ 2 Andamadl och verksamhet

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fareningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

§ 3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Botkyrka kommun, Stockholms |an.

§ 4 Insats och arsavgift
Styrelsen faststdller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska andras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstamma.

Arsavgiften for en lagenhet berdknas s3 att den, i forhallande till Iigenhetens insats, kommer att
bara sin del av féreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften
betalas manadsvis och i forskott senast den sista vardagen fére varje ny manads borjan.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersdttning for varje lagenhets varme,
varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan beraknas efter
farbrukning eller yta.

§ 5 Andra avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

For arbete vid Overgang av en bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren tas ut en
dverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 3,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 §§ socialférsékringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far foreningen av bostadsrattshavaren ta ut en
pantsattningsavgift med hégst 1,5 % av prisbasbheloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsakringsbalken (2010:110).

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en lagenhet arligen uppga till hégst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken (2010:110). Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beraknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten ar uthyrd.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.
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§ 6 Styrelse

Styrelsen ska besta av lagst 3 och hogst 4 styrelseledam&ter med lagst 0 och hogst 1
styrelsesuppleanter. Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter valjs av foreningsstamman for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie foreningsstaimma.

& 7 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstamma for
tiden fram till slutet av nasta ordinarie féoreningsstamma.

§ 8 Riakenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1 januari—31 december.

§ 9 Arsredovisning

Styrelsen ska lamna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstamma. Denna ska besta av resultatriakning, balansrakning och forvaltningsberdttelse.
Revisorerna ska senast 3 veckor innan stamman avge revisionsberattelse till styrelsen.

§ 10 Arenden p3 ordinarie féreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma halls inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstamma ska féljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid foreningsstamman och anmalan av stammoordforandens val

av protokollforare

godkdannande av réstlangden

val av en eller tva justerare

fragan om féreningsstamman blivit utlyst i behorig ordning

faststallande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

beslut om faststdllande av resultatrakningen och balansriakningen samt om hur vinsten
eller forlusten enligt den faststédllda balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledam&ter och styrelsesuppleanter som ska valjas

11. val av styrelseledamdter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. motioner

15. d&vriga drenden
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§ 11 Kallelse till féreningsstamma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstdmma ska innehalla en uppgift om

de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor fore foreningsstamman.

Kallelse till féreningsstamma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom féreningens fastighet,
genom utdelning eller via e-post.
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§ 12 Medlems rost
Vid fdreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rdst.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett ar fran det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en
fysisk person gdller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar,
syskon eller barn far vara bitrade eller ombud.

Person som bitrader medlem pa foreningsstamman har aven yttranderatt,

Foreningstamman far besluta att den som inte ar medlem ska ha ratt narvara eller pa annat satt
félja forhandlingarna vid foreningstamman. Ett sadant beslut ar giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberattigade som ar narvarande vid foreningsstamman.

§ 13 Stadgeandringar

Om medlemmarna ar oense om dndringar istadgarna kravs det tva stammor.Pa den forsta
fattas da besluten med enkel majoritet och pa den andra kravs minst tva tredjedelar av
medlemmarnas roster.

§ 14 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldagenheten med tillhdrande
ovriga utrymmen i gott skick. Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparations-skyldighet.
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar aven mark, om sadan ingar i upplatelsen.
Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av
marken. Foreningen svarar 1 ovrigt for husets underhall.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland annat:

* ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jamte underliggande ythehandling, som
kravs for att utfora ytbeldggningen pa ett fackmannamaissigt satt

* icke barande innerviggar

* glas och bagar i lagenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande beslag, gangjarn,
handtag, |[dsanordning, vadringsfilter och tétningslister samt all malning forutom utvandig
malning och kittning

* till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas, handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive
nycklar; bostadsrattshavare svarar daven fér all malning med undantag for malning av
ytterddrrens utsida; motsvarade galler for balkong- eller altandorr

* innerddrrar och sakerhetsgrindar

» lister

» e¢lradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning

» ¢lektrisk golvwarme, som bostadsrattshavaren forsett |lagenheten med

* ledningar for vatten och avlopp till de delar dessa ar atkomliga inne i lagenheten och
betjanar endast bostadsrattshavarens lagenhet

e undercentral (sdkringsskap) och darifran utgaende el- och informationsledningar (telefon,
kabel-tv, data med mera) i lagenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer

e ventiler och luftinslapp, dock endast malning

* brandvarnare
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| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutdver bland
annat dven for:

* fuktisolerande skikt

* inredning och belysningsarmaturer

* vitvaror och sanitetsporslin

* golvbrunn med tillhérande klamring

* rensning av golvbrunn och vattenlas

e tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

* kranar och avstingningsventiler

¢ ventilationsflakt

» elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat:

* vitvaror

» koksflakt

* rensning av vattenlas

* diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

FOr reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon som hor till hans hushall eller gastar honom eller av nagon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning. Detta galler i tillampliga delar aven om
det forekommer ohyra i ligenheten. | fraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjalv inte
vallat gdller vad som sagts nu endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som han borde iakttagit.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadana underhallsatgarder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och far
endast avse atgdrder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
féreningens hus, som beror bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 15 Forsakringsansvar

Foreningen ansvarar att fastigheten ar fullvardesforsakrad. Vid var tid ingar ett
bostadsrattstillagg. Detta kan fran tid till annan dndras. Bostadsrattsinnehavare ansvarar da sjalv
for att teckna forsakring.

§ 16 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand, i lagenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, andring i befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten eller annan
vasentlig forandring av ldgenheten. Styrelsen far inte vagra att ge tillstand om inte atgarden ar
till pataglig skada eller olagenhet for foGreningen.

& 17 Underhall

Styrelsen ska uppratta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus
och arligen uppratta en budget f6r att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sakerstalla
behdvliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
fareningens egendom.
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§ 18 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond. Avsattningen till
yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhallsplan enligt § 16. Det dverskott som kan
uppsta pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rikning.

§ 19 Uppldsning av foreningen
Om féreningen upploses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.

§ 20 Motioner

Till en stamma har alla medlemmar mojlighet att inkomma med motioner, En motion ska
inmehalla forslag till atgdrder och forandringar inom foreningen, det finns inga strikta regler for
vad man kan motionera om, men rekommendationen ar att inte motionera om sadant som
styrelsen utan stammeobesiut kan atgarda eller infora.

En motion ska vara skriven sa att det tydligt framgar vad denna géller. Dessutom ar det viktigt
att det om det ar en motion som medfér en kostnad for foreningen ocksa medfoljer en uppgift
om vad det kostar foreningen om motionen rostas ja till. Motioner ska foreldaggas styrelsen
senast 31 mars.

§ 21 Uthyrning i andra hand

En bostadsrattshavare har ratt att upplata sin 1dgenhet i andra hand nédr foreningen gatt

med pa det eller nar hyresnamnden lamnat tillstand till andrahandsupplatelsen.
Andrahandsuthyrning foreligger nar bostadsrattshavaren upplater sin lagenhet till fysisk person
som ska anvanda den sjalvstandigt. Det gar ej att upplata bostaden till juridisk person.

En bostadsratthavare som upplater sin lagenhet i andra hand utan att ha tillstand riskerar att
férverka bostadsratten.

Reglerna om andrahandsuthyrning i bostadsrattslagen ( 7 kap. 10-11§, §1) och reglerna om
uthyrning av delav en bostadsrattslagenhet (7 kap, 8 § bostadsrattslagen § 2 ) galler.
Bostadsrattsinnehavare kan ha ratt att upplata sin lagenhet i andra hand nar personen ar
provsammanboende, tillfalligt arbetar eller studerar pa annan ort, langre utlandsvistelse,alder
eller sjukdom, uthyrning till narstaende eller andra skal.

Parterna kommer att skriva ett skriftligt avtal (andrahandsavtal ) som visar vad man kommit
overerns om for hyrestid, uppsagningstid, hyra och andra hyresvillkor.

Foreningen kommer att ta ut en avgift. (se §5)

Qvrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt ovriga tillampliga forfattningar.



