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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for HSB Brf 69 Soluppgéngen i Uppsala (769625-7851) far harmed avge arsredovisning
for rdkenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsféreningen ér ett privatbostadsforetag som bildades 2013. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheten Grénby 22:4 som byggdes ar 2015 i vilka man upplater ligenheter och
lokaler. Marken innehas med dganderitt. Féreningens huvudsakliga dndamal r att i féreningens
hus upplata bostadslégenheter for permanent boende 4t foreningens medlemmar. Foreningens
géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 september 2018.

Ordinarie féreningsstdimma holls den 25 april 2019. Styrelsen har under aret hallit
8 protokollférda sammantriden.

Styrelsens sammansdittning:

Tomas Jansson Ordférande

Malin Johansson Vice ordforande

Lisbeth Thornqvist ~ Sekreterare

Zohreh Razaghi Ledamot 1tur att avga
Henryk Glazer Ledamot

Alf Karlstrom Ledamot 1 tur att avga
Stimbiil Bahceci Ledamot 1tur att avga

Anna Kaczynska Ledamot utsedd av HSB Uppsala

Firman tecknas av styrelsen, tvé i forening av ledaméterna samt forvaltaren Mikael Norell.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Revisorer har under aret varit Tomas Asp, vald av foreningen (suppleant saknas) samt
Marielle Jorda fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund. Ingen valberedningen har
tillsatts.

Vi har idag 17 st olika avtal. For fastighetskotseln ansvarar Upplands Boservice. Vi har ett avtal om
ekonomisk forvaltning med Upplands Boservice. Forvaltare dr Mikael Norell,

HSB Uppsala, och HSB Uppsala upprittar &ven en underhallsplan for var fastighet. Vi har avtal
med Telenor f6r uppkoppling och utbud av TV, telefoni och bredbandstjinster. Vi har tecknat ett
nytt elavtal med Upplands Energi.

Kone AB skéter hisservice och Inspecta AB skéter hissbesiktningarna. BB-gruppen tillverkar
nycklar och cylindrar. Fér individuella métningar av el och vatten ansvarar Infometric AB.
Overvakning och reglering av VVS ansvarar KTC AB. Vi har for nirvarande ett stidavtal med
Sinnesfrid AB. For avfallshdmtningen ansvarar RagnSells AB.

Ingen studie- och fritidsledare har utsetts under éret. /
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna ridkenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgéaende till 112 215 kr, detta beror
framst pa dkade driftskostnader. Den ansamlade forlusten uppgar efter detta rikenskapsar till

1 485 237 kr. Inget planerat underhall av fastigheterna har genomf6rts under &ret.

Det vésentliga for en bostadsréttsforening 4r att den har ett positivt kassafléde 6ver tid. Foreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och rédntekostnader samt utgifter fér amortering
av foreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassafléde for rikenskapsaret, se
kassaflosesanalys pa sid 10.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek &r vid rédkenskapsarets slut 1 085 685 kr. Styrelsen foreslar att stimman
avsdtter 240 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avséttning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att for forsta gdngen hoja arsavgiften med 2 % frén och med den 1 januari 2019.
Under aret gjordes ocksé en prisjustering pa el- och vattenavgifterna da dessa kostnader 6kat mer
dn 2% under arens lopp. Ingen avgiftshdjning dr planerad for 2020.

Vi har genomfort 5-ars besiktning av l4genheterna och allména utrymmen dér Projektidé anlitades
som besiktningsfirma och uppréttande av atgirdsplan enligt géllande byggnormer.

Garageporten har fortsatt att krangla och kommer nu att bytas ut under kommande ar och vi
berédknar att det kommer att kosta ca 100 000 kr.

Vi har dven haft problem med sopdérren mellan Solskensgatan 1 och 3 dér vi tittar pa en 16sning
som gor att vi far en fungerande dorr dven vid hard blast.

Vi funderar ocksé pé att férs6ka skdrma av innergérden for trafik och har fatt in lite forslag pa hur
vi ska ga tillvdga. Vi undersoker vad som dr genomforbart och vilka dtgdrder som har stérst effekt
pa trafikflodet 6ver innergarden ut mot Vaksalagatan.

Den érliga besiktningen enligt stadgarna utférdes den 11 december 2019 i samband med 5-ars
besiktning utan storre anmérkningar, brister atgidrdas av NCC (sprickbildning i garage och bittring
av malning i trapphus dar det beh6vs.)
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 573 kr per kvm ligenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan.

Vid rikenskapsarets slut var medlemsantalet 111 (112).
Under éret har 3 (7) bostadsritter 6verlatits. Jnom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastighet Grénby 22:4 har ett taxeringsvirde uppgaende till 107 165 000 kr, varav
byggnadsvirdet &r 88 965 000 kr. Fastigheten bebyggdes 2013-2015. Forsta inflyttning skedde i
december 2014.

Foreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1 rok 7 st
med sammanlagd yta av 5 659 kvm 2rok 15st
3rok 27st
4rok 17 st
Srok 6t
Summa bostadsldgenheter 72 st
P-plats med motorvérmare 32 st
P-plats i garage 27 st
P-plats MC 1 st

Byggnaderna &r fullvérdesforsakrade hos Lansforsdkringar med tilldggsforsikring bostadsritt. Detta
innebidr att alla bostadsritter 4r forsdkrade och medlem kan med fordel séga upp sin egen
bostadsréttsforsakring (ej hemforsikringen).
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen 1 tusentals kronor. I “likvida medel” ingar bade
pennmgplacermgar pé kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. "Overskott for underhall” dr ett matt som visar téreningens maojlighet att finansiera
byggnadens forslitning.

2019 2018 2017 2016

Genomsnittlig arsavgift bostidder kr/kvm 573 562 562 562
Laneskuld kr/kvm 9756 10013 10 257 10515
Likvida medel 2 357 23812 2365 2 046
Kassalikviditet i % 13,5 121,0 115,2 105,5
Soliditet i % 74,3 73.9 73,4 73,0
Overskott for underhall kr/kvm 267 270 291 284
Nettoomséttning 4 355 4254 4269 4 355
Resultat efter finansiella poster -112 -95 25 -24
Arets resultat -112 -95 25 24
Eget kapital 161 851 161 963 162 058 162 033
varav underhallsfond 1 086 851 591 315
Utfort underhall 0 3 0 0

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig arsavgift bostdder kr/kvm berdknas pa &rsavgifterna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgangar exklusive lager i forhallande till kortfristiga
skulder. De lan som forfaller till omférhandling under nésta rikenskapsar redovisas i enlighet med
SrfU8 som kortfristig del av ett 1an.

Soliditet berdknas av summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor
aldrig vara under 0 vilket innebar att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhall kr/kvm berdknas utifran arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostdder och lokaler.

Nettoomscditining - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséttning™.

Resultat efter finansiella poster och arets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhallsfond - se balansridkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med foreningens stadgar.

i
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Foridndring i eget kapital
Medlems  Upplatelse Fond for yttre Balanserat Redovisat Totalt
insatser avgifter underhall resultat  resultat
Belopp vid drets inging 138 646 001 23 604 000 851000 -1 043 024 -95313 161 962 664
Avsittning till fond for yttre underhall 238 000
Arets uttag till fond for yttre underhll -3316
Balanseras i ny rdkning -329 998 95313
Upplatelse av ny bostadsritt
Arets resultat -112215  -112215
Belopp vid érets utging 138 646 001 23 604 000 1085684 -1373022 -112215 161 850 448

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -1373 022
Arets resultat -112 215
Att disponera -1 485 237
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt f5ljande

Till f6reningens underhéllsfond avsitts enligt plan 240 000
Balanserat resultat -1 725 237
Summa -1485 237

Ekonomisk stdllning och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska stédllningen vid

arets utgang framgar av efterfljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning Not
Rérelseintiikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader 4
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden 6
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

W

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster 7
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

4 355 191
9130

4364 321

-2071 513
-11 500
-58 773

-1 621 275
-3 763 061
601 260

2 836
-716 311

-713 475

-112 215

-112 215

-112 215

7(17)

2018-01-01
-2018-12-31

4 253 620
11 143
4264 763
-1 956 696
-9 526

-63 838

-1 621275
-3 651 335
613 428

2904
-711 645

-708 741
-95 313

-95 313

-95:313
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Balansrikning Not
Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav 9

Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

215102 625

215102 625

500

500

215 103 125

28 243
2 557 336
87 942

2673 521

2,073 521

217 776 646

8(17)

2018-12-31

216 723 900

216 723 900

500

500

216 724 400

20434
2511796
12753

2 604 983

2604 983

219329 383
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

12

12

13
14

2019-12-31

162 250 001
1 085 684

163 335 685

-1373 022
-112 215

-1 485 237

161 850 448

36 141 500
36 141 500
19 067 000
165 753
37110

24 528
490 307

19 784 698

217 776 646

9(17)

2018-12-31

162 250 001
851 000

163 101 001

-1 043 024
-95 313

-1 138337

161 962 664

55208 500
55208 500
1457 000
86 969

34 920

2 849

576 481

2158219

219329 383

L7
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingir i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Oknmg (-) /minskning (+) 6vriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.

kortfristig del av skulder till kreditinstitut)
Kassaflode fran lI6pande verksamhet
Finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av ln till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01

-2019-12-31

-112 215
1621275
1 509 060

-23 030

16 479

1502 509

-1457 000

-1 457000

45 509
2511787

2:557 296

10(17)

2018-01-01

-2018-12-31

-95 313
1621 275
1 525 962

-15 736
16 552

1526778

-1379 500
-1 379 500

147 278
2364 509

2511787

[ kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.



HSB Brf 69 Soluppgangen i Uppsala 11(17)
769625-7851

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de beréknas inflyta. Tillgdngar &r virderade till
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en linjir avskrivningsplan pa 120 ar varav det aterstar 115 &r.

Inkomstskatt

[ en bostadsrittsforening inkomstbeskattas kapitalintéikter, sésom ranteintikter och utdelningar,
samt i forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrikning av
eventuellt befintligt skatteméssigt underskottsavdrag sker beskattning med 22,0 %.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 18,1 Mkr till omforhandling under nésta rikenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlédngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sédger upp lanet. I enlighet med SrfUS redovisar foreningen dessa l4n som kortfristiga.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostider 3241 260 3177 696
Hyresintékter lokaler 1200 600
Hyresintdkter garage 307 800 307 800
Hyresintékter p-platser 190 000 193 500
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter 176 256 176 256
Overlatelseavgift 3 464 7 966
Pantforskrivningsavgift 2770 6335
Ovriga intikter 432 441 383 467
Summa nettoomsiittning 4355191 4253 620

/4
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01

-2019-12-31
Atervunna fordr. ej momsreg. 9130
Forsdkringsersittning 0
Summa ovriga rorelseintikter 9130
Not 4 Drift- och underhallskostnader

2019-01-01

-2019-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 149 760
Serviceavtal 60 932
Entreprenadstid 94 975
Besiktningskostnader 6 356
Snoérenhallning 21 365
Forbrukningsmaterial 11 957
Reparationer 169 711
Elavgifter 455 141
Uppvérmning 363 599
Vatten och avlopp 149 764
Sophdmtning 87 596
Fastighetsforsakringar 73 287
Kabel-TV, bredband m.m 179 880
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 19 650
Administrativ forvaltning enligt avtal 96 552
Vicevérdstjanster enl avtal 95520
Ovriga externa tjdnster, drift 8579
Studie- och fritidsverksamhet 4289
Medlems- och foreningsavgifter 21 900
Ovriga driftskostnader 700
Summa driftkostnader 2071513
Underhallskostnader
Planerat underhall mark 0
Planerat underhall 6vrig utrustning 0
Summa underhallskostnader 0
Summa fastighets- och driftkostnader 2071513

s

12(17)

2018-01-01
-2018-12-31

310
10 833

11 143

2018-01-01

-2018-12-31

144 995
29 153
79150

6 154
2926
0

102 043

464 224

379 030

140 705
84 450
69 637

179 880
17 460
92 856
93 252

3 870
10 795
21900

900

1 953 380

1487
1 829

3316

1 956 696
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial och liknande
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa 6vriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och 16neskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 7 Finansiella poster

Rénteintdkter fran avrdkning, bank och dyl.
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar
Réntekostnader

Summa finansiella poster

2019-01-01

-2019-12-31

1473
273
9400
354

11 500

2019-01-01
-2019-12-31

46 495
2230
0
8598
1450

58 773

2019-01-01

-2019-12-31

2336
500
-716 311

-713 475

13(17)

2018-01-01
-2018-12-31

0

426
9100
0

9526

2018-01-01
-2018-12-31

46 055
2285
1792

13 706

0

63 838

2018-01-01

-2018-12-31

2904
0
-711 645

-708 741
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffningsvirde
Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader
Bokforda viirden byggnader

Mark

Utgiende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB Uppsala

Summa andra langfr. v.pappersinnehav

Not 10 Ovriga fordringar

I avrédkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa 6vriga fordringar

2019-12-31

194 553 000
-6 485 100
-1 621 275

186 446 625
28 656 000

215102 625

88 965 000
18 200 000

2019-12-31
500

500

2019-01-01

-2019-12-31

2 557 296
40

2557 336

14(17)

2018-12-31
194 553 000
-4 863 825
-1 621 275
188 067 900
28 656 000

216 723 900

77 746 000
13 600 000

2018-12-31
500

500

2018-01-01

-2018-12-31

2511788
8

2511796

s



HSB Brf 69 Soluppgangen i Uppsala 15(17)
769625-7851
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 13 497 10 709
Sophédmtningskostnader 4 347 7 269
Forsakringspremier 12 285 11 860
Kabel-TV avgifter m.m. 44 010 29 340
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 13 803 13 575
Summa forutbet kostn och uppl intiikter 87 942 72753
Not 12 Skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 55208 500 56 665 500
Summa langfristiga skulder 55208 500 56 665 500
Stéllda sidkerheter
Fastighetsinteckning 60 959 000 60 959 000
Summa stillda sikerheter 60 959 000 60 959 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan &r Lanebelopp
Léangivare Rénta % bunden tom 2019-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,500 2022-10-25 10 852 000
Swedbank Hypotek AB 1,550 2023-10-25 11796 500
Swedbank Hypotek AB 1,190 2021-10-25 14 472 000
Swedbank Hypotek AB 1,050 2020-10-23 18 088 000
Summa 55208 500
Avgar kortfristig del (nésta ars amortering) -979 000
Avgar lan f6r omférhandling 2020 -18 088 000
Totalt 36 141 500
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 32225500

A2
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Not 13 Ovriga skulder

Kéllskatt for arvoden och personalléner
Avrékning sociala avgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Summa ovriga skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Loner och arvoden
Arbetsgivaravgifter

Kostnader for férvaltningsavtal
Arvode revision

Elavgifter
Uppvérmningskostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna réntekostnader

Summa uppl kostn och forutbet intikter

2019-01-01
-2019-12-31

13 942
10 586
0

24 528

2019-01-01

-2019-12-31

6771
2120
0

9100
44 191
45 898
302 112
80 115

490 307

16(17)

2018-01-01
-2018-12-31

0
0
2 849

2 849

2018-01-01

-2018-12-31

56 670
17 800
7750
8838
52 826
50 261
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf 69 Soluppgéngen i Uppsala, org.nr. 769625-

7851
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf 69
Soluppgéngen i Uppsala fér &r 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med érsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Virhar utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som de bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nér s r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

®  identifierar och beddmer jag riskema for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll,

©  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberttelsen fasta
uppmérksamheten p& upplysningama i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

®  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolflen som jag
identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf 69 Soluppgangen i Uppsala for
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi r
oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att freningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

© foretagit nigon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

®  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
revisorn utsedd av HSB Riksféround professionellt omdéme och har
en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebr att
vi fokuserar granskningen pa sédana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentiiga for verksamheten och dar avsteg och
Overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller foriust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsataden /5 1 S 2020

omas Asp
v féreningen vald revisor

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksférbund utsedd
revisor



