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36 § Revisionsberattelse

LAGENHETSINNEHAVARENS RATTIGHETER
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OM FORENINGEN OCH SKYLDIGHETER 5
18 Namn, site och dndamal 1 378§ Lagenhetsinnehavarens ansvar
2§  Medlemskap och dverlatelse 1 38§  Ytterligare installationer
3§ Besittningsratt och andelsbevis 1 39§ Brand- och vattenledningsskador
4§ Medlemskapsprovning - fysisk person 1 40§ Komplement
5§ Dédsbo mm 1 41§ Stambyte i vatrum
6§  Bosittningskrav 1 42§  Felanmalan
7 § Andelsdgande Y, 43§ Gemensam upprustning
8§  Insats, drsavgift och upplatelseavgift 2 44§  Vanvdrd
9§  Arsavgiftens berdkning 2 45§  Ovriga anordningar
10§ Overldtelse-och  pantsittningsavgift samt 46§  Forandringilagenhet
avgift for andrahandsupplatelse 2 ANVANDNING AV LAGENHETEN
115 Ovrigaaveifter 2 47 § Anvdndning av ldgenheten
12§ Betalning av avgifter 2 . .
) ) 48§ Sundhet, ordning och gott skick
FORENINGSS1AMMA 49§  Tilltradesratt
13§  Foreningsstamma 2 50§ Andrahandsuthyrning
14§  Motioner 2 518 Inneboende
15§  Extraforeningsstaimma 2 EORVERKANDE
165 Dagordning . 52§ Forverkandegrunder
175 Kallelse 3 53§ Tvangsforsaljning
18§  Rostritt 3 BVRIGT
19§ Ombud och bitrade 3
o 54§ Meddelanden
208§ Rostning 3
55§ Elektronisk kommunikation
21§ Jav 4
_ o 56§ Framtida underhall
22§ Resultatdisposition 4
57& Underhallsplan
238§ Valberedning 4
58§ Upplosning och likvidation
24§ Stammans protokoll 4
59§ Tillampliga regler
STYRELSE OCH REVISION _
60§ Stadgedndring
25§  Styrelsens sammansattning 4
26§ Konstituering 4
27 §  Styrelsens protokoll 4
288§  Beslutsforhet och réstning 4
29§ Besluti vissa fragor 4
30§ Firmateckning 5
31§ Jav 5
32§ Styrelsens aligganden 5
33§ Medlems- och ldgenhetsforteckning 5
34§ Rdkenskapsar 5
358§ Revisor 5
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STADGAR

for Bostadsforeningen Wargdrd u.p.a., organisationsnummer 702002-5578

OM FORENINGEN

1§ Namn, site och Andamal

Foreningens firma ar Bostadsforeningen Wargard
utan personlig ansvarighet. Styrelsen har sitt sate i
Stockholm.

Foreningen har till &ndamal att forvalta fastigheten
Stockholm Sleipner 3 med adress Vistmannagatan
74 och Frejgatan 44 inom Matteus forsamling,
Stockholm, och dir bereda bostader at sina
medlemmar. Medlem som innehar ldgenhet kallas
lagenhetsinnehavare.

2§ Medlemskap och overlatelse

En eller flera nya innehavare far utova ldgenheten
och flytta in i ldgenheten endast om han eller hon
antagits till medlem i féreningen. Férvarvaren ska
ansOka om medlemskap i fOreningen pa sdtt
styrelsen bestimmer. Till medlemsanstkan ska
fogas styrkt kopia pa oOverlatelsehandling som ska
vara underskriven av férvirvare och dverlatare och
innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen
avser samt pris samt utfistelse om att stokanden
forbinder sig att fullgbra de skyldigheter som
stadgarna foreskriver och anvidnda lagenheten for
bostadsindamal. Motsvarande giller vid byte och
gava.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller
formkraven dr Overlatelsen ogiltig.

Styrelsen ska prova fragan om medlemskap senast
vid ndsta styrelsemite efter det att ansokan om
medlemskap kom in till fOreningen.

En medlem som upphor att vara
lagenhetsinnehavare ska anses ha uttratt ur
foreningen, om inte styrelsen medger att han eller
hon far sta kvar som medlem.

Om Foreningen inte antar den eller de personer
som ropat in andelen vid exekutiv forsaljning eller
offentlig auktion till medlem ska féreningen ha ratt
att l6sa in andelen till samma pris som Kkoparen

erlagt.
3§ Besittningsratt

Medlem erhaller besittningsratt till lagenheten i
foreningens fastighet och behaller denna ritt sa
ldnge medlemmen fullgor sina skyldigheter enligt
stadgarna.

Varje medlem som fOorvarvar andelsratt i foreningen
ska som insats betala andelsvardet pa den till andel
horande lagenheten.

4§ Medlemskapsprovning

Medlemskap kan beviljas myndig fysisk person som
overtar lagenhet 1 foreningens hus. Foreningen
forbehaller sig ritt att fritt prova varje ansokan om
medlemskap i de fall da denna ratt inte inskrankts
genom vad som ovrigt framgar ur dessa stadgar.

Medlemskap far inte vagras pa grund av Kkon,
konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

58§ Dodsbomm

Den som har foérvirvat medlems andel genom
bodelning, arv eller testamente ar berattigad att
intrida som medlem i f6reningen om sodkanden
uppfyller villkoren i paragraf 4 och inte synnerliga
skal talar mot detta.

Sadan ansdkan ska goras senast sex (6) manader
efter medlemmens déd om inte styrelsen meddelar
anstand. Sadant anstand ska beviljas om inte
lagakraftvunnen bodelning, lagakraftvunnet
testamente  eller lagakraftvunnet  arvskifte
foreligger. Anstandet kan tidsbegransas. Inkommer
inte ansdkan om nytt medlemskap eller om anstand
inom sex manader eller antas inte den s6kande som
medlem Kkan styrelsen uppmana dodsboet att inom
tva manader visa att nagon, som kan godtas som
medlem, forviarvat andelen och sokt medlemskap.
Sker inte detta forlorar dodsboet besittningsratten
till ldgenheten och féreningen far silja andelen pa
offentlig auktion f6r innehavarens rakning.

Avliden medlems dédsbo &dger ratt att behalla
besittningsratten till lagenheten till dess ansdkan
om nytt medlemskap kan ske.

Dodsboets rostratt far utdvas av boutredningsman
eller av dodsbodeldgare som erhallit fullmakt fran
ovriga dodsbodeldgare.

Overlater medlem genom bodelning sin andel till
den andra make/makan eller sambon, dger denne
ratt att bli medlem om sékanden uppfyller villkoren
i paragraf 4. Detsamma gdller om mediems make
eller sammanboende erhaller ratt till lagenheten pa
grund av sarskilt lagstadgande.

6§ Bosattningskrav

Som villkor for att erhalla medlemskap galler att en
forvirvare av lagenhet ska bosdtta sig i lagenheten
om inte styrelsen medger annat.

Sidalavi1l




-

i F

Y23

-
-

-Ei

- -

r:'lsf;—?
1’-—- e s R R W
L KPP L AR TR FLINTNF LT 7

e,

STADGAR

for Bostadsforeningen Wargard u.p.a., organisationsnummer 702002-5578

78§ Andelsagande

Den som har forvarvat en andel i ldgenhet far vagras
medlemskap i foreningen om inte férutsattningarna

enligt § 2 ar uppfiyllda.

88§ Insats, arsavgift och upplatelseavgift

Insats och i férekommande fall upplatelseavgift
faststills av styrelsen. Andring av insatsen ska alltid
beslutas av féreningsstimma. Arsavgiften faststills

av styrelsen.

9§ Arsavgiftens berikning

Foreningens lopande verksamhet ska finansieras
genom att lagenhetsinnehavarna betalar arsavgift
till foreningen.

Arsavgifterna fordelas i forhallande till 1igenhetens
andel 1 foreningen. Den ska erliggas med en
fjirdedel kvartalsvis i forskott den sista helgfria
dagen i manaderna mars, juni, september och
december.

Medlem é&r vidare skyldig att betala avgifter for
sirskilda tjdnster som f{oreningen tillhandahaller
medlemmar efter grunder som faststills av
féreningsstimma. Sadana avgifter kan exempelvis
avse avgift for nyttjande av gemensam tvattstuga
eller annat gemensamt utrymme, eller ddrmed
jamforlig nyttighet. Den sarskilda avgiften far inte
overstiga  fOreningens  Kkostnader for  att
tillhandahalla nyttigheten.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende
ersiattning for taxebundna kostnader sasom viarme,
varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten, el, TV,
bredband och telefoni ska erldggas efter
forbrukning eller per ldgenhet.

10 § Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften och
pantsidttningsavgiften far uppga till hogst 3 % av
gidllande prisbasbelopp vid tidpunkten f6r anstkan
om medlemskap eller underrittelse om

pantsattning.

Overlatelseavgift betalas av férviarvaren och pant-
sattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till
hogst 100 % av gillande arsavgift for den aktuella
ldgenheten enligt § 9. Om en lagenhet upplats under
del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar

QO N O Ul

upplaten. Upplatelse under del av kalendermanad
raknas som hel manad. Avgiften betalas av
ldgenhetsinnehavare som upplater sin lagenhet i
andra hand.

11§ Ovriga avgifter

Styrelsen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning
av dessa stadgar eller forfattningar.

12 § Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas p& det sitt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
bankgiro.

Om inte arsavgiften eller évriga forpliktelser betalas
i rdtt tid far foreningen genom beslut i styrelsen ta
ut drojsmalsrianta enligt rantelagen pa det obetalda
beloppet fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift enligt lagen om
ersattning for inkassokostnader mm. Andelen star
som sdakerhet for medlemmens skuld.

FORENINGSSTAMMA

13 § Foreningsstaimma

Ordinarie foOreningsstimma ska hallas arligen
senast fore maj manads utgang.

14 § Motioner

Medlem som Onskar fa ett drende benandlat vid
foreningsstdmma ska anmadla detta senast den sista
februari eller den senare tidpunkt fore kallelsens
utfadrdande som styrelsen kan komma att besluta.

15§ Extra foreningsstamma

Extra foreningsstimma ska hallas nar styrelsen
finner skal till det. Sadan féreningsstimma ska aven
hallas ndr det for uppgivet andamal skriftligen
begdrs av revisor eller minst 1/10 av samtliga
rostberdttigade.

16 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstamma ska forekomma:
Oppnande

Val av stimmoordforande

Godkdnnande av dagordningen

Anmidlan av stdmmoordférandens val av
protokollforare

Val av tva (2) justerare tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
Faststillande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

= Wk
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STADGAR

for Bostadsforeningen Wargard u.p.a., organisationsnummer 702002-5578

9. FoOredragning av revisorns berdttelse

10.Beslut om faststidllande av resultat- och
balansriakning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
nastkommande verksamhetsar

14.Val av styrelseledamoter och suppleanter

15.Val av revisorer och revisorssuppleant

16.Val av valberedning

17.Av styrelsen till stimman hidnskjutna fragor
samt av foreningsmedlem anmalt drende

18. Avslutande

Pa extra foéreningsstimma ska utéver punkt 1-7 och
18 forekomma de drenden for vilken stimman blivit

utlyst.

17 § Kallelse

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift
om vilka drenden som ska behandlas pa stamman.
Beslut far inte fattas i andra arenden an de som
tagits upp i kallelsen.

Kallelse till en féreningsstimma ska utfardas
tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor
fore foreningsstamman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar kravs for att ett
foreningsstaimmobesiut ska bli giltigt att det fattas
pa tva stammor, far kallelse till den senare stimman
inte utfardas innan den forsta stimman har hallits
och i kallelsen till den senare stdmman ska anges
vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Om en stimma ajourneras, eller av annan anledning
senare ska aterupptas, ska en fortsatt fOrenings-
stamma hallas fyra {4) veckor eller senare rdaknat
fran och med foreningsstimmans forsta dag.
Sarskild kallelse ska utfardas till den fortsatta
foreningsstimman med iakttagande av samma
tidsregler som om den vore en ny stamma.

Kallelse ska vara skriftlig och delas ut till varje
medlem genom utdelning, brev med posten eller
genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Medlemmar som innehar en ligenhet
tillsammans kan fa en gemensam Kkallelse. Om
medlem uppgivit annan adress ska kallelsen istillet
skickas till medlemmen. 1 vissa i lag sarskilt
angivna fall stills hogre krav pa kallelse via e-post.

Kallelsen kan dessutom anslas pa ldmplig plats
inom foreningens hus eller publiceras pa webbplats.

Underlag for av styrelsen till stimman hdnskjutna
fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende ska
bilaggas kallelsen. Vid stadgedandring ska underlaget
innehalla bade gallande och foreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hallas
tillgangliga enligt 32 § p.4.

18§ Rostratt

Vid foreningsstimma har varje medlem en (1) rost.
Om flera medlemmar innehar lagenhet gemensamt
har de dock tillsammans endast en (1) rost. Medlem
som innehar flera lagenheter har ocksa endast en

(1) rost.

19§ Ombud och bitrade

Medlem far utova sin rostratt genom ombud.
Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och galler hogst
ett (1) ar fran utfardandet. Ombud far féretrada
hogst en (1) medlem. Pa fdéreningsstamma far
medlem medfora hogst ett (1) bitrade. Bitradets
uppgift dr att vara medlemmen behjalplig.

Ombud och bitrdde far endast vara myndig person
som dr antingen:

e annan medlem

e medlemmens make/maka, registrerad partner
eller sambo enligt sambolagen

foraldrar

syskon

barn

annan ndrstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen i foreningens hus

e god man

Om medlem star under forvaltarskap foretrads
medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem

foretrads av sin formyndare.

20§ Rostning

Foreningsstammans beslut utgors av den mening
som fatt mer an hdlften av de avgivna rosterna eller
vid lika rostetal den mening som stidmmans
ordforande bitrader. Blankrost ar inte en avgiven

rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest roster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte
annat beslutas av stimman innan valet forrattas.

Stimmoordforande eller foreningsstimma Kkan
besluta att sluten omrostning ska genomforas. Vid
personval ska dock sluten omréstning alitid
genomforas pa begidran av rdstberattigad.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestimmelser i lagen om ekonomiska {éreningar.

Sida3davill



STADGAR

for Bostadsforeningen Wargird u.p.a., organisationsnummer 702002-5578

21§ Jiv

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i

fraga om

1. talan mot sig sjdlv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avsesi 1 eller 2

betridffande annan, om medlemmen i fraga har ett

vasentligt intresse som kan strida mot foreningens

intresse

Bestammelserna i forsta stycket om medlem
tillAmpas ocksa pa ombud fér medlem.

22 § Resultatdisposition

Det Over- eller underskott som kan uppsta i
foreningens verksamhet Kkan balanseras 1 ny
rakning.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen
vinst ska delas ut ska vinsten fordelas mellan
medlemmarna i foérhallande till lagenheternas
andelstal. Beslut om utdelning av vinst krdaver att
minst tva tredjedelar av de rostande har ridstat for

beslutet.

23 § Valberedning

Vid ordinarie fOreningsstimma far valberedning
utses for tiden fram till och med nasta ordinarie
foreningsstimma. Valberedningens uppgift ar att
limna forslag till samtliga personval samt forslag till

arvode.

24 § Stiammans protokoll

Vid foreningsstimma ska protokoll foras av den
som stimmans ordférande utsett. I fraga om

protokollets innehall galler
1. att rostlangden ska tas in i eller bilaggas proto-

kollet,

att stimmans beslut ska foras in i protokollet,

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet,

N

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och
justeras av ordforanden och de justerare som
utsetts av stamman. Protokollet ska senast inom tre
(3) veckor vara justerat och hallas tillgangligt for
medlemmarna. Protokollet ska fdrvaras pa

pbetryggande satt.

STYRELSE OCH REVISION

25 § Styrelsens sammansatining

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst fem (5)
ledamoter med minst tva (2) och hidgst tre (3)
suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses foér en tid av ett (1) eller tva (2)

ar.

Till ledamot eller suppleant kan foérutom medlem
dven viljas person som tillhor medlemmens familje-
hushall och som ar bosatt i féreningens hus.

26 § Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funk-
tionarer.

27 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll
som justeras av tva ledamoter som styrelsen utser.
Protokollen ska forvaras pa betryggande sdtt och
foras 1 nummerfoljd. Styrelsens protokoll ar
tillgangliga endast for ledamoter, suppleanter och
revisorer.

28 § Beslutsforhet och rostning

Styrelsen dr beslutfér nar antalet narvarande
ledamoter overstiger halften av samtliga ledamoter.
Som styrelsens beslut giller den mening for vilken
mer in halften av de narvarande rostat eller vid lika
rostetal den mening som ordfoéranden bitrader. For
giltigt beslut kridvs enhdllighet nar fér beslutsforhet
minsta antalet ledamoéter ar ndrvarande.

29§ Beslutivissa fragor

Beslut om forsaljning, nedrivning eller storre
ombyggnad av foreningens fastighet eller
upplosning eller féreningens upplosning ar giltigt
om samtliga réstberittigade dr ense om det
Beslutet ar aven giltigt om det fattas av tva (2) pa
varandra foéljande foreningsstammor, enligt
foljande: Den forsta stimmans beslut utgors av den
mening som har fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som
ordforanden bitrader. Pa den andra stamman Kkravs
att minst tva tredjedelar av de réstande har rostat

for beslutet.

Beslut som innebdar vasentlig fordandring av
foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller
tillbyggnad innebar att medlems ldgenhet forandras
ska medlemmens samtycke inhdamtas. Om
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ligenhetsinnehavaren inte ger sitt samtycke till
dndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
fredjedelar av de rostande pa stamman har rostat
for beslutet och det dessutom har godkadnts av

hyresnamnden.

30§ Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen -
av minst tva (2) ledamoter tillsammans.

31§ Jav

Styrelseledamot far inte handligga fragor om avtal
mellan féreningen och en (1) juridisk person som
denne ensam eller tillsammans med ndagon annan
far foretrada. Detsamma giller for avtal mellan

foreningen och ledamoten.

32§ Styrelsens aligganden

Bland annat aligger det styrelsen:

1. att svara fOr foreningens organisation och for-
valtning av dess angeldgenheter

2. att avge redovisning for forvalining av
foreningens angelagenheter genom att avlamna
arsredovisning som ska innehalla berattelse om
verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogdra for
foreningens intakter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for dess stdllning vid
rdkenskapsarets utgang (balansrakning)

3. att senast sex (6) veckor fore ordinarie
foreningsstamma till revisorerna avlamna
arsredovisningen

4, att senast tva (2) veckor fore ordinarie
foreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberdttelsen tillganglig for
medlemmarna

5. att fora medlems- och lagenhetsforteckningar;
foreningen har ratt att behandla 1
forteckningarna ingidende personuppgifter pa
satt som avses i personuppgiftslagen eller
lagstiftning som ersatter personuppgiftslagen

33§ Medlems- och lagenhetsforteckning

Foreningen ska fora foérteckning over féreningens
medlemmar (medlemsforteckning) samt

forteckning over de ldgenheter som ar upplatna
med ldgenhet (ldgenhetstorteckning).

Medlemsforteckningen ska innehalla

1. varje medlems namn och postadress,

2. datum foér medlemmens intrade i féreningen, om
detta datum adr senare dn den 30 juni 2016

3. den ligenhet som medlemmen innehar.

Ligenhetsférteckningen ska innehalla
1, varje lagenhets beteckning, belagenhet och
ovriga utrymmen,

2. respektive lagenhetsinnehavares namn,

Medlemsforteckningen ska hallas tillganglig hos
foreningen for var och en som vill ta del av den. Om
forteckningen fors med automatiserad behandling,
ska foreningen ge var och en som begar det tillfalle
att hos foreningen ta del av en aktuell utskrift eller
annan aktuell framstillning av forteckningen.
Ligenhetsinnehavare har ratt att pa begdran fa
utdrag ur lagenhetsforteckningen avseende sin
lagenhet.

34 § Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar dr kalenderar.

35§ Revisor

Foreningsstimma ska valja minst en (1) och hogst
tva (2) revisorer med hogst tva suppleanter. Till
revisor kan dven utses ett registrerat revisionsbolag
och i sd fall behéver ingen suppleant utses.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden
fran ordinarie féreningsstimma fram till och med
nista ordinarie fOreningsstamma. Revisorer
behover inte vara medlemmar i féreningen och
behoéver inte heller vara auktoriserade eller god-

kanda.

36 § Revisionsberattelse

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till
styrelsen senast tre (3) veckor  fore
fOreningsstamman.

Om revisorerna har gjort sarskilda anmarkningar i
sin revisionsberattelse ska styrelsen lamna en
skriftlig forklaring 6ver anmdrkningarna till den
ordinarie féreningsstamman.

LAGENHETSINNEHAVARENS RATTIGHETER
OCH SKYLDIGHETER

37§ Lagenhetsinnehavarens ansvar

Lagenhetsinnehavaren ska pa egen bekostnad halla
det inre av ldgenheten i gott skick. Detta galler aven,
forrad och andra ldgenhetskomplement som kan
inga i upplatelsen.

Ligenhetsinnehavaren svarar salunda fér underhall

och reparationer av bland annat:

e ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och
tak jamte underliggande ytbehandling, som
krivs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmassigt satt

e icke barande innervaggar

e till fonster hoérande vadringsfilter och
tdtningslister samt all malning féorutom utvandig
malning och kittning av fonster
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o till ytterdérr horande las inklusive nycklar; all

malning med undantag for madlning av

ytterdorrens utsida; motsvarande galler for

balkong-, eller altandorr

innerdorrar och sakerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer;

golvvarme

eldstdder samt rokgang fram till skorstenspipa

varmvattenberedare i lagenheten

ledningar for vatten och avlopp som utgar fran

foreningens stamledningar och betjanar endast

lagenhetsinnehavarens lagenhet

e undercentraler (exempelvis sdakringsskap} och
darifran utgaende el- och informationsledningar
(telefon, kabel-TV, data med mera) i lagenheten,
kanalisationer, brytare, eluttag och fasta
armaturer

e | ldgenheten synliga delar av ventiler och
luftinslapp

e brandvarnare

[ badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar ldgenhetsinnehavaren diarutéver bland annat

aven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn

rensning av golvbrunn och vattenlas

tviattmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e kranar och avstangningsventiler

o ventilationsflakt

e handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar
ligenhetsinnehavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat:

e vitvaror
koksflakt

@

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

e Kkranar och avstingningsventiler; i fraga om gas-
ledningar svarar lagenhetsinnehavaren endast
for malning.

Ligenhetsinnehavaren ska pa uppmaning darom
kunna uppvisa ett intyg pa att lagenheten ar
forsakrad med traditionell hemforsakring jamte

bostadstillagg.

38§ Ytterligare installationer

Lagenhetsinnehavaren svarar dven for alla
installationer i lagenheten som installerats av

lagenhetsinnehavaren eller tidigare innehavare av
lagenheten.

39§ Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar lagenhetsinnehavaren endast
om skadan uppkommit genom
1. lagenhetsinnehavarens egen vardsldshet eller
forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till ldgenhetsinnehavarens
hushall eller som besdker denne som gast,
b) ndgon annan som lagenhetsinnehavaren
inrymt i lagenheten, eller
c) ndgon som for lagenhetsinnehavarens
rakning utfor arbete i lagenheten.

For reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse
av nagon annan dn ligenhetsinnehavaren sjalv ar
dock denne ansvarig endast om denne brustit i

omsorg och tillsyn.

40 § Komplement

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar
ldgenhetsinnehavaren endast for renhallning och
snoskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

41 § Stambyte i vatrum

Vid stambyte i vatrum dr foreningen skyldig att
aterstdlla vatrummet. Tatskikt ska anbringas till vid
tidpunkten gillande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som féreningen finner
liamplig. Om ldgenhetsinnehavaren onskar hogre
standard star ldagenhetsinnehavaren for

mellanskillnaden.

42 § Felanmalan

Ligenhetsinnehavaren ar skyldig att till foreningen
anmadla fel och brister i sadan ldgenhetsutrustning
som foreningen svarar for i enlighet med dessa

stadgar.

Ligenhetsinnehavaren ar &dven skyldig att till
foreningen utan drojsmal anmala forekomst av

ohyra och skadedjur.

43 § Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhallsatgird i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar
av lagenheten som medlemmen svarar {or.
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44 § Vanvard

Om lagenhetsinnehavaren forsummar sitt ansvar
for liagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sdkerhet aventyras eller att det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom har
foreningen, efter rittelseanmaning, ratt att avhjalpa
bristen pa ldgenhetsinnehavarens bekostnad.

45 § Ovriga anordningar

Anordningar som luftviarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner och annat far sittas upp endast
efter styrelsens skriftliga godkidnnande.
Ligenhetsinnehavaren svarar for skotsel och
underhall av sadana anordningar. Underlatenhet att
skota sddana anordningar trots uppmaningar fran
styrelsen medfér indraget godkdnnande for
anordningen som da ska demonteras pad egen
bekostnad. Om det behdvs for husets underhall eller
for att fullgbra myndighetsbeslut ar
ldgenhetsinnehavaren skyldig att, efter uppmaning
fran styrelsen, demontera siadana anordningar pa
egen bekostnad.

46 § Fordandringilagenhet

Ligenhetsinnehavaren far inte foreta vdsentliga
fordndringar i ldgenheten eller annat tillhérande
utrymme utan styrelsens tillstand. Styrelsen ska
inte neka fordndring utan skalig grund.

Foljande atgiarder kriver alltid styrelsens tillstand:
1. ingrepp i barande konstruktion eller

2. andring av befintlig ledning fér avlopp, varme, gas
eller vatten, eller

3. dndring av eldstad eller skorstensanslutning, eller
4., andring av eller ingrepp i ventilation

5. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Ligenhetsinnehavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Innan sadan anstkan
inges ska styrelsens godkdnnande ha inhamtats.
Forandringar ska alltid utféras pa ett fackmassigt
satt.

Skriftlig ans6kan med ritningar och teknisk
beskrivning ska inges till styrelsen for bedémning
minst 5 veckor innan annan atgard vidtas.

Medlem som foretar vasentliga fordndringar av
ldgenheten, utan styrelsens godkidnnande och/eller
erfoderliga myndighetstillstand, ska aterstalla
ligenheten eller annat utrymme till tidigare
befintligt skick samt ersidtta foreningen for de
kostnader som kan drabba foreningen med
anledning av detta (dels genom vitesforelaggande
och dels eventuellt for aterstillande av lagenheten

eller annat utrymme till av myndigheter godkdnt
skick).

ANVANDNING AV LAGENHETEN

47 § Anvandning av liagenheten

Ligenhetsinnehavaren far inte anvinda lagenheten
for nagot annat dndamal dn bostadsdndamal.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelser som
ar av avsevird betydelse for foreningen eller nagon
annan medlem i foreningen.

48 § Sundhet, ordning och gott skick

Nar ligenhetsinnehavaren anvander lagenheten ar
han skyldig att tillse att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara
skadliga for hilsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljo att de skaligen inte boér talas.

Ligenhetsinnehavaren ar skyldig iaktta allt som
fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ratta sig efter
foreningens ordningsregler som styrelsen upprattat
och meddelat.

Hor till ldgenheten forrad eller annat lagenhets-
komplement ska ligenhetsinnehavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i fraga om
sadant utrymme.

Ohyra far inte foras in i lagenheten.

Den har paragrafen géaller dven for den som hor till
hushallet, gistar ligenhetsinnehavaren eller som
utfor arbete for lagenhetsinnehavarens réakning.

49 § Tilltradesratt

Foretridare for foreningen har ratt att fa komma in
i ldgenheten nidr det behovs for tillsyn eller tor att
utféora arbete som féreningen svarar for eller har

ratt att utfora.

Om lagenhetsinnehavaren inte lamnar féreningen
tilltrdde till 1dgenheten, nar foéreningen har ratt till
det, kan styrelsen anséka om sarskild handrackning
hos kronofogdemyndigheten.

50§ Andrahandsuthyrning

En lagenhetsinnehavare far upplata sin ldgenhet i
andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Ligenhetshavare ska skriftligen hos styrelsen
ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansékan ska
skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga
till vem ldgenheten ska upplatas samt en
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redogorelse for tidigare andrahandsupplatelse. For
det fall den andrahandshyresgdst som omfattats i
ansOkan 6nskas bytas ut ska ny ansdékan upprattas
och nytt beslut ska meddelas av styrelsen. Tillstand
ska ldmnas om ldgenhetsinnehavaren har skal f6r
upplatelsen och féreningen inte har nagon betfogad
anledning att viagra samtycke. Tillstand lamnas {or
ett (1) ar i taget, ddrefter maste ny ansékan goras.
Det ar inte tillatet att regelbundet upplata
lagenheten veckovis eller per dag. Vid
andrahandsuthyrning kan styrelsen besluta om att

ta ut forhojd arsavgift i enlighet § 10.

51 § Inneboende

Ligenhetsinnehavare far inrymma utomstaende
personer i lagenheten, om det inte medfér men for
foreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

52§ Forverkandegrunder

Besittningsratten till en ldgenhet som innehas med

lagenhet ar forverkad och foreningen kan saga upp

lagenhetsinnehavaren till avflyttning, i f6ljande fall:

e Jigenhetsinnehavaren drojer med att betala
insats, upplatelseavgift, arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

e ldgenheten utan tillstand upplats i andra hand

e ligenhetsinnehavaren inrymmer utomstaende
personer till men fér féreningen eller annan
medlem

e |ldgenheten anvands for annat dndamal dn vad
den dr avsedd fér och avvikelsen ar av vasentlig
betydelse

e ligenhetsinnehavaren eller den, som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller
om lagenhetsinnehavaren, genom att inte utan
oskdligt drojsmal underratta styrelsen om att
det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att
ohyran sprids i huset

e ligenhetsinnehavaren inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller rattar sig efter de
sdarskilda ordningsregler som  f{Oreningen
meddelar

e Ombyggnadsarbeten fo6r vilka tillstand kravs
sker i ldgenheten utan styrelsens godkannande,
se § 46

e lidgenhetsinnehavaren inte ldmnar tilltrdde till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursidkt for
detta

e lidgenhetsinnehavaren inte fullgbr annan
skyldighet och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgors

e ligenheten helt eller till vasentlig del anvands
for ndringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, eller om verksamheten vilken till en

inte ovdsentlig del ingar i brottsligt forfarande
eller for tillfillisa sexuella forbindelser mot

ersattning

Besittningsratten ar inte forverkad och uteslutning
kan inte ske om det som ligger medlemmen till last

ir av ringa betydelse.

Uteslutning far endast ske om medlem underlater
att vidta rattelse.

Medlem som pa grund av ovan angivna skal forlorat
besittningsridtten och uteslutits som medlem i
foreningen ar skyldig att flytta sa snart klandertiden
enligt nedan gatt ut eller lagakraftvunnen dom
foreligger.

" Medlem som uteslutits ur féreningen kan klandra

beslutet genom att viacka talan mot foreningen vid
domstol inom en manad fran det att medlemmen

delgavs beslutet.

Utesluts medlem har foreningen rétt till skadestand
for eventuell skada och samtliga kostnader {6r att
skilja medlem fran besittningsratten till lagenheten.

53§ Tvangsforsaljning

Har ldgenhetsinnehavaren blivit skild fran
ldgenheten till foljd av uppsdgning enligt ovan kan
ldgenheten komma att tvangstorsdljas av
kronofogden.

Av influten likvid far féreningen uppbdra sa mycket
som kravs for att tdcka foreningen fordran pa
medlemmen. Vad som  aterstar  tillfaller

medlemmen.

OVRIGT

54§ Meddelanden

Meddelanden skickas via e-post alternativt genom
utdelning och i tilligg far meddelanden anslas pa
anslagstavla och/eller hemsida.

55§ Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjalpmedel for befordran av kallelse

eller meddelanden far anvdndas for att lamna

information till en medlem eller ndagon annan, dven

om det i dessa stadgar eller lag anges att

informationen ska limnas pa annat sitt, om

1. foreningsstimman har beslutat om det,

2. foreningen har tillférlitliga rutiner for att
identifiera mottagaren och tillforlitlig
information om hur mottagaren kan nas, och
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3. mottagaren efter skriftlig forfragan har samtyckt
till ett sadant forfarande.

Den som har samtyckt till att information lamnas
med elektroniska hjilpmedel kan nir som helst
aterta sitt samtycke.

56 § Framtida underhall

Inom foreningen ska finnas fond f6r planerat
underhall.

Avsattning till foreningens fond for yttre underhall
sker arligen med belopp som for fOorsta aret anges i
ekonomisk plan och déarefter i enlighet med

foreningens underhallsplan.

Om foreningen inte har en underhallsplan ska det
arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3
% av husets taxeringsvdrde.

57 § Underhallsplan

Styrelsen bor uppratta underhallsplan fér genom-
forande av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstalla erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus.
Styrelsen bor arligen folja och uppdatera
underhallsplanen for genomférande av underhallet
av foreningens fastighet/er med tillhorande bygg-
nader.

58§ Upplosning och likvidation

Utan foreningsstimmas godkannande far styrelsen
eller firmatecknare inte avhanda foreningen dess

fasta egendom, tomtrétt eller genomféra upplosning
eller likvidation av tOreningen.

Om foreningen upploses eller likvideras ska
behadllna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till lagenheternas andelstal.

59§ Tillimpliga regler

Utbéver dessa stagar galler adven lagen om
ekonomiska féreningar och dvrig tillamplig
lagstiftning. Féreningen kan ha utfardat ordnings-
regler for fortydligande av innehadllet 1 dessa
stadgar.

60§ Stadgeiandring

Foreningens stadgar kan dndras genom beslut pa
foreningsstimma. Beslutet dr giltigt om samtliga
rostberdttigade ar ense om det. Beslutet ar aven
giltigt om det fattas av tva (2) pa varandra foljande
foreningsstammor. Den f{6rsta stammans beslut
utgors av den mening som har fatt mer an halften av
de avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den
mening som ordféranden bitrdder. Pa den andra
stimman kravs att minst tva tredjedelar av de
r6stande  har réstat for  beslutet. Om
stadgedndringen far till f6ljd att medlemmarnas
insatser eller arsavgifter okar krdvs att minst tre
fjirdedelar av de ristande pa den sista stdmman
bitrader forslaget. Om stadgeandringen far till foljd
att medlems ratt till féoreningens behallna tillgangar
vid dess upplosning inskranks krdvs att beslutet pa
den sista stimman bitratts av samtliga rostande
(detta giller dven for andring av avgaende mediems
ratt att utfa inbetald insats).
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Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stammor
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