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OM FORENINGEN

% 1 Bogtadsrattsfirsningens firma och site

Bostadsrattsféreningens firma dr HSB Bostadsritisférening Dovhjorten i Kariskoga 716411-5813.
Styrelsen har sitt sdte | Karlskoga.

§ 2 Bostadsratisféreningens dndamal

Bostadsrdttsféreningen har tili dndamal att | bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldgenheter
fér permanent boende och lokaler 3t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrattsforeningen till ndamal att
frimja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfdreningen samt for att stirka gemenskapen
och tiligodose gemensamma intressen och behov, fraimja serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka
tor en langsiktig hailbar utveckling.

Bostadsratt &r den ritt | bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kaflas bostadsrdtishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det féljande kallad HSB. HSB ska vara
mediem i hostadsradttsféreningen.

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett sdrskiit tecknat avial uppdra 4t HSB att bitrdda
hostadsrattsféreningen i forvaltningen av dess angelagenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkray vid dveriatelse

Ett avtal om Sverldtelse av bostadsritt genom k&p ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kiiparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande gdiler vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

§ 5 rRaw till mediemskap

Intrdde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som r mediem | HSB och

1. kommer att erhalia bostadsritt genom upplatelse | bostadsritisféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsratisféreningen endast om maken inte ar medlem i H3B. Vad som nu sagts far motsvarande
tilldmpning om bostadsritt till bostadsldgenhet Svergstt till annan niirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergdtt till far inte nekas intride | bostadsrattsféreningen, om de viltkor
fér medlemskap som fdreskrivs | denna paragraf dr uppfyilda och bostadsritisféreningen skatigen bér
godta honom som bostadsrdttshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsiZgenheten har bostadsratisforeningen i enlighet med bostadsrattféreningens
andamal rdtt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska pargoner

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritisféreningen.
Juridisk person som férvarvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd fér fritidsindamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsritt till bostadsligenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person som dr medlem i bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse f6r att genom Sverlitelse f8rviirva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd f6r fritidsdndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning eller
tvangsférsaljning om den juridiska personen hade pantrétt | bostaden eller vid férviry som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsfbrviiry

Den som férvarvat andel | bostadsratt till bostadslagenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter farvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstdende personer.

§ 7 Familjerdtisliga fOrvlrv

Cm en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
férvarvaren inte antagits till mediem, far bostadsrittstdreningen uppmana férvdrvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
férvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsrdtten
wangsforsdljas eniigt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ralt att utdva bostadsratien

Nir en bostadsrdtt Svergltt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eiler
hon dr mediem eller beviljas medlemskap | bostadsrittsféreningen.

Ett dddsho efter en aviiden bostadsrittshavare far utdva bostadsrétten trots att dédsboet inte r
mediem i bostadsrattsféreningen. Tre ar efter didsfaliet far bostadsrittsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtti hodelning efler
arvskifte elier att ndgon, som inte far nekas medlemskap i hostadsrattsféreningen, har forvirvat
bostadsratten och sdkt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsférsiljas for
didshoets rakning enligt bostadsrittslagen.

En juridisk persan som har pantritt | bostadsritten och férvdrvet skett genom tvangsfdrsiljning
elier vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter forvdrvet uppmanas attinom sex manader visa att
n&gon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsfareningen, har férvirvat hostadsritten och sékt
medlemskap.

§ 8 Prévning av medismskap

Fraga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstdndig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsratisféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
hostadsrattsféreningen.
Eniigt bostadsrattsiagen géller sdrskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsfarsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsrattslgenheterna i férhallande til Idgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tacka bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering fér underhall av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhdlisplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats fér [dgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medf&r
andring av det inbordes frhdliandet mellan andelstalen bestutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvatredjedelar av de ristande pd féreningsstdmman gatt med pé beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma. Regler for giltigt beslut anges |
bostadsrattslagen.



Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermanads bdrjan om inte styrelsen baslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsrdnta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfaliodagen till dess full betalning
sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersdttning for inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingdsnde ersdttning f8r vdrme och varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter férbrukning. For informationsdverféring kan ersattning
bestimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, dveriatelse- och pantsdtiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplételse

Uppldtelseavpift, Overidtelseavgift och pantsdtiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrdttshavaren med hégst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrattsféreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsratishavaren med hégst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt socialfdrsakringsbalken och faststalls for Sverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid undervatielse om pantsittning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen fér ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren med hogst 10 procent av prishasbeleppet per
ar. Om en ldgenhet uppldts under en del av ett &r, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

Bostadsratisfbreningen far i Hvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som
bostadsrattsidreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsratisforeningens rdkenskapsar omfattar tiden 1.1-31.12

Senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna ldmna
arsredovisning. Denna bestar av forvaltningsberdtteise, resultatrdkning, balansrikning och
tilldggsupplysningar.

§ 14 Flireningsstamma
Foreningsstdmman dr bostadsrittsfdreningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie féreningsstdmma ska halias inom sex manader efter utgdngen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstamma ska ocksa
hallas om det skriftiigen begiirs av en revisor efler av minst en tiondel av samtliga r3stherditigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte dr mediem ska ha rdtt att ndrvara etler pd annat sétt
folja forhandlingarna vid fdreningsstdmman. Ett sddant beslut 4r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga ristberattigade som &r ndrvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitrdden och andra st8mmofunktiondrer har alitid ritt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Mediem, som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fére februari ménads utgang.

§ 16 Kalleize till fdreningsstimma

Styreisen kallar till f6reningsstamma.

Kalleise till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstamman och ska utfardas senast tvd veckor
fire foreningsstémman.

Kalielse sker genom anslag pa {dmplig piats inom bostadsrittsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kénd fér bostadsrdttsféreningen.



Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse krivs eniigt lag anvinda elektroniska hjdlpmede).
Narmare reglering av férutsidttningar f6r anvindning av elektroniska hjélpmedel angesi lag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma;

féreningsstdmmans dppnande

val av stdmmoordférande

anmalan av stammoordférandens val av protokoliféirare

godkannande av réstldngd

fraga om ndrvarordtt vid fBreningsstdmman

godkidnnande av dagordning

val av tvd personer att jamte stdmmoordféranden justera protokoliet

val av minst tva réstrdknare

fréga om kalielse skett i behorig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststdllande av resultatrikning och balansrdkning

13. besiutianiedning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststillda
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledamdter

15. beslut em arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar f&r styrelsens
ledamdter, revisorer, vatheredning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstémman

16. beslut om antal styrelseledamdéter och suppleanter

17. val av styrelsens ordf@rande, styrelseledamdéter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av fuilmaktige och ersdtiare samt dvriga representanter | HSB

24. av styrelsen till féreningsstdmman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmaélda drenden
som angivits i kallelsen

25, féreningsstdmmans avslutande

e NB U e WN R

Extra fireningsstdmma

Pa extra foreningsstamma ska kalleisen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rosirdtt, ombud och bitrids

Pa fireningsstdmma har varje mediem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrdtter i bostadsrittsféreningen har
medfemmen en rést.

Mediem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostritt.

En medlems ratt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stdllféretridare enligt lag eller genom ombud.

Cmbud ska ldmna in skriftlig daterad fulimakt. Fullmakten ska vara i original och giller hégst ett ar
fran utfirdandet. Medlem far fdretridas av valfritt ombud. Ombud f&r bara féretrdda en medlemn.

Medlem far medfdra ett valfritt bitride.

§ 18 Ristning

Fiireningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n halften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stirmmoordfiranden bitrider,

Vid personval ansas den vald som har fatt de flesta résterna. Vid iika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forrittas.

For vissa besiut krdvs sdrskild majoritet enligt bestammelser i lag.



Om réstsedel inte avliimnas eller réstsedel aviimnas utan réstningsuppgift (sa kallad blank sedel)
vid sluten omristning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det fors protokoll.
) fraga om protokailets innehll galler aty;
1. réstldngden ska tas in | eller bifogas protokollet,
2. foreningsstdmmans beslut ska féras in i protokoliet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet anges i protokoilet.
Protokollet ska undertecknas av stammoordfiranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokollet haflas tillgéngligt hos
hostadsrattsféreningen f6r medlemmarna.
Protokoil ska forvaras hetryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av idgst tre och hogst alva styrelseledam&ter med hdgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant f8r denne av styrelsen fér HSB.
Fdreningsstdmman viijer styrelsens ordfdrande och &vriga styrelseledamBter och suppleanter.
Mandattiden 8r higst tva dr. Styreiseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstamman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som valjs av
féreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatdr for
studie- och fritidsverksambeten inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 BeslutfGrhet

Styrelsen dr beslutfor ndr fler 3n hilften av hela antalet styrelseledaméter §r ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrader. Nir minsta antal ledamdter dr ndrvarande krévs
enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det firas protokoll. Protokoliet ska justeras av ordféranden fér
sammantrédet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledarot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen farfogar dver
mdjligheten att lata annan 1a del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska fiirvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantrade ska féras i nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvd och héigst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
ailtid en revisor av HSB Riksfarbund, dvriga viljs av féreningsstimman. Mandattiden 3r fram till nasta
ordinarie f&reningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen 8r avsiutad och revisionsherdttelsen ldmnad
senast tre veckor fdre foreningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig férklaring till ordinarie
foreningsstdmma dver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsherdttelsen ska hallas tillgdngliga for mediemmarna minst tvd veckor fére den
féreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.



§ 26 Valbaredning

Vid ordinarie foreningsstdmma valjs valberedning.

Mandattiden dr fram till ndsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av 1dgst tva
ledaméter. En ledamot utsas av féreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar personer till de fértroendeuppdrag som fdreningsstdamman ska

tillsatta.
Valheredningen ska till féreningsstimman [Emna f&rslag pé arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter ach revisorer,

§ 27 Fondar

Ytire fond

Bostadsratisforeningen ska ha fond for yttre underhall,

Styrelsen ska i enlighet med uppriattad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprak medel for
yttre underhdll,

Inre fond

Bostadsrattsféreningen kan ha fond f&r inre underhdll av bostadsrattsldganheter.

Overftring till fond fér inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far f6r att bekosta inre underhall av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthor bostadsrattslagenheten,

Bostadsréttsidgenhetens andel av fonden bestams utifran férhallandet mellan andelstalet fér
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrédttsldgenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag
fér giorda uttag.

£ 28 Undarhallsplan
Styrelsen ska
1. uppratta en underh3llisplan fér genomférande av underhall av bostadsrittsforeningens

fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstiila att tiledckliga medel finns fér underhall av

bostadsrattsfdreningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsfdreningens egendom besiktigas i lmplig omfattning och i enfighet
med bostadsratisforeningens underhailsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 28 Over- och underskoit

Det dver- elier underskott som kan uppstd pd bostadsrattsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.

30STADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetafdrteckning

Bostadsrattshavare har ratt att {3 utdrag ur lagenhetsférieckningen betriffande sin bostadsratt,
Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan sem ligger till grund fér
upplatelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen fir bostadsrdtten,

vad som finns antecknat rorande pantsittning av bostadsratten, samt

datum Tor utfardandet.

oW



§ 31 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekosinad halia ldgenhesten i gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar for att sdvdl underhdlla sem reparera ldgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bdr teckna férsdkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande férsakring till férman fér bostadsrdttshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande faii for sjélvrisk ach kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrdttshavaren ska féija de anvisningar som bostadsritisforeningen ldmnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsdverféring. For vissa dtgarder | [dgenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 37, De
atgdrder hostadsrattshavaren vidtar i l3genheten ska alitid utféras fackmdssigt.

Till [igenheten hér bland annat:

1. viskikt pa rummens viggar, galv och tak jdmte den underliggande behandling som kravs fér
att anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviggar,

3. inredning i idgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporsiin, kiksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vatienledningar, avstangningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vatteniedning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjérn, titningslister, brevinkast, las och
nycklar,

6. glasifdénster och ddrrar samt sprijs pa fénster och i f8rekommande fail isolerglaskasset,

7. till fnster och fonsterdérr hérande beslag, handtag, gngjirn, titningslister samt malning;
bostadsrattsféireningen svarar dock fir méalning av utifran synliga delar av
fénster/fonsterddrr,

8.  malning av radiatorer och virmeledningar,

9. [ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar f&r informationsoverfaring till de delar de
dr synliga i idgenheten och betjdnar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer for vatien (blandare, duschmunstycke med mera} inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstader och braskamingr,

13. kdksflakt, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte 3r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventifation
krdver styreisens tilistand,

14, sdkringsskap, samtliga elledningar i ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett ligenheten med,

ingdr i bostadsrdttsupplatelsen férrdd, garage eller annat idgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhdils- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta giller dven mark som dr uppliten med bostadsritt.

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hor tili iigenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsrétt svarar bostadsritishavaren for renhélining och snédskottning. Fér
batkong/altan svarar bostadsrittshavaren f&r maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maining utfdrs enligt bostadsratisféreningens instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsriittshavaren skyldig att félja bostadsrittsféreningens anvisningar gillande
skdisel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren ar skyldig att til! bostadsrittsféreningen anmils fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar fér enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BostadsritisfGreningens ansvar

1%



Bostadsréttsféreningen svarar f3r att huset och bostadsritisforeningens fasta egendom, med
undantag fir bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, 3r vdl underhallet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhdii och reparationer av féljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tinar fler dn en ldgenhet (s3 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsratistéreningen farsett lagenheten med och som finns i goly, tak,
tdgenhetsavskiljznde- eller barande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i idgenheten som bostadsrittsféreningen forsett lagenheten
med,

4. rdkgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventifationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven far spiskdpa/kéksflakt som utgsr
del av husets ventilation, samt

5. vytterddrr samt i férekommande fall f6r brevidda, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsshada samt shyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast | begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsréttslagen.

Detta gdller aven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 34 Bostadsrittefdreningens Svertagande av underhallsatgéard

Bostadsrattsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstamma och far
endast avse dtgdrd som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsfdreningens hus och som berér bostadsritishavarens lgenhet,

§ 35 Féréindring av bostadsriitisligenhet

Om ett beslut som fattats pd féreningsstdmma innebdr att en ligenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att forédndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsriittsféreningen
med anledning av en om- eller tilloyggnad ska bostadsrittshavaren ha giatt med pa beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till {6réndringen, biir beslutet dnd3 giltigt om minst tva
tredjedelar av de rdstande har gatt med pd det och beslutet dessutom har godkints av
hyresndmnden,

§ 36 Avhidlipande av hrist

Om bostadsrdttshavaren férsummar sitt ansvar f6r ldgenhetens skick s3 att annans sakerhet
dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen | ligenhetens skick s& snart som méjligt, far bostadsrittsfdreningen avhjilpa bristen
pé bostadsratishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | lagenhat

Bostadsrdttshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra dtgird som innefattar;
L. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga iedningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig férindring av lagenheten.
Styrelsen far bara vdgra att medge tillstdnd till en &tgéird som avses i férsta stycket om atgirden ar
till patagiig skada elter olégenhet for bostadsrittsfdreningen.

£ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anvdndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for st@rningar som i sadan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilj att de inte skiligen b&r talas. Bostadsrittshavaren ska dven i 8vrigt vid sin anvindning av
légenheten iaktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfar
huset.

Bostadsrdttshavaren ska h3lla noggrann tillsyn éver att dessa digganden fuligbrs ocksa av de som
hér till bostadsratishavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, nagor som
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bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsréttshavaren utfor arbete i

ldgenheten.
Bostadsratisféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstdmmelse
med ortens sed. Bestadsrdttshavaren ska féija bostadsrittsfareningens ordningsregier.

Om det férekommer stdrningar | boendet ska bostadsréttsfdreningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att stérningarna omedetbart upphdr. Det gdller inte om bostadsrittshavaren séigs
upp med anledning av att stérningarna dr sdrskilt allvarfiga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bastadsréttshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal dr behdftat med ohyra
far detta inte tas in | ldgenheten.

§ 39 Tilitréde till lAgenheten

Foretridare for bostadsratistéreningen har ratt att fa komma in i l8genheten ndr det behdvs fér
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrittsféreningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nadr bostadsritten ska tvangstdrsaljas ar
bostadsréattshavaren skyldig att [ita l3genheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till
aft bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre cldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrattsféreningen har rdtt att komma in | ligenheten och utfira nddvandiga atgdrder for att
utrota chyra i huset eller pd marken.

Om bostadsratishavaren inte idmnar tilltride nir bostadsriittsfdreningen har ritt till det kan
bostadsrattsfbreningen anséka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppliateise

En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f&r sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftiiga semtycke. Styreisens samtycke bér begrdnsas till viss tid och ska
ldmnas om bestadsrattshavaren har skél fér upplateisen och bostadsrittsféreningen inte har nigon
befogad anledning att vdgra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse idmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnd3 upplita
sin tdgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tilistand.

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppiatelse behdévs inte;

* om en bostadsratt har férvdrvats vid exekutiv férséljning eller tvéngsfirsiijning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem | bostadsrittsfareningen, eller

« om {dgenheten dr avsedd fér permanentbcende och bostadsrétten till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Ndr samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstiende

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfara
men f6r bostadsrittsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrdttshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat dndamél in det avsedda,
Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse fér
bostadsrattsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen,
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§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
ddrigenam bli fri frén sina férpliktelser som bostadsrdtishavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos
styrelisen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsratten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsdgelsen.

§ 44 Frverkandegrunder

Nyttjanderadtten till en [dgenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltrdtts dr férverked och
bostadsrattsfdreningen har rétt att siga upp bostadsrittshavaren tili avflytining enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrdttshavaren drdjer med att betala insats eiler uppldteiseavgift utéver tvd veckor fran
det att bostadsrittsféreningen efter forfaliodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplateise

om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det gdller en bostadsldgenhet, mer &n en vecka efter férfallodagen eller, ndr det giller en lokal, mer
in tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Oleviig upplatelse i andra hand
orm bostadsrdttshavaren utan nddvdndigt samtycke elier tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anvinds fér annat Andama3l 3n det avsedda,

5. Inrymima vtomstasnde
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér bostadsrittsfdreningen eller

annan mediem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits titl i andra hand, genom vérdsléshet ar
vallande tif! att det finns ohyra i ligenheten eiler om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmai underrdtia styrelsen om att det finns ohyra | ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande

om lagenheten pd annat sdtt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten
dr uppiaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen fér stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fdljer bostadsrattsféreningens ordningsregier,

8. Vigrat tilltride
om bostadsrattshavaren inte tamnar tilitrdde till i3genheten nir bostadsrattsféreningen har ratt till
tifltrdde och bostadsradttshavaren inte kan visa en giltig ursdkt fér detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsfareningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande



om ldgenheten heit eller till visentlig del anvands fér ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfalliga sexuella fdrbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttianderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrdttshavaren till last 8r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsagning och sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-3 far ske om bostadsrdttshavaren later bli att efter tilisdgelse

vidta rattelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 ach 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp bostadsridttshavaren till avflyttning, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detia gEler inte om nyttjanderdtten dr férverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga stdrningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heiler skiljas frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsfireningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avfiyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrattsféreningen fick reda pé férhdilande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift eller
avgift fOr andrahandsupplateise, och har bostadsréttsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften —ndr det &r friga om en bostadsidgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har deigetts underritteise om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har lamnats till socialnAmnden i den kommun dar ldgenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrdttshavaren har deigetts underrdttelse om méjligheten att f4 tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsidgenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften har betalats sd snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgtrs | forsta instans.

Vad som sags i férsta stycket gilier inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser | sa hidg grad att bostadsrittshavaren skiligen inte
bor f2 behdlla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsdgning enfigt punkt 3 far dock, om det ar friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstdnd tili upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrdttshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrdttshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd manader frin
den dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.
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Punk{ 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sdgs i punkt 7 dven om ndgon tillsdgelse
om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsritten &r uppldten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enfigt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialndamnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsrdttshavare kan skiljas frén l3genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrdttsfdreningen

har sagt upp hostadsrattshavaren till avilyttning inom tvd manader fran det ait
bostadsrdtisféreningen fick reda pa férhailandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till dtal
eller om f8rundersdkning har inletts inom samma tid, har bostadsritisféreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intill dess att tva manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rdtsiiga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelandan

Nér meddelande enligt nedan har skickats fran hostadsrittsféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om stiirningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsiigelse att vidta rittelse

meddeiande tiil socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsritisféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NO W R W e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé ldmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsratisforeningen far till medlemmarna elier till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjilpmedel. Nirmare reglering av férutsittningar fér
anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges i lag,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 BostadsriitisfOreningens fastighet och fomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eiler tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva elier besluta om visentliga férindringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark s3som visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning |
bastadsrdtisforeningens fastighet eller tomtritt.

§ 47 Sdrskilda regler fér giltigt besiut
For giltigheten av foljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverldta bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. besiut om andring av bostadsrattsidreningens stadgar,

For giltigheten av féljande bestut krdvs godkannande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund:
3. beslut att bostadsrattsféreningen ska tréida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar som inte dverensstdmmer med av
HSB Riksférbund rekemmenderade normalstadgar fér bostadsrittsfareningar.
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§ 48 Uttride ur HEB

Om ett beslut innebdr att bostadsrittsféreningen begar sitt uttrdde ur HSB biir beslutet giftigt om
det fattas pa tva pa varandra féljande f8reningsstimmor och pa den senare foreningsstdmman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de ristande.

Vid uttréde ur HSB ska bostadsratisforeningens stadgar och firma andras utan tillimpning av § 47.

§ 48 Uppldsning

Om bostadsrattsforeningen uppldses ska behalina tillgangar tilifalla medlemmarna i férhdllande till
bostadsrittsidgenheternas insatser.

Kariskoga 2018-05-31

Ledamoter HSB Brf Dovhiorten i Karlskoga

'ixdamté{:%r HYB-Karkekoga Degerfors Ek. For.
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