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A. Aliménna férutsittningar

Bostadsrittsforeningen Poppelhusen (Brf Poppelhusen), Upplands Visbys kommun, som registrerats
hos bolagsverket den 30 september 2015 har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den rétt i fdreningen som en medlem har p8 grund av upplételsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

Pa fastigheten Edsby 1:13 i Upplands Vésby, uppfors 22 enfamiljshus i bostadsrittsform. Fastigheten
har adresserna Jordbrukargatan 30 - 43, Lantarbetargatan 12 - 18 samt Bondmoragatan 19 - 36. Brf
Poppelhusen har ingatt avtal om forvarv av fastigheten Edsby 1:13 i Upplands Visby kommun med
pagaende produktion. Forvéarvet innebér att Brf Poppelhusen férvirvar ett aktiebolag som ar agare
till fastigheten Edsby 1:13. Aktiebolaget har inga andra tillgdngar &n fastigheten och upparbetad
produktion samt sitt aktiekapital och bedriver heller ingen annan verksamhet. Brf Poppelhusen avser
att forvérva fastigheten och upparbetad produktion fran aktiebolaget.

Féreningens férvary kommer att ske genom sa kallad underpriséverltelse till fastighetens bokférda
varde, vilket medfor en uppskjuten skatt. Den uppskjutna skatten férfaller till betalning endast om
foreningen later sélja fastigheten, t.ex. vid ombildning till dganderitt, och det vid forsaljningen
uppstar en skattepliktig kapitalvinst. D3 féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten viirderas
den uppskjutna skatteskulden till @ kronor. For resterande byggnadsarbeten triffas ett
entreprenadavtal mellan Brf Poppelhusen och Jarntorget Bostad AB. Efter avslutade arbeten kommer
Brf Poppelhusen att vara &gare till fastigheten och de firdigstilida byggnaderna.

Upplatelse av bostadsritterna berdknas ske nir den ekonomiska planen &r registrerad hos
Bolagsverket och foreningen har fatt tillstand att upplata, preliminirt andra kvartalet 2017.

Tilltrdde och inflyttning till husen berdknas ske etappvis med hérjan fran tredje kvartalet 2017 och
paga fram till andra kvartalet 2018. Definitivt datum for tilltridesdag |3mnas senast tre manader fore
tilltréadesdagen.

I enlighet vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprittat féljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifrdga om kostnaderna for bolags-
och fastighetsfrvary pa avtalad kdpeskilling samt pa nedan redovisade upphandling och ir den
berdknande kostnaden fér anskaffandet av féreningens hus.

Berdkning av foreningens arliga utbetalningar grundar sig pé vid tiden fér planens upprattande kénda
och bedémda férhallanden.

Enligt entreprenadkontrakt genomfdrs byggnadsprojektet som totalentreprenad, till fast pris, av
Jarntorget Bostad AB. Garantitiden for entreprenaden 4r 5 ar med avvikelse for vitvaror, tapet- och

malningsarbeten, blandare/VS-armaturer som &r 2 ar.

I nybyggnadskostnaden ingdende noll-momsfakturor under entreprenadtiden faktureras féreningen
direkt.

Sdkerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2p bostadsrattslagen limnas av
Gar-Bo Forsdkring AB.

Projektet finansieras av Handelsbanken.



B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal:
invéindig lagenhetsarea:
Antal bostadslégenheter:
Parkeringsplatser:

Antal byggnader:

Edsby 1:13, Upplands Vdsby

Jordbrukargatan 30 - 43, Lantarbetargatan 12 — 18 samt
Bondmoragatan 19-36

ca 10 398 m?

ca 3 102 m?

22 st

P-platser pa respektive uppfart.

22 enfamiljshus med utvéndigt kallférrdd under carporttak.

Foreningen har flera hus som ar placerade sé att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsrattshavarna.

Servitut och ledningsritt

Fastigheten belastas ej av servitut eller ledningsrétt.

Gemensamma anordningar och installationer
Husen kommer att anslutas till allmant ledningsnét for vatten, avlopp och el,

Husen kommer anslutas till Svensk Infrastruktur AB;s fibernat vilket mdjliggdr TV, internet-
uppkoppling och telefoni via Svensk Infrastrukturs fiberndt.

Gemensamma anldggningar pd tomtmark

Fastigheten har inte ndgra gemensamma anldggningar pa tomtmark.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bostadshus
Grundldgening
Bottenbjalklag
Mellanbjalklag
Yttertak
Yttervaggar
Fasadbekladnad
Innerviggar

Fonster, Fonsterpartier

Dorrar

Trappor

Upplagsbalkar av betong, utfylls med cellplast.

Bjalklag av tra.

Bjélklag av tra.

Takkassetter alt. ldglutande takstolar. Takplywood och papptéckning.
Regelstomme av trid med isolering, diffusionsspérr och gipsskiva.
Malad liggande trdpanel.

Gipsskivor pa regelstomme av trad

3-glas. Karm och bége av tré med utvandig aluminiumbekiddnad.
Fasta fonster forekommer.

Fabriksmalad entréddrr av trd. Fabriksmalade innerdérrar av
tra/MDF.

Plansteg och handledare i klarlackad ek. Vang i vitmé&lad furu.
Barriir med dverliggare av lackad ek, lutande i entréplan och
rickeshdg vagg i ovanplan.



Uppvérmning Husen forses med franluftsvarmepump som atervinner virme ur
franluften. Uppvirmning sker med vattenburet system med
termostatstyrda radiatorer. Virmepumpens underhallskostnader
vilar pa bostadsrattshavaren.

Ventilation Mekanisk franluftsventilation med utsug fran kok, klidkammare samt
vatrum. Spisflakt ansluts till separat imkanal. Tilluft bakom
radiatorerna.

Vatten Varje hus kommer att ha en vattenmatare ansluten till det
kommunala natet.

£l Till varje hus hér en elmatare som placeras i fasadmatarskap.
iT Husen ansluts till fiberndt fér TV, internet och telefoni.

Komplementbygegnader

Forrdd Golv av betongplatta. Qisclerad regelstomme i tri. Gipsforstarkta
vaggar forekommer pa grund av brandkrav.

Carport Markbeldggning av asfalt. Trakonstruktion med taktackning.

Altan Tradéack pa husens baksida.

Kortfattad rumsbeskrivning
(Utforandet kan i detaljer avvika ndgot frén nedanstdende redovisning)

Allmant

¢ Vita fabriksmalade snickerier, sacklar, foder och lister.
¢ Fonsterbénkar i sten

Entréplan
Rum Golv Vigg Tak Ovrigt
Kapprum Klinker med Gips, vitmalad Skivmaterial, Gardercb med vita
komfortgolvvarme (el) vit skjutdérrar
Hall Ekparkett, trestav Gips, vitmalad Skivmaterial,
vit
Vardagsrum Ekparkett, trestav Gips, vitmalad Skivmaterial,
vit
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Kok

Ekparkett, trestav

Gips, vitmalad.
Sténkskydd 30
cm hog glasskiva
i vit transparent
glas med malad
vit vigg ovanfor.

Skivmaterial,
vit

Skdpsnickerier med vita
sldta luckor. Laminat-
bankskiva, underlimmad
ho, induktionshall,
inbyggnadsugn och
mikro, spisflakt,
integrerad diskmaskin,
hel kyl och frys.

WC/Dusch

Klinker med
komfortgolvvdrme (el)

Kakel

Skivmaterial,
vit

Tviéttstéll med blandare,
kommad, badrumsskap
med belysning, snal-
spolande WC-stol,
blandare med dusch-
set, duschdraperistang,
arbetsbhénk av laminat
med &verskap, hand-
dukstork (el), radiator,
tvittmaskin, tork-
tumlare och frénlufis-
varmepump (el)

Gvre plan

Rum

Golv

Viagg

Tak

Gvrigt

Hall/Allrum

Ekparkett, trestav

Gips, vitmalad

Skivmaterial,
vit

Sovrum

Ekparkett, trestav

Gips, vitmalad

Skivmaterial,
vit

Garderober med vit sl&t
lucka. Omfattning enligt
ritning.

WC/Dusch

Klinker

Kakel

Skivmaterial,
vit

Tvattstdll med blandare,
kommod, snalspolande
WC-stol, badkarsblandare
med duschset, dusch-
draperistang, handduks-
tork (el), radiator

En omgang ritningar finns tillgénglig hos féreningens styrelse.

Forsikringar

Fastigheten beriknas bli fullvardeférsdkrad.



C. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvarv

Sammanlagda kostnader fér forvérv av féreningens fastighet 76 100 ggg
Nybyggnadskostnader inkl. mervirdeskatt och lagfartskostnader 64 590 Q00
Ospecificerat (Kassa) 50000
Summa berdknade kostnader for foreningens fastighetsforvary 140 740 000

Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har annu ej vid tidpunkten fér denna plans upprattande
faststéllts, men beraknas till 36 630 000 kronor varav 23 760 000 ke &r for bygegnad och 12 870 000 kr
for marken.

D. Finansieringsplan och berakning av foreningens arliga utbetalningar

Specifikation éver lan som berdknas upptagas for fastighetens finansiering, insatser och
upplatelseavgifter samt berdkning av arliga uthetalningar.

Som sdkerhet ldmnas pantbrev i foreningens fastighet.

Belopp (kr) Réntesats Amortering (kr) | Ranta (kr) | Amortering + Ranta (kr)
(Snittrénta)

Bottentdn | 33 000 000 2,50 % 117 000 825 000 942 000

Summa 33000000

Lan 33 000 000
Insatser 99 000 GO0
Upplatelseavgifter 8 740 000
Summa finansiering 140 740 000

Finansiering av fireningen inklusive slutfinansiering av forsta perioden enligt accepterad offert fran
Handelsbanken. Byggnadskreditivet dr kopplat till 16fte om slutfinansiering. Bottenlanet planeras att
uppdelas i flera delar med olika l&ptider. Ldnet kan eventuellt komma att fortidshindas, Beridknad
lanetid &r 50 ar.
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transport 942 000
Avsittningar
Avsittningar i enighet med féreningens stadgar 93 060

Driftskostnader

Styrelsearvode 40 000

Arvode revisor 15 000

Ekonomisk férvaltning 35000
Fastighetsforsékring 45 Q00

Teknisk forvaltning/Tradgard 25000

Administration 5 000

Summa driftskostnader 9 165 000

Ofdrutsett/reserv 20940

Skatter

Enligt nuvarande regler utgar kommunal
fastighetsavgift for bostdder ej de forsta 15
&ren efter faststillt virdesr. Fran &r 16 utgar
full fastighetsavgift.

Summa beriknade arliga utbetalningar 1221000

D priftskostnader ar beridknade efter normalférbrukning. Det faktiska utfallet for enskilda poster kan komma
att bli hdgre eller [3gre dn det beréknade virdet

Féljande typ av arliga driftskostnader tillkommer fér bostadsrattshavaren och skall betalas direkt till
leverantor;

- Hushallsel inklusive uppvirmning av hostaderna som sker individuellt med
franluftsvirmepump vars drift belastar hushaliselen. Uppvarmningskostnaden inklusive
varmvatten och hushéllsel per bostad uppskattas till 14 000 kr/ar. Det uppskattade vérdet &r
individuellt och varierar efter varje enskild bostadsrattshavares konsumtion av hushdlisel,
varme och varmvatten.

- Tv, bredband och telefoni. Fastigheten kommer anslutas till Svensk Infrastruktur AB:s
fibernit. Det aligger enskild bostadsrittshavare att teckna abonnemang med ndgon av
Svensk Enfrastrukturs aktérer for tjinster inom TV, bredband och telefoni. Kostnaden for
basutbud av kanaler och internet uppskattas till 2400 kr/ar.

- Varje enskild bostadsréttshavare ska teckna och bekosta ett abonnemang fér sophdmining.
Uppskattad kostnad vid sortering av hushalls- och matavfalt &r 1700 kr/&r/hushall med
tmning tva ganger i manaden.

- Varje hus kommer vara anslutet till det kommunala nétet fér vatten och avlopp och varje
enskild bostadsrattshavare ansvarar for att teckna eget abonnemang. Uppskattad
brukningsavgift fér allménna vattentjanster dr 3000 kr/ar. Det uppskattade véardet &r
individuellt och varierar efter varje enskild bostadsridttshavares konsumtion av vatten.



E. Berdkning av foreningens arliga inbetalningar

| enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall drsavgiften avvigas s att den i
farhallande till ligenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper pa ldgenheten av
foreningens utbetalningar och avséttningar.

{kr)
Arsavgifter 1221000
Summa beridknade arliga inbetalningar 1221000
| foljande tabell [imnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters huvuddata sdsom insatser,
upplitelseavgifter och arsavgifter.
Insats och
Hus Antal Yta Insats Upplatelseavalft upplatelseavyift Arsavgift Manadsavgift
RoK  (kvm)? {kr) (kr) (kr) (kr) (kr}

Al 5 141 4 500 000 345 000 4 845 000 55 500 4625

A2 5 141 4 500 000 345 Q00 4 845 000 55 500 4625

A3 5 141 4 500 000 345 000 4 845 000 55 500 4 625

Ad 5 141 4 500 000 495 Q00 4 995 000 55 500 4625

B1 5 141 4 500 000 295 000 4 795 006 55 500 4 625

B2 5 141 4 500 000 95 000 4 595 000 55 500 4 625

B3 5 141 4 500 000 95 000 4 595 000 55 500 4 625

B4 5 141 4 500 000 95 000 4 595 000 55 500 4 625

B5 5 141 4 500 000 95 000 4 595 000 55 500 4625

B6 5 141 4 500 000 95 000 4 595 000 55 500 4625

B7 5 141 4 500 000 95 000 4 595 000 55 500 4625

B8 5 141 4 500 0Q0 295 000 4 795 000 55 500 4625

C1 5 141 4 500 000 495 000 4 995 000 55 500 4625

c2 ] 141 4 500 000 495 000 4 995 000 55 500 4 625

C3 5 141 4 500 000 495 000 4 995 000 55 500 4625

C4 5 141 4 500 000 495 000 4 995 000 85 500 4625

D1 5 141 4 500 000 695 000 5195 000 55 500 4625

D2 5 141 4 500 000 695 000 5195 000 85 500 4625

E1 5 141 4 500 000 695 000 5 195 000 55 500 4625

E2 5 141 4 500 000 595 000 5 095 000 55 500 4625

E3 5 141 4 500 000 595 000 5095 000 55 500 4625

E4 5 141 4 500 000 795 000 5 295 000 55 500 4625
Summa 3102 99 000 000 8 740 000 107 740 00C 1221000

2 Angiven yta for ligenheterna dr uppmitt pa ritning. Eventuella mindre avvikelser paverkar inte de faststéllda
insatserna.

Till varje hus hor en carpori och ett oisolerat kallférrad.




F. Ekonomisk prognos

AR 1 2 3 4 5 6 11
Inbetalningar

Arsavgifter 1221 000 1245420 1270328 1295735 1321650 1348083 1488392
Genomsnittlig niva per m2 354 401 410 418 426 435 480
Pracentuell hijning 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
SUMMA INBETALNINGAR 1221000 1245420 1270328 1295735 1321650 1348 083 1488 392
Uthetalningar

Rantar 825000 822 075 B1B 975 815 675 812 200 808 500 786475
Amortering 117 000 124000 132 000 139 GO0 148 000 156 000 209 000
Driftskostnader 185940 189 659 193 452 197 321 201 267 205293 226 660
Kommunal fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 a
Avsittningar yitre underhall 93 060 94621 96 820 98 756 100 731 102 746 113 440
SUMMA UTBETALNINGAR 1 221 000 1230655 1241247 1250752 1262199 1272539 1335574
Arets kassafltde 0 14 765 29082 44 983 59451 75544 152 818
Ackurnulerad kassa 2 50 000 64 765 93 847 138 830 158 281 273 825 881 530
Avskrivningar 912 908 912 908 912 908 912 908 912 908 912 208 912 908
Arets resultat -702 848 -679 222 -655 007 -630 169 -604 726 -578 618 -437 651

3 Avsittning till yttre fond Ingér ef i kassa. Utdver kassa finns avséttningarna till yttre underhall

ANTAGANDEN

Antagen genomsnittsrénta: 2,5%
Inflationsantagande (réntor och amartering uppriknas ej}: 2,0%
Arsavgifter uppraknas arligen: 2,0%

Avskrivning av bygenad sker p& 100 &r med linjér avskrivning och ett ursprungsvarde for byggnaden
om 91 290 811 kr. Avskrivningsunderlaget baseras pa en fordelning mellan mark och byggnad enligt
preliminért taxeringsvarde,

Foreningens styrelse bestimmer arsavgifterna och kan dérfér besluta om dessa skall tas ut for att
tdcka avskrivningar.




G. Kénslighetsanalys

Genomsnittliga arsavgift per m? om:

Antagen inflationsnivi och

Antagen rintenivi

Antagen réntenivi + 1%

Antagen rintenivi + 2%

Antagen rintenivi + 3%

Antagen rintenivi - 1%

Antagen rintenivi - 2%

Antagen riintenivd och

Antagen inflatonsnivi + 1%

Antagen inflationsnivi - 2%

Antagen inflationsnivd - 1 %

Antagen inflationsniva - 2 %

Arl

394

500

606

713

287

181

394

394

394

394

Aro

401

507

614

720

295

189

402

403

401

400

Ar3

410

315

621

126

304

198

411

413

408

406

Arq

418

523

6238

733

313

207

421

423

415

412

Ars

426

531

636

740

321

217

430

434

422

419

Ar6

435

539

643

747

330

226

440

445

430

425

Ar 1l

480

581

683

784

378

27

491

503

470

460

10
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H. Sarskilda férhallanden

1. Medlem som innehar bostadsritt skall erlagga insats och uppldtelseavgift, med belopp
som ovan angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen
annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsédttningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse kan, i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen. Andring av insats beslutas dock alltid av féreningsstimma.

2, Féljande driftskostnader debiteras respekiive bostadsriitshavare direkt av leverantér
eller av fareningen enligt gallande taxor med hansyn till verklig férbrukning.

a) Elfran allmin leverantdr inklusive virmekostnad {via franluftsvérmepump).

b) Respektive bostadsrattshavare bekostar och tecknar sjilv ett abonnemang for
vattenférbrukning.

¢} Rensning av ventilationskanaler debiteras direkt av skorstensfejarméstaren.

d) Respektive bostadsrattshavare bekostar och tecknar sjélv ett abonnemang fér
hamtning av hushallssopor och matavfall.

e} Respektive bostadsrattshavare bekostar och tecknar sjdlv Gnskade abonnemang
och utrustning for IP-TV, bredband och IP-telefont

3. Respektive bostadsrattshavare svarar fér reparationer, underhall och fornyelse av
franluftsvarmepumpen.

4, Nagra andra avgifter 8n de ovan redovisade utgar icke- vare sig regelbundna eller av
sirskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sddana féréndringar i
kostnadsldget som bér krdva hojningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte
skall dventyras.

5. Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jimte
tilthérande utrymmen och upplaten mark i gott skick. Snordjning och halkbekdmpning av
den egna upplatna marken svarar respektive bostadsrattshavare fér,

6. Utvindiga arbeten och markarbeten sasom gris, buskar och asfaltering utférs nér vidret
s4 tilldter. Det innebdr att det kommer att pigé verksamhet pa hus och i omradet efter
det att inflyttning skett. Bostadsrdttshavarna erhaller icke ersdttning for de eventuella
oldgenheter som kan uppstd med anledning hérav.

7. Kring féreningens fastighet finns fastigheter som dnnu inte exploaterats dér byggnation
kommer paga framdver.

8. Bostadsrattshavaren skall, efter det att tilltrdde 1dmnats, halla ldgenheten tillgénglig
under ordinarie arbetstid fér utférande av eventuella garantlarbeten eller andra arbeten.
Bostadsratishavaren dger inte ratt till ndgon ersittning for kostnader eller andra
oldgenheter pa grund av sddana arbeten,

9. Vid bostadsrittsforeningens uppldsning skall freningens tillgdngar skiftas pa sédtt som
féreningens stadgar foreskriver.

Stockholm 2017-02-15
Bostadsrattsforeniffgen Poppelhusen

2

Barkman Sven Larsson Vilte Thamaki
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for andamél som avses i 3:de kap. 2 § bostadsritislagen granskat ekonomisk
plan f6r bostadsrittsforeningen Poppelhusen otg.nr 769630-8308, fir hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for beddmandet av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer &verens med innehillet i tillgingliga
handlingar och i &vrigt med forhdllanden som ir kinda for oss.

I planen gjorda berikningar iir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbat.

Foreningen har i planen kalkylerat med att Arsavgifierna ska ticka rintckostnader, amortering och
&vriga driftkostnader. Eventuell férindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten fér
utbetalningen av linen kommer att piverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amorteting kan gora att det uppstir
bokféringsmissiga undetskott. Underskotten paverkar inte féreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gérs for yttre underhill, de boende svarar fér inre underhillet, det
finns en buffert i rinteberikningen och att linen amorteras pd 50 ar, beddmer vi planen som

hallbar.

Bostadsrittsféreningen omfattar 22 st ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna ir placetade si att indamélsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Farutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen dr uppfyllda.

Pa grund av den fSretagna granskningen kan vi som ett allméint omddme uttala att planen enligt vir
uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Vid granskningen har foljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan daterad 2017.02.15

Stadgar f6r Brf Poppelhusen registrerade 2017-02-06

Registreringsbevis for Brf Poppelhusen

Avtikningsnota f6r kép av samtliga aktier i Undersippan Fastighet 10c AB mellan Huvudsippan 10
AB och Btf Poppelhusen dat. 2017.02.15

Képebrev och transportkdp for fastigheten Edsby 1:13 mellan Jirntorget Bostad AB, Undersippan
Fastighet 10c AB och Btf Poppelhusen dat. 2017.02.15

Totalentreprenadkontrakt mellan Jirntorget Bostad AB och Bef Poppelhusen dat. 2017.02.15
Offert for finansieringen av Bref Poppelhusen 2016.11.10

Berikning av taxeringsvirdet

Utdrag ur fastighetsregistret

Tl e

éént Ahrlmgt ) Iéeénarth Aspland
tvilekonons Civilingeniir
Abriing Fastighetsekonomi AB Calteon Konsnlt AB

Av Boverket férklarade behdriga, avseende hela riket, act utfirda intyg angiende ekonomiska
plancr.




