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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och site

Bostadsrittstéreningens firma iir Bostadsritisforening Ugglan i S6dertélje. Styrelsen har sitt siite i
Sddertilje Kommun

§ 2 Bostadsrittsféreningens andamal

Bostadsréiitsféreningen har till indamél att i bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nytijande utan tidsbegrinsning och didrmed fréimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon
genom att verka for en langsiktig hllbar utveckling.

Bostadsritt dr den ritt | bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Rikenskapsar
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kip ska upprittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kopehandlingen ska innchélla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om overltatelseavialet inte uppfyller formkraven ir Sverlételsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Friga om att anta en medlem avgors, med beaktande av vad som nedan sigs, av styrelsen om annat inte
foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen ( 1991:614).

Betriiffande de 8 ligenheterna i hus A giller dels att forviirvare av bostadsrétt 4r fysisk person dels att
denne endast fir antas som medlem om han /hon har fyllt 55 dr. Om #kta makar forvarvar bostadsritt v
det tillrsickligt om en av makarna uppoétt sagda &lder. Vad som nu sagts fir motsvarande tillimpning
om bostadsritt till bostadsligenhet tvergatt till annan nirstiende person som varakiigt sammanbodde
med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsréitt dvergatt till fiir inte nekas intriide i bostadsrittstoreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsritisforeningen skiligen bor godta
honom som bostadsréttshavare.

Om det kan antas ait forvirvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadslédgenheten har
bostadsritisféreningen i enlighet med bostadsriittforeningens dndama! rétt att ncka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grond.
Fér de dvriga bostadsritterna giller endast att forvirvare skall vara fysisk person.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en minad frin det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till
fireningen, avgira frigan om medlemskap.

§ 6 Juridiska personer

Juridisk person som fiirviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritidssindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som forvirvat bostadseitt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsriittsforeningen méste ha samtycke av bostadsrattsféreningens
styrelse for att genom Hverlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidstindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiiljning eller tvingsforsilining om den juridiska
personen hade pantritt i bostaden eller vid forviirv som gors av en kommun eller ett landsting.
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§ 7 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritien efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstiende
personer om personen uppfyller kraven under § 5

§ 8 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
{orvérvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrattsfreningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap bostadsrittsfSreningen har
forvirvat bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
tvingsforsilias enligt bostadsrittslagen for forvarvarens rikning.

§ 9 Ritt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsritt vergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utova bostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem
i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet att inom
sex ménader frén uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning eller arvskifte eller att
nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har fSrvérvat bostadsrétten och sikt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forvérvet skett genom tvingsfirsilining eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre ar efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att nigon, som inte
tar nekas medlemskap i bostadsriittsfreningen, har forvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 10 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frdn det att skriftlig och
fullstindig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende séikanden.

§ 11 Nekat medlemskap

En dverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsrétten dvergitt till nekas medlemskap i

bostadstittsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller strskiltda regler vid exekutiv forsilj ning och tvingsforsilining.

§12 Uttrade

Medlem far inte uteslutas eller uttriida ur foreningen, sa linge han innehar bostadsritt.

Anmilan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen och handlingen skall vata forsedd med
medlemmens bevittnade namnunderskrift.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 13 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhdliande till lgenheternas andelstal.
Arsavgiften ska tiicka driftskostnader, avskrivningar, Ovriga kapitalkostnader och andra kostnader. Om
inre fond finns ingér dven fondering for inre underhall. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering
for underhdll av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhétlsplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om 4ndring av andelstal som med{or
éindring av det inbdrdes forhillandet mellan andelstalen beshutas av foreningsstimma. Beslutet blir
giltigt om minst tvitredjedelar av de ristande pé foreningsstdmman gait med pé beslutet.

Andelstal 1 fordelar drifiskostnader, avsittningar, Svriga foreningskostnader, kapitalkostnader f6r Jin med

fullt réntebidrag samt dvriga kapitalkostnader.
Andelstal 2 fordelar kapitatkostnader for de l4n utan réintebidrag som beldper pé respektive

bostadsrittslsigenhet.




Andelstal 2 faststills av styrelsen. Utgangspunkter for styrelsens berdkning skall dels vara det andelstal
som angivits i ekonomisk plan under "Basandelstal 2" och som baseras pd beriknat lén i ekonomisk plan,
dels vara beroende pé den upplételseavgift bostadsrattsinnehavaren erlédgger fore intréde.

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid ntgar
drojsmalsranta enligt rintelagen pé den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt p4minnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

I arsavgifien ingiende erstittning for viirme och varmvatten, gemensam elektricitet, sophéimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning elle yta. For informationstverforing kan ersétining
bestlimmas till lika belopp per Higenhet.

§ 14 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift

Upplatelseaveift, overlitelseavgift och pantsitiingsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrittsforeningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet. Overlitaren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att
dverlitelseavgiflen betalas.

Rostadsriittsforeningen fAr ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrattshavaren med higst en procent av
prisbasbeloppet. Pantsitiningsavgift betalas av pantséttaren.

Prisbasbeloppet bestiims enligt lagen om allmiin forsdkring och faststills for dverlitelseavgift vid
ansokan om medlemskap och fir pantséttningsavgift vid underrattelse om pantsdttning.
Bostadsriittsfreningen far i Svrigt inte ta ut stirskilda avgifter for dtgéirder som bostadsrittsforeningen
ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

§ 15 Avsittningar och anvandning av arsvinst.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras &rligen, senast fién och med det verksamhetsar
som infaller néirmast efier det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomfoirts. Avsitmingarna ska
técka bertiknade kostader enligt den Iingsiktiga underhalisplanen for foreningens fastigheter.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksambhet, skall balanseras i ny rakning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 16 Rikenskapsar och arsredovisning

Senast sex veckor fore foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning. Denna
bestir av forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 17 Foreningsstamma

Foreningsstimman &r bostadsrittsforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex méanader efter utgdngen av varje rikenskapsér.
Extra foreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skil till det. Extra foéreningsstimma ska ocksé
héllas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begtiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 18 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat p4 ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen i s god tid, att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§ 19 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningssttimma ska innehélla uppgift om de #drenden som ska fSrekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fore
féreningsstdmman.
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Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars postadress ir kiind for bostadsrittsforeningen.

§ 20 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie fiireningsstimma ska forekomma:

foreningsstdmmans Sppnande

val av stammoordforande

anméilan av stimmoordfdrandens val av protokolftrare

godkdnnande av rostlingd

godkiinnande av dagordning

val av tvi personer att jéimte stimmoordforanden justera protokollet

val av minst tva rGstriknare

friga om kallelse skett i behorig ordning

genomgdng av styrelsens arsredovisning

10. genomging av revisorernas beréttelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadstittsforeningens vinst eller foriust enligt den faststéllda
balansriikningen

13. beslut om avsittning till foreningens underhalisfond

14. behandling av till stimman inldmnade motioner/forslag.

15. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

16. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter,
revisoter, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstdmman

17. beslut om antat styrelseledaméter och suppleanter

18. val av styrelsens ordforande eller ekonomiansvarig beroende pa mandaitid.

19. val av styrelseledaméter och suppleantet

20. val av revisor/er och suppleant

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. av styrelsen till foreningsstimman héinskjutna frégor och av medlemmar anmélda drenden
som angivits i kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande
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§ 21 Extra foreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 22 Rostritt, ombud och bitrdde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. innchar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsrittsforeningen har mediemmen ex
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte réstréitt.

Bostadsrittsinnehavare fir utova sin rostritt genom befullmziktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, fkta make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och giller hgst ett &r
fran utfirdandet.

Ingen fir p4 grund av fullmakt rosta for med én en annan rostberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstamman medféra hogst ett bitridde som antingen skall vara medlem i.
forening, make, sambo eller nirstiende som varaktigt sammanbor med mediemmen.

Omrdstning vid foreningsstimman sker oppet om inte nirvarande rostberittigad pikallar sluten
omrdstning.

§ 23 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer én hélften av de avgivna rosterna
aller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstémman innan valet fGrréittas.

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avlimnas eller rostsedel avlinmas utan rosiningsuppgift (s4 kallad blank sedel) vid

sluten omréstning anses inte rdsming ha skett.




De fall - bland annat friga om 4ndring av dessa stadgar ~ dir sfrskild rostovervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i 9 kap 16,19 och 23 §§ i bostadsrattslagen (1991:614). Om inte alla medlemmar &r
nérvarande och eniga vid ett beslut om stadgar, maste frslaget tas upp och rostas om, pd tvd efterfoljande
stdmmor for att bl giltigt.

Beslut om #indring av foreningens stadgar som innebiir #indring av de grunder enligt vilka drsavgifterna
skall bertiknas ir giltigt endast om samtliga rostberittigade i foreningen dr ense om det.

§ 24 Protokoll vid foreningsstdmma
Ordforanden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I friga om protokollets innehéll géller att;

1. rostlangden ska tas in i eiler bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen f§r medlemmarna.

Protokoll ska forvaras beiryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 25 Styrelse

Styrelsen bestir av ligst tre och hogst fem styrelseledaméter samt minst en och hogst fyra suppleanter.
Ordforande och ekonomiansvarig viljs viixelvis pd ordinarie foreningsstiimma for en tid av tva r.
Ovriga ledamoter viljs pa ett 4r, d.v.s. for tiden intill nésta ordinarie stimma.

Mandattiden #r higst tv ar.

Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om.

Om ordfsrande eller ekonomisk ansvarig avgir under mandatperioden, skall fyllnadsval dga rum.

§ 26 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare.

Foreningens firma tecknas av fyra styrelseledambter i forening cller av en styrelseledamot i forening med
annan person som styrelsen diirtill utsett.

Styrelsen fir forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjdlv inte
behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristiende forvaltningsorganisation.
Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.

§ 27 Beslutforhet

Styrelsen 4r bestutfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som styrelsens
beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetat giller den meping som
styrelsens ordforande bitrider. Nir minsta antal ledaméter dr nirvarande krdvs enhéllighet for giltigt
beslut.

Utan foreningsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess
fasta ependom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och beléna sidan egendom eller tomtritt.

§ 28 Styrelsens atagande

Styrelsen aligger
- att avge redovisning for forvaliningen av foreningens angelidgenheter genom att
avldmna drsredovisning som skall innehélia beriittelse om verksamheten under dret
(forvaltningsberitielse) samt redogdrelse for foreningens intikter och kostnader under
iret (resultatrakning) och for stillningen vid rdkenskapsérets utging (balansrikning),

- att uppratta budget och faststilla Arsavgifter for det komimande rikenskapséret.
[




- att minst en géng arligen, innan rsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera 6vriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

- att minst sex veckor fore den fireningsstdmma, p vilken drsredovisningen och
revisorernas berittelse skall framldggas, till revisorerna ldmna drsredovisningen for det
forflutna riikenskapsret.

- att senast tva veckor innan ordinarie foreningsstdmma tillstilla medlemmarna kopia av
Arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

§ 29 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska justeras av ordfranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoil. Styrelsen forfogar dver
mébjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 30 Revisorer

Mandattiden #r fram till nésta ordinarie foreningsstimina.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen limnad senast
tre veckor fore ordinarie foreningsstimma. Styrelsen ska linma skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstiimma ver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 31 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden #r fram till nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bestd av ligst tva
ledamoter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordfsrande i valberedningen.
Valbereduingen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska

tillsétta.
Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och foresla principer for andra

ekonomiska ersittningar fir styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 32 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfreningen ska ha fond for yttre underhéll.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak, medel for yttre
underhall.

§ 33 Underhallsplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhallsplan for genomforande av underhdll av bostadsriittsfireningens
fastighet,
2. Arligen budgetera for att sikerstélla att tillriickliga medel finns for underhall av
bostadsriittsféreningens fastighet,
3. se till att bostadsraitsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 34 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsréttsforeningens verksambet ska, efter
underhélisfondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 35 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rétt att f2 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriiffande sin bostadsratt. Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsiitning av bostadsritien, samt

datum for utfirdandet.
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§ 36 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla Eigenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att siviil underhdlla som reparera Iigenheten och att bekosta

tptirderna.

Bostadsritishavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhélls- och
reparationsansvar som fbljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfbreningen tecknat en
motsvarande forsikring til] formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsréttshavaren i forekommande
fall for sjHlvrisk och kostnaden for ldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska folja de anvisningar som bostadsrittsforeningen Kimnar betraffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa tgérder i ligenheten krdvs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De
atgirder bostadsrittshavaren vidtar i Igenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till Iagenheten hor bland annat:

1. ytskikt p& rammens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa yiskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke bérande innervigear,

inredning i ligenheten och Svriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporshin, koksinredning, vitvaror shsom kyV/frys och tviittmaskin; bostadsréttshavaren

svarar ocksd for vattenledningar och i forekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdtrrar med tilthtrande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gdngjirn, tatningslister, brevinkast, 135 och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt sprijjs p fonster och i forekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt malning;
bostadsriitsforeningen svarar dock for mélning av utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

mélning av radiatorer och virmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationstverforing till de delar de

4r synliga i lagenheten och betjdnar endast den aktuella ligenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

11. kkimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfliikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &ir en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstind,

14, sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsritishavare forsett kigenheten med.

Now R ) 1
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Ingar i bostadsrittsupplatelsen forrdd, garage eller annat [genhetskomplement har bostadsrétishavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for ligenheten enligt ovan. Detta
giiller dven mark som dr upplaten med bostadsrit.




Om Higenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som &r uppldten
med bostadsett svarar bostadsrittshavaren for renhéilning och snoskottning. For balkong/altan svarar
bostadsriittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfirs enligt
bostadsriitsforeningens instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrétishavaren
dérutsver se till ait avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats #r bostadsriittshavaren
skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren #r skyldig att till bostadsréittsforeningen anmiila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsréttsforeningen svarar for enligt denna stadgebestimmelse
cler enligt lag.

§ 37 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadstéttsféreningens fasta egendom, med undantag,
for bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, #4r véil underhdllet och halls i gott skick.

Bostadsrattsfireningen svarar vidare for underbll och reparationer av fdljande:

1. ledningar for aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjéinar fler 4n en ligenhet (s4 kallade
stamledningar),

2. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsriittsforeningen forsett ldgenheten med och som finns i golv, tak,
Ligenhetsavskiljande- eller birande viigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsrétisforeningen forsett kigenheten
med,

4. ventilationskanaler, inkluderat ventilationsaggregat, som uigor del av husets ventilation,
satnt

5. ytterdSrrens utsida.

§ 38 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Bostadsrittsinnehavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av nigon som hor till
hans hushall eller som gistar honom eller nigon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor
arbete fur hans rikning.

Ifrdga om brandskada som bostadsréttsinnehavaren sjilv inte véllat gélier vad som sagts nu endast om
bostadsrittsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

§ 39 Bostadsrittsféreningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustaing som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Eit sddant beshut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse Stgiird som foretas i samband med omfattande underhail eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som beror bostadsritishavarens ligenhet.

§ 40 Forédndring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en 14genhet som upplétits med bostadsritt
kommer att forindras eller i sin helhet behova tas i ansprak av bostadstéttsféreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pé beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir bestutet 4ndj giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
gatt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresniimnden.

§ 41 Avhjalpande av brist

Om bostadstittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick sd att annans sikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i Kigenhetens skick s& snart som mojligt, fr bostadsrittsfreningen avhjalpa bristen pd
bostadsritishavarens bekostnad.
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§ 42 Ingrepp i lagenhet

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tilistind i ligenheten utfora dtgérd som innefattar;

1. ingrepp i en biirande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foriindring av ligenheten.

Styrelsen fir bara vigra att medge tillsténd till en atgird som avses i forsta stycket om &tgérden dr till
pétaglig skada eller oligenhet fir bostadsrittsforeningen.

§ 43 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsétts
for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsidmra deras bostadsmiljo ait
de inte skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn over att dessa dligganden fullgdrs ocksh av de som hor
till bostadsrittshavarens hushill, de som besoker bostadsrétishavaren som gést, néigon som
bostadsrittshavaren har inrymt efler nagon som pi uppdrag av bostadsritishavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsréittsforeningens ordningsregier.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsritishavaren tillsagelse
att se till att stormingarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsritishavaren sigs upp med
anledning av att storningarna #r stirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal ar behiftat med olyra fir
detta inte tas in i ligenheten,

§ 44 Tilltrade till ligenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har rétt att f3 komma in i ligenheten nir det behdivs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjiilpa brist nir
hostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsriitien eller néir bostadsrétien ska tvéngsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadscittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvéindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfdra nodvindiga Stgiirder for att utrota
ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrittshavaren inte lmnar tilltriide nir bostadsréittsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen anstka om sérskild handrackning vid kronofogdemyndigheten,

§ 45 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger siit skrifitiga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid och ska lamnas
om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och bostadsriittsforeningen inte har nAgon befogad
anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren dnda upplata
sin lagenhet i andra hand om hyresndmnden lémnar sitt tillstand.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast nekas
om bostadsréttsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behovs inte;

1. om en bostadsritt har forvirvais vid exelkutiv forsilljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
anfagits till medlem i bostadsrittsforeningen, eller

2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende ach bostadsratten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.
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Nir samtycke inte behdvs ska bostadsrittsriittshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 46 Inrymma utomstaende

Bostadstttshavaren fr inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsritisforeningen eller ndgon anpan mediem i bostadsrittsfireningen.

§ 47 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda lagenheten for ndgot annat dndamal 4n det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsrittsfareningen.

§ 48 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplitelsen och ddrigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avstigelse vergr bostadsritten till bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intréffar
néirmast efter tre manader frin avsdgelsen eller vid det senare mévadsskifte som angetts f avstigelsen.

§ 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsriit och som tilltrétts #r forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att sfiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drjsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvé veckor frin det att
bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Prijsmil med arsavgift
o bostadsritishavaren drijer med att betala drsavgift, nir det giller en bostadsligenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer 4n {vA vardagar efter forfaliodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstand uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat indamsél
om ligenheten anviinds for annat sndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstdende personer till men for bostadsritisforeningen eller annan

mediem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten uppltits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att infe ntan oskiiligt
drojsmé] underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7, Vanvérd, storningar och liknande

om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten dr
uppliten till i andra hand utsétier boende i omgivningen for storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadstitisforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till lagenheten ndr bostadsréttsforeningen har ritt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detia,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighes som gér utSver det han ska gbra enligt bostadsriftslagen
och det mAste anses vara av synnerlig vikt for bostadsréttsforeningen ati skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande
11




om ligenheten helt eller till visentlig del anvéinds for naringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersatining,

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjandersitten r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last ar av ringa betydelse.
Ritelseanmodan, uppséigning och stirskilda bestdimmelser

Punkt 3-5ach7-9
Uppstigning enligt punkt 3 - 5 eller 7 - 9 fir ske om bostadsréttshavaren later bli att efter tillstigelse

vidta ritielse utan dedjsmal.

Punkt1-6o0ch7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1--5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan bostadsrittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte dérefter skiljas frin
ligenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderéditen dr forverkad pd grund av sérskilt
alivarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflytming inom tre minader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhéllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderditien enligt punkt 2 forverkad pa grund av drdjsmél med betalning av irsavgift, och har
bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, tar denne
pa grund av drjsmélet inte skiljas frdn Eigenheten
1. om avgiften — niir det ar friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetis underréittelse om mdjligheten att fé tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har limnats till socialnéimnden i den kommun ddr [dgenheten dr
beltigen.
2. om avgiften — néir det #r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fréan det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala Arsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala Arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1
pa grund av sjukdom eiler liknande oftrutsedd omsténdighet och arsavgifien har betalats s snart det
var mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgérs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tiltfilien inte
betala arsavgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren skiiligen inte bor
f4 behélla Ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter uigingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det ar friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsriittshavaren utan drdjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsriittshavaren far endast skiljas fran igenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva ménader frén den
dag da bostadsrittsfireningen fick reda pd forhdflande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid strskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om nigon tillsfigelse om
riittelse inte har skett. Tillsdgelse om rittelse ska alitid ske om bostadsrétten 4r upplaten i andra hand.
Innan uppstigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialniimnden underrittas. Vid sérskilt
allvarliga storningar fir uppstgning ske vtan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsféreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd ménader frén det att bostadsriittsforeningen fick
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reda p4 frhallandet. Om det brottsliga frfarandet har angetts till dtal cller om forundersckning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt till uppstigning intill dess att tva
ménader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rétisliga forfarandet har
avshutats pa nigot annat sétt.

§ 50 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsréttsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsréttsftireningen gjort vad som krévs av den;

tillsdgelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse ait vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsratisforeningen
uppmaning till juridiska personer, dodsbon med flera angiende nekat medlemskap.

O e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pi lamplig plats inom freningens fastighet
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 51 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans godkédnnande avhéinda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte heller riva eller besluta om visentliga fériindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sdsom viésentliga till, ny- och ombyggenader av sédan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsriittsforeningens
fastighet eller tomirétt.

§ 52 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska behdlina tillgingar tillfalla medlemmarna i forhillande tilt
bostadsrittsligenheternas insatser.
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