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ERKONOMISK PLAN

Denna ekonomiska plan har upprattals med foljande huvudrubriker:

1. Alimanna forutsaiiningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Kosinader for foreningens faslighetsforvarv
4. Finansieringspian

5. Berakning av féreningens arliga kostnader
é. Berdkning av foreningens arfiga intakter

7. Redovisning av bostadslagenheterna och lokalema
8. Ekonomisk prognos

9. Kansligheisanalys

10. Nyckeltal

11. Sarskilda torhallanden

Bilagor:

A. Enligt bostadsratislagen foreskrivet intyg

B. Basikiningsprotokoll DENSIA, daterat 2018-11-04,
samt komplefterande PM, dateral 2019-06-19
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1. Aimanna forutsaitningar

Foreningers firma Or Bostadsdltsidreningen Pilen 12. Styrelsen har sift sate i Trolih@tan,

Fareningen har fill andamdl atf frémja mediemmarnas ekonomiska infressen genom att i Idreningens hus uppldta
bostadsiGgenheter ochlokaler fill nytjande och utan fidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatia mark som
ligger i anslutning fill f[Greningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsidgenhet elier iokal.

Bostadsratt ar den ratt | IGreningen som en medlem har pa grund av uppldielsen. Medlem som innehar
bostadseGit kallas bostadsratishavare.

Foreningensregistreringsdatum ér 2019-04-01.

| enlighet med vad somstadgosi 3kap 1 § i bostadsatdagen, har styrelsen uppratiat foljande ekonomiska plan
iGr iGreningens verksamhet. Uppgifternai planen grundar sig pa kostnader for fastighelstarvarvet,

kapitalk oslnader, driftkostnader samt fGreningens arliga hyresintGkier. Driftkosinaderna &r uppskattade il vod
sorn anses vara marknadsmassigt.

Uppidtelse av ochinflyttning | bostadsattdagenheterna sker enligh plan den 5:e juli 2019.

Fareningenhar erbjudits att férvarva fastigheten fill ett marknadsvarde om 47 500 000 kronor enfigt {Gljande:

Fastigheten kommer ol fGrviarvas genom farvarv av etf akliebolag {Saxviken Pilen 12 AB, org ry 559204-7327).
Kapeskillingen idr akliebolagetl kommer all motsvara fostighelens marknadsvarde reduceral med fastighelens
bokforda varde med filldgg av bokfért eget kapital. Nagonreduktion fér iatent skatt pa skillnaden metlan
fastighetens vérde och dess bokforda varde skall ef ske, Fastigheten kommer dérefier ait, genomen
underprisGverialelse. dverfdras till bostadsaitsfGreningen mot bakgrund av gdllande lagstifining och prasds pd
omyadel, se sGrskilf 23:e kapitlet i inkormstskatielagen {1999:1229].

| Regeringsraftens (numera Hogsta forvaltningsdomstolen) avadrande RA 2003 ref. 41 ochregeringsahens domi
il 1111-05 bedoms underprisdveriatelse inte innebdra ndgon uttagsbeskatining for det fall foreningeni
framiiden avytirar fastigheten kommer det Gvertagna skottemdassiga vardet alt ligga fill grund i6r berdkning av
eventuell skalieplikiig vinst.

Saxviken Pilen 12 AB, org rr 559204-7327, har ej haft annan verksamhet och kommer att likvideras pa saljarens
bekostnod efier fillirGdet.

Godkanda proiokoll for OVK och Energideklaration kommer av sGljaren ait SverlGmnas 1ill foreningen alira
senast 3 manader efter fillirGdesdagen. Protokoll pd godkdnda Radon-varden kammer att Gverddmnas senast ¢

mdnader efter tilliradesdagen.

Vidare ska sdjaren ska aligarda punkterna 1, 2, 5 och é enligt Dendas beskiningsprofokoll, daterat 2018-11-04
[bifaga B). Atgérdema ska vara genomfdrda senast 6 manader efier fillirGdet.

Saljaren ansvarar f&r att samiliiga géllande entreprenadgarantier skalt Svertatas till Bri Pilen 12 av respekiive
enfreprendr. Saljoren kommer infor tillirGdet olf konvertera fastigheters iassystem fill aft omfattas av enegen
Ruvucnyckel.

BoastadsrGtsfdreningen kommer atf teckna en fullvGrdesforsdikring for fastigheten, med det sk
bostadgatislillagget kollekiivt upphandlat {&r alla iGgenheter, samt en styrelseansvarsfGrsakring.

Defia &r en ombidning av en befinllig hyresfastighet till bostadeatier, Foreningen kommer, efter forsta
kornmande kalenderarsskifte. aft klassficeras som et} akia privatbhosiadsiretag (s k "akia Briv).

8rf Pilen 12 kommer att géra avskrivning med 1% av byggnadens anskatiningsvarde i enlighet med god
redovisningssed, vilket innebar olt enrak avskrivningsmeiod kommer att tillGmpas.

Avscitining gors [8r ytire underhdll och de boende svarar {6r inre underhdlief. Avskriviing &r en bokiGringsmdassg
kostnad som paverkar det redovisade resutalet meninte likviditeten eller iGreningens betalningsférmaga.
Foreningens styrelse fosfstaller avskrivringstiden i sanmvad med sinrevisor. Del &r den stfande styrelsens genereila
bedomning ait en avskriviingslid om 100 &r &r foreniig rmed god redovisningssed.

Under ombildningen har fGreningen postadress:
c/o Ombildningskonsuierna, Ostra Kanalgatan 10, 652 20 Karlstad

Ekonomisk plan
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2. Beskiivning av fastigheien

Fastighelsbeteckning Trollhétian Piten 12

Adress Riddaregafan 10 A-C, 461 34 TrolthGitan

Kommun, IGn Trolihatians kommun, Vastra Gotalands 1Gn

Fasfighetens areal (m2) , 1 485,0

Ladgenheter, varav:

Bostader {m2) 1 902,0 {34 si)

Lokaler (m?2] | 184.,0 (2 st)

Total area (BOA/LOA, m2) 2 086,0

Byggnadens ufformning Flerfarnilihus | 3 vaningar, med delvis inreft vindsplan
Byggnadsar 1955

Renoverat 2018/2019

Vardedr 1955

Gdllande planbesiGmmelser Stadspian akt 1581K-8:V/1944

Taxesingsvarde Tofalt 17 229 000 SEK varav markvarde 4 474 000 SEK {20146)
Taxeringsvarde, bostader 12 400 000 SEK samt markvdarde bostcder 4 274 000 SEK
Taxeringsvdarde, lokaler 355 000 SKK samt markvarde lokaler 198 000 SEX {2016}
Typkod 321

FOrsakringar Fullvarde

Gemensamma anordningar pa fomimark
Gardsplan Jg, innergard med p-platser mm

Gemensamma utrymmen och installationer

Kallarplan Ja, med lokaler, cykelrum, iGgenhetsfémad mm
Vind Ja, lagenheterfiGgenhelsforad

Gardshus Ngj

Soputrymmen Sopor hanteras via karl

TV & bredband ComHem

Servitui I-ngu kanda

Ekonomisk plan
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Riddaregatan 10 A-C, 441 34 TrolthGitan

Organisationsnummer 769637-3856

Korifaltad byggnadsbeskrivning

Grund
Stomme
Fasader
BjGlklag
Yttertak
Fonster
Trapphus
Balkonger
Hiss
Uppvamning
Ventilation
Hansluning

VA-ansiuining

Korifattad rumsbeskrivning
Rum

Vardagsrum

Rum

Kdk

Badmum

Utrusining 1 kok

Utrusining i badrum

Murar och plintar fili fast mark

Beiong

Tegel

Betong

Sadeltak med betongpannor

3-glas isolerglas med kamar och bdgar av ra/plast
Ja

Ja, balkongplattor | betong med skarmar av plat
Nej

Vattenburen fignvame

Sialvdragssventfilation

Ansiutning till eingt, separata elmatare fill varie Iagenhet

Kommunalt

Golv Vaggar Tak
Parkett Tapelt/Mdalat Mdalait
Parkett/plastmatia Tapet/Mdlat Malat
Plastmatta Tapel/Malat Malat
Kiinker Kakel mMalat

Normal kdksinredning med dver- & underskap, spiskapa,
diskbank, bankskiva, spis, ugn samt kyl/frys

Handfat, skap, wc-stol, duschplats eller badkar
Vissa lagenheter ar forberedda for tvaitmaskin

Samiliga ldgenheter har garderober o/e kiadkammare sami fillhdrande IGgenhetsfGrad.

Ekonomisk plan
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvary

BostadsrattstGreningen Pilen 12 kdper fasligheten TrollhGitan Pilen 12 for en summa om 47 500
000 kronor. Kdpeskilingen sami dvriga forvarvskosinader for fastigheten fordelar sig enligi

nedanstaende tabell,
[It—uﬂnudssiag oy (iar/m2 BOA)
Fastighet + aklier 47 500 000 22778
Lagfartskosinad 375825
[Fﬂnﬂ::re vskosinader 55375
Kassa +Renoveringsiond 606 300
|Foreningsbildning 250000
Moms foreningshildning 237 500
Bankkostnader 10000
Totclt _ _ 49 735 000 _

Ekonomisk plan
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Riddaregatan 10 A-C, 441 34 Trolhattan
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4. Finansieringsplan
Kapitalkosinader

Foreningens kapitalkostnader grundar sig pa nya lan enligt offert frdn bank. Befinfiga
pantbrev uppgdr till 18 750 000 kronor.

Kata Belopp.. Ranla® -Randa  Amodering: 'E

Lan i 7 250000 2,.20% 159 500

16n2 7 250000 2.40% 174000

|LEII‘I 3 7 OGO 000 3.20% 224 000

Summa kn ' 21 500000 557 500

Iéwig kredit 0 0,00% 0

Upplatelseavgifter 0

insatser 28 235000

iTolalt 4% 735000 557 500 215000 i

FAnansiering av def belopp som motsvarar insatserna av de ldgenheter som ej uppldatits med bostadsatt
ska i forsta hand ske med Skade Ian i bank ochi andra hand genom utstdllande av sGljareverser.

Ekonomisk plan
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5. Berakning av foreningens ariga kostnader

Kapitalkostnader
Summan av féreningens kapitalkosinader inklusive amoriering redovisas | nedanstaende tabel.

Driftkostnader

Foreningens drliga drif- och underhdliskosthader uppskatias efter jamfdrelse med andra
ikvardiga bostadsrGiisfdreningars diifi- och underhdliskosinader. Foreningens kostnader ar
budgeterade fill ca 272 kr/kvm (yfa) och dr, se nedanstGende tabell.

Fastighetsavgiften avser &r 2019 och uppgdr il 1377 kr per enhet (igh} och ar.

Avsdaitningar fill fonder

Arligo avsdtiningar il yire underhdilsfond skall goras enligt foreningens stadgar. Den
ekonomiska planen visar freningens likviditet.

Avskrivningar

FGreningen dr skyidig ait géra avskiivningar pd féreningens fostighet med 1 % av
byggnademas bokforda varde i de arsredovisningar som fareningen vpprdttar, Detta paverkar
resultatet men inte likviditeten. Foreningen fillampar rak avskrivningsmodel..

Kostnadssiag . [  (kr/m2)
Kapitalkostnader end ovan - 772 500 370
Drift/underhaliskostndder: R L {ia/m2)
Lopande underhdll 20 000 10

Ekonomisk forvaltning, arvode styrelse, ev revisor
Forsakring. fullvarde inkl bri-tillgg och styrelseansvar
rastighetskobsel fsndrdjning/ rappstad
Renhdilning
| vatienfaviopp
Varme
Fastighetsel
Kabel-TV, Oviigt
Summa

Fastighetsskatt {fokaler]
Foslighetsavgiit (lGgenheier)
Yttre fond, 30 kr/{BOAHOA]

Tomir-:':ﬁmgﬁtd
boll totalt

(

Totalkostnad 1 452 377 696

Ekonomisk plan
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6. Berakning av foreningens arliga intGkter

| enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader och
utgifter samt avsatiningar il eventuella fonder finansieras genom atf bostadsratishavama

betalar arsavgift.

Arsavgiftema férdelas p& bostadsratisiagenhetema i férhdliande fill IGgenheternas andelstal. |
arsavgiffen ingdende konsumiionsavgifter skall berdknas efier ldgenhetemas andelstal.

Resultatet redovisas i nedansidende tabell.

Arsavgifier
Hyresintdkter
Ovrigaintékter

Totalt

Ekoramisk plan
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BostadsratsiGreningen Péen 12

Orgonisalionsnummer 7694637-3854

Riddaregatan 10 A-C, 441 34 Trolihatian

7. Redovisning av bostadsiagenhetema och lokalema

De i bostadsGiisidreningen ingdende bostadsldgenhelema & 34 st lit anlolel, Antalet IGgenheler med hyrestaft antas vara O st il
aniatet. Redovisning av lagenheierna med andelsial mm samt lekalema presenteras i iobellen nedar:.

lgh Adeess igh~ Vén. Anbgl Yio® VRl Andeldtdl | imsals Uppl  Toled | Amsava . Amavg
w . W pln um . fea) ewtg  cheols .. CUBRE . BRF
skattev. ! B o) Pa} - fk) - i) flojmin)
| Riddaregatan 10A 00 1 2Rumochkok 575 100 289% 740000 O 740000 36242 3020
2 Riddoregatan 104 1002 ] 2Rumochkdk 551 100  276% 740000 O 740000 34729 2894
3 Riddoregoton 10A 1003 ) 3Rumochkdk 455 100  328% 1160000 O 1150000 41285 3 440
4 Ficdoegaton 10A Ol 2 2Rumochkak 575 100 | 288% 800000 O 600000 38242 3 (m
{5 Riddoregaton 10A 1102 2  2Rumochkdk 551 100 276% 800000 0 800000 34729 2 894
& Ridoaregalon 10A 1103 2 IRmochkdx 655 100 328% 1220000 0 1230000 41285 3 440)
7 Rddaregaton 10A 1201 3 2Runochkdk 57.5 100 288% 800000 O B00CID 34242 3020
I8 Rddaregoian 10A 1202 3 ZRumochkdk 551 100 2768 800000 O 800000 34729  2894]
9 Riddoregoion 10A 1203 3 JRumochkdk &5.5 1O 3.28% ?ﬁﬂﬁm & 280 000 41 785 3 440
10 Riddoregatan 10A 1301 4 ZRumachkdk 544 100 273% 800000 O 800000 34288 2857
11__Rodaregaton10A 02 4 3Rumochkdk €00 100 301% 940000 O 940000 37818 3151
12 Eidm:re.gafu;]m 1001 ] | Runochkokvrd 193 125 097% 440000 Eﬁm
{13 Rddoregaton 108 002 | 2RUmMOChKSk 578 100  290% 740000 O 740000 36431 303
14 Rodoregolos 108 003§ ZRumOchkdk 579 100 290% 740000 O 740000 36494 3 041
[1s  Riddwegaten 108 1004 | |Rumochkokwd 198 125 099% 380000 2 C 380000 15400 1300
16 modaegaton 108 101 2 2Runochkdk 577 100 289% 800000 O 800000 34368 3031
Il? Rddaregatan 108 1102 2 2Rumochkdk 545 100 273% 800000 O BOOGOD 34351 2843
18 Riddoregoton 108 103 2 2Rumochkok 677 100 289% 800000 0  BO0DO0 35368 3031
19 Riddoregatan 108 201 3 2Rumochkdk 577 100 289% 800000 O 800000 36348 3031
20 Riddaregalon 108 1202 3 JRumachkdk 545 10D 273% 740000 O 740000 34351 2 843
{21 Riddoregotan 108 1203 3 2Rumachkok 5756 100  288% £00000 O 830000 36242 3 020|
22 Ricdaregotan 106 1301 4 2Rumochkdk 550 100 276% 740000 O 740000 34665 7 889
23 FRiddaregaton 108 1302 4 28umochkdk 550 LO0 278% 740000 0 740 000 34 &46 2 BBY
24 Riddaregoton 10C 1001 I 3Rumochksk 655 1,00 328% 960000 0 940000 41285 3 440
25 Riddoregaton 10C 1002 f 2RumochkdE 551 1,00 2TE% 740000 o 740 00O 34729 2 894
?ﬁ Ricdaregatan 10C 1003 I 2Renochkdk 57,1 1.00 284% F40 000 0 740 000 35990 2 399
27 Riddoregatan 10C o1 2 IRumochkdk 485 100  320%  SB0D0D O 980000 41785 3440
22 Ridderegotan 10C oz 2 2RUmochkdk 551 100 276% 800000 O E00000 34725 26894
% Ridderegaton 10C 103 2 2Rumachkdk 577 100 289% 800000 0  BOGOD0 36348 343
30 Rddoregolon 10C 1200 3 3Runochkdk 655 100 328% 960000 0 90000 417285 3440
31 Rddoegalan 10C 1202 3 ZRuomochkdk 551 1,00 276% BO0 000 0 E08 0D 34729 2 894
3?2  Riddaregalon [GC 1203 3 ZRuemnochkdk 57.5 i .00 288% BOO0 000 0 B0 000 36242 3020
33 RBdaaregaton 0O 1301 4 FRunochkds 600 100 301% 940 000 0 Y4 000 37618 3 151
34 Riddaregolan 10C 1302 4 aRumochkok 544 100 | 273% 800000 O 800000 34288 2 857
Totolt igh 19943 099 10000% 28235000 O 28235000 1248557 104046
{Lokaler L0 6 689 krfman B0 248 kefdy
Ira.au 1440 i 0 kefmdn 0 ketde
Garage 3 s 1040 ke/mdin 37 440 kr/ox
|P-plotser 2 sl 312 ke/mnén 86112 krfdr
ITOTALT 2 0853 m® HyresiniGkier, total: 203 820 kr/for

Ekcrvormisd: plan
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BostadsrGiisfdreningen Pilen 12
Riddaregatan 10 A-C, 461 34 TrolhGitan

Organisattionsnurmmer 7694637-3856

8. Ekonomisk prognos

Den ekonamiska prognosen pavisar kansligheten och framtidsufsikterna fér
bostadsraiisforeningen. Den illusirerar hur kGnslig foreningen ar for makroekonomiska fGrandnngar.

Nedan presenteras en é-arskalkyl samt ar 11 och ar 16, avseende bostadsratisfGreningens
beddmda intakier, kostnader samt arsresuliat. Vidare redovisas dven likviditeten.

Prognos (k) ALy Az A3 Ar4

Aral 2019 2020 2021 2022

Bedomd inliaiion 2.0% 20% 20% 20%

Irfakler

Arsavgifter 1248557 1273528 1298999 132497

HyresintOkter X380 7896 212054 216295

Summa 1452377 1481425 15110583 1541274

Dxift/underhaliskosinader

Drift funderhgdl 586 500 577 830 589 387 &01 174 413198 625 462 &90 560 762 434

TomirGitsavgéld 0 0 o 0 0 0 O 0

Fostighetsskait 4000 4080 4142 4245 4330 4416 4876 5383

Fastigheisavgift 45818 A7 754 48 709 49 484 50 877 51 691 37071 3189

Ytire fond &2 559 63810 &5 0B4 &6 388 67 716 &9 76259

Summa &79 877 E93 475 707 344 721 491 735521 7503 639 828 766 854

Kapitalkostnader

Lanerantor 557 500 551 925 546 350 540775 570000 564 043 547 000 535 500

Armorering 215000 215000 215000 215 000 215000 215 215”{3% 215000

sSumma 72 500 7656925 741 350 755 775 785000 773 043 782 000 750 500
]

Arsresuliot 0 21 025 42 359 44 008 51179 73 8B40

Ing&ende fond 606 300

Ackurnderat férvalinnetio 0 &27 325 &59 684 733 4692 784 871

Ackumiderad yifre fond 0 42 559 126389 191456 257844

\&viditet 605300 689834 796053 925148 1042715

Resutiat fSre avskrivringar 0 2107 42359 64008 51179 73 840

Avskrivining med 1% 351 500 351 500 351 500 351 500 351 500 351 500

varav amorteras 215000 15000 215000 215000 215400 215000

varav avsatis t ytire fond &2 559 &3810 45084 é4 388 &7 716 &9 070

varav aretsresulial O 21025 42357 6408 51179 73840

Resullat efter avekrivi -3 94 -51 666  ~29055 -6104  -17605 6 410

Ekonomisk plan
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i

9. Kanslighetsanalys |

Kanslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorema paverkar arsavgiftema.

Punkt 1 visar dagens avgiftsniv@, som vid ombildandet Gr 626 kr per kvm bostadsyta och ar.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften mdaste hdjas per kvm om den roriga rénian (dvs réntan pa
Lén 1) skulle sfiga med 1 procentenhet frdn dagens ranteniva.

Punkt 3 visar hur mycket avgiffen maste hdjas per kvm om den drliga rdntan [dvs rantan pa
Lan 1) skulle stiga med 2 procentenheter fréin dagens ranieniva.

Punkt 4 visar hur mycket avgifien mdste hdjas per kvm om el, vatten/aviopp och varme-
kostnaderna skulle hdjas med 25%.

Punkt & visar hur mycket avgiften mdaste hdjas per kvm om 30% av hyresintékiema skulle ga
fororade.

Punkt é visar hur mycket avgiffen maste hdjas per kvm om fdreningen maste fa upp nya 1an for
ait finansiera ofdrutsatia utgifter. Lanet &r baserat pd 10% av fastighetens fofala faxeringsvarde.

0 1 Dagens avgiftsniva 4626  (snitt) 0.00%
p 2 Rorliga rantor + 1 %-enhet 36 581%
p 3 Rérliga rénior + 2 %-enheter 73 11,61%
p 4 £l, vattenoch varme +25% 48 7.59%
p 5 Hyredntakt - 30% 3 4,90%
p 6 Okad beldring 10% av basvarde 19 3.04%

Nedan visas hur féreningens avgifier per kvadratmeter bostadsraifsyia paverkas av en 6kad
infiationstakt. Bn dkad inflafionsiakt pdverkar primart drifi- och underhdliskosinader samt

hyresintakter.
Tabellen nedan illusirerar avgiftsnivéins ulveckiing de ndrmaste é dren samt ar 11 vid en
inflationstakt pd 3% respekiive 4%.

Inflations prognos (kr/m2) a0 2020 2021 2022, 2023 2024 2029
Infiation L team. 3w 3% 3%: 3% 3% 3%
Drift och underhdl 280 288 297 306 315 324 376
HyresintGkier 101 104 107 110 113 117 135
Avgift per BOA 645 664 684 705 726 748 867
linfiation A% 4% 4% 4% 4% A% - 4%
Drift och underhdi 339 353 367 381 397 A13 502
HyresiniGkter 102 106 110 114 119 124 150
Avgift per BOA 651 &77 704 732 762 792 264

Ekonomisk plan
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Kanslighetsanalys i

Denna analys avser att visa hur fGreningens skulder respekiive kosinader féréindras om inte
samfliga hyresratter ombildas fill bostadsréft. Ansluiningsgrad 100 procent betyder att samifiga
ombitdas, 90 procent betyder ait 90 procent av féreningens totala lagenhetsyta ombildas il
bostadsraft osv. Uteblivna insaiser antas dnefinansieras med samma ré&nia som den vikiade
genomsnittliga rantan i finansieringsplanen.

- G (SEK)- (&)
|100% 21 500000 43,23%
i 24 323 300 45.91%
80% 27 147 000 54.568%
70% 29 970 300 &0.26%
&0%% 32794000 65,94%
0% 35617 500 7La1%
A% 38 441 000 77.29%
X% 4] 2464 500 B297% 1072877 47.90%
X% 44 (88 000 88.65% 1146288 51,23%
10% 46911 500 74.3%% 1 219 6799 54.17%

Bes@kningsforutsatiningar

- yteblivna insatser Ianefinansieras

- oférandrad viktad lanerénta

- Kosinader avser bruito, dvs {ore hyresintakier mm

Ekon<misk plan
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BostadsiGtisforeningen Pilen 12

10. Nyckelial

Nedan redovisas olika nyckeltal for bostadsrétisféreningen enligt anvisningar frdn Boverkets
forfatiningssamiing BFS 2017:7 EKKO 1, beslutade den 22:e augusti 2017.

(i)

| Anskaftingskastnad (iafkvm)

Képeskilling

Lagfart

Pantbrev

Fareningsbildning (ink moms)

22778 {BOA+OA)
180 {BOA+LOA]
27 (BOAHOA]
569 (BOAHOA)

finansiefia nycketial (ka/kvm). »{yta)- |
Foreningsbelaning 10310 [BOA+LOA)

Insatser i genomsnitt 14158 (BOA]

Forhallande lanfinsats 43.2% {IGnav total)

Amoriteringstakt 1.0%

Amoriering 103 (BOAH.OA)

Rantekostnad 267 [BOAHOA)

Drift och undertiadl-(kifkvm) " fyta)’ '

Driftkosinader 272 [BOAH.OA]}

Driftkostnader inkl skatt o ylire fond 326 [BOAHOA)

Total drift- och kapitalkosinader

696 (BOAHOA]

ingdende renovetingsfond 291 {BOAHOA])
Avsatining till ytire fond 30 (BOA+LOA)
Resuitatprognos {la/kvim). * (yta):
——
Mdanadsavgift per BOA 626 (BOA)
Hyresintéikier lokal per BOA 40 [BOA)
HyresintGktier jotalt per BOA 102 (BOA)
Avskriveingar, 1% 162 [BOAH.OA)
Kassafisdesprognos (ki/lovn) ‘(1) pte).
arl. acli
Summa intakter 696 [BOAHLOA) 849 [BOAHOA]}
Summa utgifter {inkl amortering) 6946 [BOAHOA)} 772 [BOA+H.OA)
Summa kassafidde 291 [BOAHOA) 1055 (BOA+LOA}

Ekonomisk plan
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: BostadsraiisfGreningen Pilen 12
Riddaregaian 10 A-C, 461 34 TrollhGtton
Organisationsnummer 769637-3854

11. Sérskilda forhallanden av betydelse f6r bedémande av
foreningens verksamhet och bostadsratishavamas ekonomiska
forpliktelser.

1.  BostadsrGtishavama skall inbelfala insafs. Foreningens idpande kosinader och ulgifter sami
avsaiining il fonder skall finansieras genom att bostadsiéishavama betalar arsavgift il
féreningen. Arsavgifien fordelas pd bostadsratishavama i forhatiande il lagenhetemaos
andeisiat.

2. Upplatelseavgift kan uftagas effer beslut av styreksen.

3. 1 ovagt hanvisas fill freningens stadgar som bifogas och av vilka bland annat framgdér
vad som gdller vid fGreningens uppldsning aller likvidafion.

4. De i denna ekonomiska plan lKmnade uppgifler angdende fastighelens ulfdrande,
berdknade kostnader. ytuppgifter och infdkter mm hanidr sig till vid tidpuniden far planens
uppraionde k&nda brubsGliningar. Angivna yluppgifier for IGgenheter och lokaler &r
cwrkauppgifier baserade pa av saljaren angiven information.

5.  Det dligger bostadsratishavama att teckna och vidmakihdlia hemférsdking och ddartill sa
kallad filiGggsiorstkring for bostadsréit (om infe detia fill&gg upphandials av féreningen).

s,  Respekiive bostadsi@ishavare skall feckna abonnemang f6r hushalisel,

7. Bostadsrahishavaren skall pad egen bekosinad fil det inre hdlia lagenheien jGmte
filhérande ulrymmen i goit skick,

Trolhattan 2019-04-24
Mﬂ’f// a ] 9 ~ fﬁ\—:@&?ﬁ"“ _
Klora Bjokiam Jessica Rydel~~ i
Viadan ?ivkovic Linda Frej
Alexander Olsson |
Ekonormisk plan
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Intyg

Undertecknade, har {6r det indamil som avses i 3 kap 2 § bostadsritslagen granskat
forestiende ekonomiska plan f6r Bosmdsmmfommngen Pilen 12, org.nr 769637-3856,

och fér hiirmed avge fdl]aude Ityg.

De fakniska uppgifter som limnats i planen stammer Gverens med mnehillet i allgangliga
handlirigar uch i Gvrigt med fnrhi]la.nden som Zr kinda for oss. I planen gjorda berikningar
ar vederhaftiga Gﬂh den ekonomiska planen framstir som hillbar uch avser shltlig kostnad.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriitslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar nagot som dr av vasentig bet}delse for bedomning av
féreningens verksamher fir f6reningen inte upplira ligenheter med bostadsratt forrin en

ny ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Vi beddmer art ligenheterna kan upplitas med hinsyn till ortens bostadsmarknad och intygar
att fSrutsduningarna i1 kap 5 § bos‘cadsrattslagen ar uppfyﬂda.

En teknisk besikning har ut{ors av Densia AB, Lars Widebeck, se bilaga till ekonomisk plan,
darfor har vi inte besoke fastigheten di vi bedmer att et platsbesok av oss inte kan anses tillfora

nigot.

P3 grund av den fﬁretagna granskningen. kan vi som ett allmiint omddme utala att planen enligt
vir uppfatmning vilar pd dliforiiliga grunder. Som underlag f6r bedémningen av den ekonomiska

planen har handlingar enligt bilaga 1 genomgits.

H i . - O e R -

Stockholm 2019- 34 - 2.5 Stockholm 2019- Dé-25
Anders Be

5 3/
Fasughemjunst Civilekonom

Berg Fastighetsjuridik AB Ahrling Fastighetsekonomi AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Inqgsgwama omfattas av ansvarsforsikring.
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Forteckning dver tillgingliga handlingar vid intygsgivning av ekonomisk plan
for Bsf Pilen 12 org. nt. 769637-3856.

Registretingsbevis Brf Pilen 12 2019-04-01,

stadgar reg. 2019-04-01,

fastighetsinformation 2019-03-08,

bankoffert Danske Bank 2019-05-09,

ligenhetsvirdering Fastighetsbyran 2019-03-01,

besiktningsutlitande Densia AB 2018-11-04 och 2019-06-25,
aktieGverlitelseavtal mellan Saxviken Fastigheter AB och Brf Pilen 12 utkast,
képebrev mellan Saxviken Pilen 12 AB och Bef Pilen 12 utkast,

anbud Uvenfors Entreprenad AB balkongricken och balkongplattor 2019-05-27,
lokalhyresavtal 2017-03-31 och 2017-09-26.



